
Zmluva C. -1.~~ ( z-o'\ 'i 
o najme bytovych priestorov uzatvorena podfa § 663, § 685 a nasI. Obcianskeho 

zakonnika IOZ/(d'alej len "zmluva") 

medzi 

Prenajimatel'om: 1. Mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
sidlo, adresa: 

Statutarny organ: 

Najomcom: 

Vajanskeho nabrezie c. 3, 814 21 Bratislava 
leO: 00603147 

PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej casti 

2. Ing. Ivan Albert 
Cintorinska 24 
811 08 Bratislava 1 

3. Ing. Rudolf Albert 
Laurinskli 21 
811 01 Bratislava 1 

4. Ing. arch. Katarina Sinakova 
Matusova26 
811 OC Bratislava 

a 

Marian Bednar, nar. 
by tom: Studena 13, 821 01 Bratislava 

spoluvlast. podiel 2/5 

spoluvlast. podiel 115 

spoluvlast. podiel 115 

spoluvlast. podiel 115 

(d'alej len "prenajimatel"') 

r.c. , C. OP: 

(d'alej len "najomca") 
( prenajimatef a najomca d'alej tiez "zmluvne strany") 



Prenajimatel' a mijomca sa aIm zmluvne strany na zaklade § 2 ods. 3 a § 720 OZ (d'alej 
len "ZoNBP") dohodli na u z a v re t i tejto zmluvy: 

CI.I 
Predmet a ucel mijmu 

1. Predmetom zmluvy je premijom bytu c. 2, nachadzajuceho sa na prizemi v domovej 
nehnutel'nosti v Bratislave na Cintorinskej 24, supisne cislo 2369, postavemi na 
pozemku parco C. 8745. Domova nehnutel'nost' a prinaleziaci pozemok su zapisane na 
LV c. 4446 pre obec Bratislava, katastralne Uzemie Stare Mesto, na KatastraInom made 
v Bratislave, Sprava katastra pre hlavne mesto Slovenskej republiky Bratislavu, 
pracovisko Bratislava I. 

2. Byt c.2 ma uzitkovU plochu 76 m2 a pozostava z 3 izieb a kuchyne, spajze, kupel'ne, we, 
predsiene a balk6na (d'alej len "prislusenstvo bytu"). Zoznam vnutomeho zariadenia bytu 
(d'alej len "zariadenie bytu") tvori prilohu cislo 1 k tejto zmluve aje jej sucast'ou. 

3. Predmet najmu bude uzivany ako byt pre bytove ucely. Najomca sa za.viizuje priestor 
uZivat' len na ucel dohodnuty touto zmluvou spolu s jednou d'alsou osobou. 

4. Najomca prehlasuje, ze je s technickym stavom bytu riadne oboznameny a tieto m6zu 
sluzit' dohodnutemu ucelu najmu. 

5. Vykon spravy predmetnej nehnutel'nosti, v ktorej sa priestory nachadzaju, 
zabezpecuje ETP Management budov, s.r.o., Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava, 
tel. kontakt: 32186111 - ustredna (d'alej len "spravca"). 

6. Najomca sa zaviizuje v lehote do 14 dni od podpisania tejto zmluvy dohodnut' u 
spravcu nehnutel'nosti sposob a rysku platenia najomneho a preddavkorych 

platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojene s najmom. Vyska preddavkorych 
platieb za sluzby bude uvedena vo rypoctovom Iiste c. 1, ktory bude tvorit' 
neoddelitel'nu sucast' tejto zmluvy. V pripade, ze si najomca tuto povinnost' nesplni 
ani v nahradnej 15 dnovej lehote na zaklade ryzvy prenajimatel'a dorucenej 
najomcovi, je prenajimatel' opravneny od tejto zmluvy odstupit' s okamzitou 
splatnost'ou. Zmluvne strany sUhlasia s tYm, ze v takomto pripade nie je d6vodne 
upravovat' zmluvu samostatnym dodatkom. 

CI. II 
Vznik, doba a ukoncenie najmu 

I. Najom predmetneho priestoru vznika diiom 01.05.2014 a zmluvne strany ho 
dojednavaju na dobu u r cit u, t.j. od 01.05.2014 do 30.04.2015. 
Predl'zenie najomnej zmluvy bude ridene osobitnym dodatkom. 

Najonmy vzt'ah v zmysle tejto zmluvy maze byt' ukonceny: 
a) pisomnou dohodou zmluvnych stn'm, 
b) rypoved'ou najmu v zmysle ust. § 711 OZ, 
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c) jednostrannym odstupenim od zmluvy (§ 48 OZ) prenajimatel'om z dovodov v odseku 
I a 2 tohto chinku. 

2. V nadvaznosti na uvedene si zmluvne strany v sulade s ust. § 710 OZ dohodli dye 
vYpovedne lehoty, a to: 

jednomesacnu, ktoni sa bude poCitat' od prveho dna mesiaca nasledujuceho po jej 
doruceni najomcovi, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypovie prenajimatel' z dovodu, 
ze najomca bude 0 viae ako mesiac v omeskani s platenim Uhrady za mijom alebo 
uhrady za sluzby s najmom spojene, 

trojmesacnu, ktora sa bude pocitat' od prveho dna mesiaca nasledujuceho po jej 
doruceni druhej strane v pripade, ak zmluvu'O najme vypovie prenajimatel' v zmysle 
§ 711 OZ a ak zmluvu 0 najme vypovie najomca podl'a § 710, ods.3 OZ. 

3. Zmluvne strany si dohodli v sulade s odsekom I pismo c) tohto clanku, ze prenajimatel' 
moze od tejto zmluvy 0 najme jednostranne odstupit' v pripade, ak 

a) priestory, ktore su predmetom tejto zmluvy, bude bez slihlasu prenajimatel'a 
uzivat' ina osoba ako najomca a to na zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v 
sulade s platnymi pnivnymi predpismi bez predchadzajuceho sUhlasu 

prenajimatel'a, 
b) priestory, ktore su predmetom tejto zmluvy, bude bez suhlasu prenajimatel'a 

uzivat' najomca na iny ucel ako je uvedeny v odseku 3 clanku I, 
e) dohodnuta vYska Uhrady za mijom prestane byt' v mieste, kde sa priestory 

nacMdzaju obvyklou a najomca nebude ochotny dohodnUf sa na novej vyske 
Uhrady za mijom (odsek 5 clanok III zmluvy), 
pricom zmluva sa zrusuje diiom dorucenia ozmimenia 0 odstupeni od nej (ex 
nunc). Pre vysporiadanie vzajonmych pray a povinnosti ako aj pohl'adavok plati 
§ 457 OZ a clanok II odseku 5 tejto zmluvy, pricom nie je dotknute pravo 
prenajimatel'a na pripadnu namadu skoly (§ 420 a nas!. OZ). 

4. Najomca je povinny odovzdat' priestory najneskor v PrvY pracovny den po skonceni najmu 
prenajimatel'ovi. 

5. Oodovzdani priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrZi najomca ako 
potvrdenie 0 prevzati priestoru prenajimatel'om. Dnom podpisania a prevzatia zapisnice 
najomca prestava zodpovedat' za priestory a za pripadne vzniknutu skodu na priestore. 
V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomca je povinny vydat' bezdovodne obohatenie, 
ktore ziska! na ukor prenajimatel'a a to minimalne vo vYske najomneho dojednaneho 
touto zmluvou. 

6. V pripade, ze najomca neodovzda prenajimatel'ovi predmet najmu v lehote podl'a odseku 
4 tohto clanku, bolo medzi prenajimatel'om a najomcom v sulade s ust. § 678 OZ 
dohodnute, ze prenajimatel' je opravneny bez rozhodnutia sudu a bez slihlasu najomcu 
vypratat' priestor a za tymto Melom je opravneny: 
a) vstupit' do predmetu najmu pomocou pOuZitia primeranych prostriedkov, vratane 

odstranenia prekazok (vYmena zfunkov a pod.), 
b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie a vody do predmetu najmu, 
c) vyst'ahovat' z predmetu najmu najomcu aj ostatne osoby, ktore sa v predmete najmu 

zdrziavaju, 
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I d) ulozit' u tretej osoby na ucet mijomcu hnutel'ne veci nachadzajuce sa v predmete 
mijmu s tym, ze miesto kde boli vypratavane veci ulozene je prenajimatel' povinny 
oznamit' najomcovi bezodkladne po uskutocneni tohto ukonu. 

7. Na zabezpecenie vykonu svojich opravneni podl'a odseku 6 pismo a) aZ d) je prenajimatel' 
opravneny poilZit' vhodne tretie osoby. 

8. Najomca sa zavazuje uhradit' prenajimatel'ovi vsetky naklady vzniknute tym, ze SI 
najomca riadne a Yeas nesplnil povinnost' podl'a odseku 4 tohto elanku. 

9. Najomca sa zavazuje najneskor v posledny pracovny deli najmu prenajimatel'ovi 
preukazat', ze vsetky platby za najomne rna uhradene a sucasne sa zavazuje, ze pristupi 
k prejednaniu a odsuhlasi zuetovanie. V pripade nedodrzania tohto zavazku bude 
prenajimatel' postupovat' podl'a § 672 odseku 2 a § 6 OZ na riziko a naklady najomcu. 

Cl. III 
Vyska a splatnost' mijomm!ho a preddavkovych platieb 

za sluzby spojene s mijmom 

1. Najomne je stanovene na zaklade zakona NR SR e. 18/1996 Z. Z. 0 cenach v zneni 
neskorsich predpisov dohodou. Najomca bude platit' prenajimatel'ovi pocnuc diiom 
01.05.2014 ciste mijomne v sadzbe 325,-- EUR Islovom tristodvadsat'piit' 
EURImesacne za predmet najmu vopred, t.j. do 20-teho dna predchlidzajiiceho 
mesiaca. V najomnom nie su zahrnute preddavkove poplatky za slilZby, t.j. za spotrebu 
studenej vody, OLO, upratovanie chodby, osvetlenie spoloenych priestorov a pod. dl'a 
osobomesiacov, ktorych vysku zaIohovo ureuje spravca domu. 

2. Ostatne preddavky za sluzby, ktorych poskytovanie je spojene s najmom je najomca 
povinny dohodniit' v zmysle cl. I ods. 6. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute 
vyuetovanim za prislusny kalendamy rok su splatne do 15 dni po dni dorueenia 
vyUetovania spravcom domu najomcovi. 

3. Najomne a preddavkove platby za slilZby bude najomca poeas najmu platit' mesaene 
v termine platby najomneho. 
Cislo iictu a variabilny symbol obdrii najomca priamo od spravcu nehnuteI'nosti. 

Za nedodrzanie terminu platieb uplatni spravca nehnutel'nosti voei najomcovi urok 
z omeskania stanoveny § 3 nariad. vlady SR c. 87/1995 Z. Z. 
Najomca je pri kaZdej platbe najomneho a preddavkov na sluzby povinny uviest' obdobie, 
na ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neurei a spravca eviduje 
voei najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkoch na sluzby 
alebo z vyuetovania sluzieb, je spravca opravneny zapoeitat' nespecifikovanu platbu na 
pokrytie najstarsej splatnej pohl'adavky. 

4. Naklady na energie, t.j. plynn a el. energie si zabezpeci najomca na zaklade 
osobitnej zmluvy vo svojom mene u dodavateI'a. 
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I 5. PrenajimateY a mijomca sa dohodIi, ze prenajimateY poeas doby trvania najmu je 
opravneny upravit' dohodnuru vYsku najomneho v sulade so zakonom NR SR e. 
1811996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov, pricom sa zmluvne strany, 
v pripade zmeny ceny najmu, zav1!zuju prejednat' a uzavriet' now dohodu vo forme 
dodatku k tejto zmluve, na zaklade pisomneho navrhu predlozeneho prenajimateYom. 
Ak nedojde k dohode, prenajimateY a najomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodIi, ze 
prenajimateY je opravneny od zmluvy odstupit' 

6. Nesplnenie povinnosti danej najomcovi odsekom 6 elanku I tejto zmluvy ho nezbavuje 
zodpovednosti za nedodrzanie terminu platby najomneho alebo preddavkov na sluzby 
podYa odseku 1 a 3 tohto clanku zmluvy. 

CI.IV 
Osobitne dojednanie 

1. PrenajimateY a najomca sa dohodIi, ze najomea maze vykonat' ine opravy a 
stavebllll tipravy predmetneho priestoru za ucelom jeho prisp6sobenia svojim 
potrebam na vlastne nakIady bez naroku na ieh tihradu od prenajimatel'a po 
vzajomnej doh ode. Zmluvne strany sa dohodIi, ze najomea si nebude po skonceni 
najmu uplatnovat' nahradu zhodnotenia priestoru v zmysle § 667 ods. 1 
Obcianskeho zakonnika. 

CI. V 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomeu 

1. Najomca je povinny uzivat' prenajate priestory len na dohodnuty ucel najmu (cl. I tejto 
zmluvy). 

2. Najomea je povinny platif tihradu za najom a preddavkove platby na'sluzby tak, 
ako je dohodnute v clanku III tejto zmluvy. 

3. Najomca je povinny hradit' na vlastne naklady drobne opravy (pre vYpocet drobnych 
oprav sa analogicky poliZije priloha nariad. vlady SR c. 87/1995 Z. Z., ktorym sa 
vykonavaju niektore ustanovenia OZ), obvykle udrziavacie prace, ako aj naklady 
vzniknute primeranym liZivanim priestorov najomcom alebo osob, ktore sa s jeho 
stihlasom zdrzuju v priestore. 

4. Najomca je povinny bez zbytoeneho odkladu oznamit' prenajimateYovi potrebu oprav, 
ktore rna tento vykonat' a umoZilit' ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne 
prenaj imateY ovi oznamif akUkofvek skodu, ktora vznikne na priestore. 

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v odseku 3 a 4 tohto clanku najomca zodpoveda za 
skodu, ktora v dosledku toho vznikne. 

6. Najomca je povinny poistit' na vlastne naklady zodpovednost' za skodu sposobenu 
v priestoroch jeho prevadzkou. Taktiez je povinny poistit' -svoj majetok vneseny do 
priestorov pre pripad jeho poskodenia, znicenia alebo inych skod, ktore na nom mozu 
vzniknUt'. 
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7. Najomca je poviImy dohodnut' si sposob odvozu a Iikvidacie odpadu so spravcom 
nehnutel'nosti. Spravca domu vycleni vo dvore domu priestor pre umiestnenie smetnej 
nadoby. 

8. Stavebne upravy priestorov je najomca opravneny vykonat' na zaklade tejto zmluvy a 
suhlasu prislusneho stavebneho uradu podl'a prenajimatel'om vopred schvalenej 
a odsUhlasenej projektovej dokumentacie. V pripade, ze najomca tuto povinnost' porusi, 
dojednali zmluvne strany v sulade s ust. § 544 ods. I a 2 a § 545 ods. 1 ObCianskeho 
zakonnika zmluvnu pokutu vo vYske 1 659 EUR. Najomca bol oboznameny so 
skutocnost'ou, ze objekt, v ktorom sa priestory nachadzaju, je v pamiatkovej zone a 
preto pri vykonavani akejkol'vek opravy a upravy objektu je povinny riadit' sa zakonom 

c. 2711987 Zb. 0 statnej pamiatkovej starostlivosti v zneni zak. c. 183/2000 Z. z. 
Zodpovednost' za porusenie tohto zakona znasa vYlucne najomca a pre pripad, ze 
najomca ani po d'alsom pisonmom upozomeni prenajimatel'a dorucenom najomcovi do 
jeho odovzdacieho miesta poSty nebude respektovat' ustanovenia zak. c. 27/1987 Zb. 
SNR v zneni zak. 183/2000 Z. z. 0 statnej pamiatkovej starostlivosti, je prenajimatel' 
opravneny odstupit' od zmluvy ex nunc. 

9. V zmysle ustanovenia §-u 6 odseku 2 zakona c. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi, 
v zneni neskorsich predpisov, bolo zmluvn:fmi stranami dohodnute, ze vsetky povinnosti 
vypl:fvajuce z uvedeneho zakona zabezpeci najomca na vlastne naklady. 

10. Najomca priestorov prebera na seba vsetky povinnosti vypl:fvajuce zo zakona NR SR c. 
33011996 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a zakona c. 95/2000 Z. z. 
o inspekcii prace a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a zabezpeci ich plnenie na 
vlastne naklady. 

11. Dalej najomca prebera na seba vsetky povinnosti mu plynuce zo zakona NR SR c. 
272/1994 Z. z. 0 ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych 
zariadeni (nizkotlakovY kotol) v zmysle vyhi. c. 25/1984 Zb. v zneni c. 75/1996 Z. z. a 
zavazuje sa ich dodrziavat' na vlastne naklady. 

12. Prenajimatel' a najomca sa dohodIi, ze na dorucovanie pisonmosti t:fkajucich sa medzi 
nimi uzavreteho najonmeho vzt'ahu: 
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postoveho poriadku, 
b) odovzdacim miestom su adresy, uvedene v zahlavi tejto zmluvy. 

Najomca berie na vedomie a sUhlasi, ze pisonmost' prenajimatel'a dorucena postou do 
jeho odovzdacieho miesta posty sa poklada za dorucenu priamo do jeho vlastnych rUk i 
ked' tato zasielka bude vratena postou prenajimatel'ovi ako zasielka najomcom 
neprevzati. 

13. Najomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit' akekol'vek zmeny t:fkajuce 
sa jeho adresy, obchodneho nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, odovzdavacieho 
miesta posty, nahradneho prijimatel'a a pod. 

14. Najomca je povinny zabezpecovat' na vlastne naklady deratizaciu a dezinsekciu 
v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych a hygienickYch predpisov a 
financne sa podiel'at' na deratizacii a dezinsekcii domovej nehnutel'nosti, v ktorej sa 
priestory nachadzaju, vykonavanej spravcom objektu. 
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15. Najomca nie je opravneny dat' priestory alebo ich cast' do podnajmu bez sUhlasu 

prenajimatel'a. 0 sUhlas s podnajmom poziada najomca prenajimatel'a vo forme 
pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy 0 podnajme. Poskytnuty 
sUhlas s podnajmom moze prenajimatel' zrusit' formou pisomm:ho oznamenia 
doruceneho najomcovi. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu po doruceni 
oznamenia 0 zruseni sUhlasu ukoncit' podnajomny vzt'ah. Bez sUhlasu prenajimatel'a 
nesmie umoznit' ich uzivanie a prevadzkovanie inej £Yzickej alebo pravnickej osobe na 
zaklade zmluvy 0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy 0 spolocnom podnikani. 

16. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze pripadne .spory medzi nimi vzniknute budu riesit' 
prednostne mimosudnou dohodou. 

17. Najomca je povinny priestory, ktore su predmetom najmu v pripade poziadavky 
prenajimatel'a alebo spravcu spristupnit' za Melom vykonania kontroly, ci riajomca uZiva 
predmet najmu v sulade s podmierikami dojednanYmi touto zmluvou ako aj vykonania 
obhliadky za ucelom zistenia technickeho stavu predmetnych priestorov. Obhliadku je 
prenajimatel' opravneny vykonat' pocas prevadzkovej doby v sprievode najomcom 
poverenej osoby tak, aby tYmto Ukonom nerusil neprimeranYm sposobom najomcu vo 
vykone jeho pray. 

18. Pre pripad, ze najomca bez vazneho dovodu odoprie vstup do priestoru za ucelorn 
vykonania obhliadky, dojednali zmluvne strany v sulade s ust. § 544 ods. 1 a 2 § 545 
ods. 1 ObCianskeho zakonnika zmluvnu pokutu vo yYske 331,94 EUR. Zaplatenim 
zmluvnej pokuty nie je dotknute pravo prenajimatel'a na nahradu pripadnej skody, ktora 
mu porusenim tejto povinnosti zo strany najomcu vznikne. 

Cl. VI 
Osobitne, prechodne a zliverecne ustanovenia 

1. Prenajimatel' a mijomca sa dohodli na pisomnej forme vsetkYch pravnych Ukonov. 

2. Zmluvu je mOZlle menit' a dopinat' pisomnymi dodatkami, vzajomne odsUhlasenYmi 
oboma zmluvnYmi stranami. V pripade, ze druM zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho 
miesta posty, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi. 

3. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnute inak, platia pre najom priestorov a vzt'ahy z neho 
plynuce ustanovenia zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytoyYch 
priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusne ustanovenia Obcianskeho 
zakonnika. 

4. Prenajimatel' sa zaviizuje, ze akekol'vek informacie tYkajuce sa tohto zmluvneho vzt'ahu 
pozadovaneho od prenajimatel'a tretimi osobami v sulade so zakonom 0 slobode 
informacii c. 211/2000 Z.z., bude spristupnovat' len po predchadzajucom suhlase 
najomcu. 



5. Najomca tYmto v zmysle § 7 Zlikona c. 428/2002 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov 
udeI'uje sUhlas prenajimateI'ovi, aby jeho osobne udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, 
akademicky titul, datum narodenia, adresa trvaleho bydliska pOuZite na evidencne 
ukony prenajimatefa a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skoncenf. 

6. Zmluva 0 najme bola vyhotovena v 6 rovnopisoch s platnost'ou originillu, z ktorych 
najomca obdrzi 1 rovnopis a prenajimatei' 4 rovnopisy a spravca domu 1 rovnopis 
zmluvy. Zmluva nadobUda platnost' a uCinnost' dnom jej podpisania zmluvnymi 
stranami. 

7. Zmluvne strany zhodne prehlasuju, ze si zmluvu pozome precitali, jej obsahu 
porozumeli a na znak toho, ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vafue, 
urcite a zrozumitei'ne prejavenou v6i'ou, ako aj na znak toho, ze tento pravny Ukon 
neurobili v tiesni a za napadne ney:fhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju. 

V Bratislave dna .1.f:..~:.?.'?f .. f. .. 

NAJOMCA: 

.............. . 
Marian Bednar 

PRENAJiMATEI:: 

PhDr. Tatiana Rosova 
starostka mestskej casti 

3 ........... ::::--::.~ .......................................... . 
Ing. Rudolf Albert 

.> 
4 ............................................................ . 

Ing.arch. Katarina Sinakova 
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