Zmluva & 19> [ 201y

o ngjme bytovych priestorov uzatvorend podla § 663, § 685 a nasl. Ob&ianského
zakonnika /OZ/(d’alej len ,,zmluva®™)

medzi

PrenajimatePom: 1. Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
sidlo, adresa:
Vajanského nabrezie ¢. 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00603147

.

Statutirny organ : PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej ¢asti

- spoluvlast. podiel 2/5

2. Ing.Ivan Albert
Cintorinska 24
811 08 Bratislava 1

spoluvlast. podiel 1/5
3. Ing. Rudolf Albert

Laurinska 21
811 01 Bratislava 1

spoluvlast. podiel 1/5
4. Ing, arch. Katarina Sindkova

MathaSova 26
811 0¢ Bratislava

spoluvlast. podiel 1/5

(dalej len ,prenajimatel™)
a

Nijomcom: Maridn Bednér, nar.
bytom: Studena 13, 821 01 Bratislava
r.é. , & OP:

(d’alej len ,,ndgjomca’)
( prenajimate!’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany®)



Prenajimatel’ a ndjomca sa ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3 a § 720 OZ (d’alej

len ,,ZoNBP*) dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

L

CLY
Predmet a ufel najmu

Predmetom zmluvy je prendjom bytu & 2, nachadzajiceho sa na prizemi v domovej
nehnutelnosti v Bratislave na Cintorinskej 24, stipisné ¢islo 2369, postavend na
pozemku parc. ¢. 8745. Domova nehnutelnost’ a prindleZiaci pozemok su zapisané na
LV ¢&. 4446 pre obec Bratislava, katastrélne uizemie Staré Mesto, na Katastrdlnom trade
v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu,
pracovisko Bratislava I,

Byt €.2 ma uZitkovi plochu 76 m2 a pozostdva z 3 izieb a kuchyne, $pajze, kipel'ne, WC,
predsiene a balkéna (d’alej len ,,prislufenstvo bytu®). Zoznam vmitorného zariadenia bytu
(d’alej len ,,zariadenie bytu*} tvori prilohu &islo 1 k tejto zmluve a je jej sucastou.

Predmet ndjmu bude uZzivany ako byt pre bytové tifely., Néjomcea sa zaviizuje priestor
uzivat’ len na ic¢el dohodnuty touto zmluvou spolu s jednou dalfou osobou.

Néajomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom bytu riadne obozndmeny a tieto méZu
sitzit’ dohodnutému Géelu ndjmu.

Vykon spravy  predmetnej nehnutelnosti, v ktorej sa priestory nachadzaji,
zabezpeCuje ETP Management budov, s.r.0., Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava,
tel. kontakt: 32186111 - ustrediia (d’alej len ,spravea®).

Ndjomea sa zaviizuje v lehote do 14 dni od podpisania tejto zmluvy dohodnit’ u
spravcu nechnutel’nosti spésob a vy$ku platenia ndjomného a preddavkovych
platieb za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom. Vy§ka preddavkovych
platieb za sluzby bude uvedena vo vypoftovom liste & 1, ktory bude tvorit’
neoddelitePmi sicast’ tejto zmluvy. V pripade, Ze si ndjomcea tito povinnost’ nesplni
ani vnihradnej 15 diovej lehote na ziklade vyzvy prenajimatel’a dorucenej
nijomcovi, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’ s okamZitou
splatnost’ou., Zmluvné strany suhlasia stym, Ze v takomto pripade nie je dovodné
upravovat’ zmluvu samostatnym dodatkom.

¢L I
Vznik, doba a ukon¢enie nijmu

Najom predmetného priestoru vznika diiom 01.05.2014 a zmiuvné strany ho
dojedndvajd nadobu wr € it 4, tj. od 01052014 do 30.04.2015.
Predl’Zenie najomnej zmluvy bude riefené osobitnym dodatkom.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy modze byt ukondeny:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou ngjmu v zmysle ust. § 711 OZ,



¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy (§ 48 OZ) prenajimatel'om z dévodov v odseku
1 a 2 tohto ¢lanku.

2.  Vnadviznosti na uvedené si zmluvné strany v silade sust. § 710 OZ dohodli dve
vypovedné lehoty, a to:

- jednomesalni, ktord sa bude poditat” od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej
dorueni najomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’ z dévodu,
e najomea bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim vhrady za ndjom alebo
thrady za sluZby s najmom spojené,

- trojmesacna, ktord sa bude poéitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej
dorudeni druhej strane v pripade, ak zmluvu-o ndjme vypovie prenajimatel’ v zmysle
§ 711 OZ a ak zmluvu o ngjme vypovie ndjomea podla § 710, ods.3 OZ.

3.  Zmiluvné strany si dohodli v silade s odsekom ! pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’
mdZe od tejto zmluvy o najme jednostranne odstipit’ v pripade, ak '

a) priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy, bude bez sthlasu prenajimatefa
uZivat’ ina osoba ako ndjomca a to na zdklade akejkolvek zmluvy uzatvorenej v
silade s platnymi pravnymi predpismi bez  predchadzajiceho sdhlasu
prenajimatel’a,

b) priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez sihlasu prenajimatel’a
uZivat ndjomca na iny Gcel ako je uvedeny v odseku 3 ¢lanku I, ‘

¢) dohodnutd vy$ka vhrady za ndjom prestane byt v mieste, kde sa priestory
nachédzaji obvyklou a nijomca nebude ochotny dohodnit sa na novej vyske
uhrady za ndgjom (odsek 5 &ldnok III zmluvy),
pri¢om zmluva sa zruSuje diiom dorudenia oznidmenia o odstiipeni od nej (ex
nunc). Pre vysporiadanie vzdjomnych prav a povinnosti ako aj pohladévok plati
§ 457 OZ a ¢&lanok II odseku 5 tejto zmluvy, pricom nie je dotknuté prévo
prenajimatela na pripadnd ndhradu $koly (§ 420 a nasl. OZ).

4. Najomca je povinny odovzdat’ priestory najneskdr v prvy pracovny defi po skonceni ndjmu
prenajimatel'ovi.

S. Oodovzdani priestorov sa spiSe zépisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrZ{ ndjomca ako
potvrdenie o prevzati priestoru prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice
ndjomca prestava zodpovedat’ za priestory a za pripadne vzniknutl §kodu na priestore.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca je povinny vydat bezdévodné obohatenie,
ktoré ziskal na dkor prenajimatela ato minimalne vo vyske ndjomného dojednaného
touto zmluvou.

6. V pripade, Ze najomca neodovzda prenajimatelovi predmet ngjmu v lehote podl'a odseku
4 tohto €lanku, bolo medzi prenajimatelom a ndjomcom v sulade sust. § 678 OZ
dohodnuté, Ze prenajimatel’ je oprdvneny bez rozhodnutia sidu a bez sihlasu ndjomcu
vypratat priestor a za tymto Ui¢elom je opravneny:

a) vstupit do predmetu ndjmu pomocou pouZitia primeranych prostriedkov, vratane
odstranenia prekéZok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit' preruSenie dodavky elektrickej energie a vody do predmetu najmu,

¢) vystahovat’ z predmetu ndjmu najomcu aj ostatné osoby, ktoré sa v predmete néjmu
zdrZiavaju,



d) uloZit' u tretej osoby na ucet ndjomcu hnutelné veci nachddzajiice sa v predmete
n&gjmu s tym, e miesto kde boli vypratdvané veci uloZené je prenajimatel’ povinny
ozndmit’ ngjomcovi bezodkladne po uskuto¢neni tohto tkonu.

7. Na zabezpedenie vykonu svojich opravneni podla odseku 6 pism. a} az d) je prenajimatel’
opravneny pouZit’ vhodné tretie osoby.

8. Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vietky nédklady vzniknuté tym, Ze si
najomca riadne a véas nesplnil povinnost podl'a odseku 4 tohto ¢lanku.

9. N4jomca sa zavizuje najneskér v posledny pracovny deit ndjmu prenajimatel’ovi
preukézat’, Ze vSetky platby za najomné ma vhradené a stifasne sa zavizuje, Ze pristapi
k prejednaniu a odsthlasi zG&tovanie. V pripade nedodrzania tohto zévizku bude
prenajimatel’ postupovat’ podla § 672 odseku 2 a § 6 OZ na riziko a nédklady ndjomcu.

CL 111
Vyika a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
za sluZzby spojené s ndjmom

1. Njjomné je stanovené na zaklade zakona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor§ich predpisov dehodou. Ndjomca bude platit’ prenajimatelovi po¢mic difom
01.05.2014  ¢isté najomné v sadzbe 325,-- EUR /slovom tristodvadsat’pit’
EUR/mesacne za predmet ngjmu vopred, t.j. do 20-teho diia predchadzajiceho
mesiaca. V ndjomnom nie su zahrnuté preddavkové poplatky za sluzby, t.j. za spotrebu
studenej vody, OLO, upratovanie chodby, osvetlenie spoloénych priestorov a pod. dl'a
osobomesiacov, ktorych vysku zalohovo uréuje spravea domu.

2. Ostatné preddavky za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom je ndjomca
povinny dohodniit® v zmysle &l I ods. 6. Nedoplatky, pripadné preplatky vzniknuté
vyuétovanim za prisludny kalendarny rok st splatné do 15 dnf po dni dorucenia
vyudtovania sprdvcom dommu ngjomeovi.

3. Najomné a preddavkoveé platby za sluzby bude nijomea pocas ndjmu platit’ mesacne
v termine platby najomného.
Cislo uétu a variabilny symbol obdrzi najomea priamo od spravcu nehnutelnosti.

Za nedodrZanie terminu platieb uplatni spravca nehnutePnosti voéi najomcovi Urok
z ome§kania stanoveny § 3 nariad. vlady SR &. 87/1995 Z. z.
Najomeca je pri kazdej platbe najjomného a preddavkov na sluzby povinny uviest’ obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neur¢i a spraveca eviduje
vodi najomcovi pohladavku z titulu nedoplatku na nadjomnom, preddavkoch na sluzby
alebo z vya&tovania sluZieb, je spravca opravneny zapo&itat’ nefpecifikovanu platbu na
pokrytie najstarSej splatnej pohladavky. -

4, Niklady na energie, t.j. plynu a el. energie si zabezpedi najomca na ziklade
osobitnej zmluvy vo svojom mene u dodavatel’a.




Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ pofas doby trvania nijmu je
opravneny upravit dohodnuti vysku nijomného v silade so zdkonom NR SR ¢&.
18/1996 Z. z. ocenich v zneni neskorSich predpisov, pri¢om sa zmluvné strany,
v pripade zmeny ceny najmu, zavizuju prejednat’ a uzavriet’ novit dohodu vo forme
dodatku k tejto zmluve, na zaklade pisomného navrhu predloZeného prenajimatefom.
Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysie ust. § 48 OZ dohodli, Ze

prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit

6. Nesplnenie povinnosti danej ndjomcovi odsekom 6 ¢lanku I tejto zmluvy ho nezbavuje

zodpovednosti za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov na sluzby
podla odseku 1 a 3 tohto &lanku zmluvy.

LIV
Osobitné dojednanie

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca mdZe vykonat’ iné opravy a
stavebné tupravy predmetného priestorn za ucelom jeho prispdsobenia svojim
potrebidm na vlastné ndklady bez naroku na ich Ghradu od prenajimatela po
vzajomnej dohode. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca si nebude po skonéeni
ndjmu uplatiovat’ nidhradu zhodnotenia priestoru vzmysle § 667 ods. 1
Obtianskeho zékonnika.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Najomcea je povinny uZivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty ucel najmu (€. I tejto
zmluvy).

Niajomea je povinny platit’ dhradu za nijom a preddavkové platby na sluzby tak,
ako je dohodnuté v ¢ldnku III tejto zmluvy.

Néajomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy (pre vypocet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariad. vlady SR &. 87/1995 Z. z., kftorym sa
vykondvajil niektoré ustanovenia OZ), obvyklé udrZiavacie prace, ako aj ndklady
vzniknuté primeranym uZivanim priestorov ndjomcom alebo osdb, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrZuji v priestore.

Néjomea je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé tento vykonat’ a umoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ aktkol'vek 3kodu, ktora vznikne na priestore.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v odseku 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za
$kodu, ktora v désledku toho vznikne.

Néjomcea je povinny poistitt na vlastné naklady zodpovednost’ za skodu spdsobent
v priestoroch jeho previdzkou. TaktieZ je povinny poistit’-svoj majetok vneseny do
priestorov pre pripad jeho poSkodenia, zniCenia alebo ingch $kdd, ktoré na fiom mozu
vzniknat'.



10.

1.

12.

13.

14.

Najomea je povinny dohodnit’ si spdsob odvozu a likvidécie odpadu so spravcom
nehnutel'nosti. Spravca domu vy¢leni vo dvore domu priestor pre umiestnenie smetnej
nadoby.

Stavebné Upravy priestorov je nijomca opravneny vykonat' na zdklade tejto zmluvy a
sthlasu prislu§ného stavebného tdradu podla prenajimatefom vopred schvélenej
a odstihlasenej projektovej dokumentacie. V pripade, e njomca tato povinnost’ porusi,
dojednali zmluvné strany v stlade sust. § 544 ods. 1 a 2 a § 545 ods. 1 Ob&ianskeho
zdkonnika zmluvni pokutu vo vyske 1659 EUR. Néjomca bol oboznidmeny so
skutognost'ou, Ze objekt, v ktorom sa priestory nachddzajg, je v pamiatkovej zéne a
preto pri vykondvani akejkol'vek opravy a Upravy objektu je povinny riadit’ sa zdkonom
& 27/1987 Zb. o 3tatne] pamiatkovej starostlivosti v zneni zdk. & 183/2000 Z. z.
Zodpovednost' za porudenie tohto zédkona znad$a vylune ndjomca a pre pripad, Ze
ndjomca ani po d’'alSom pisomnom upozorneni prenajimatela doruéenorn najomcovi do
jeho odovzdacieho miesta poSty nebude re$pektovat’ ustanovenia zdk. €. 27/1987 Zb.
SNR v zneni zék. 183/2000 Z. z. o 3titnej pamiatkovej starostlivosti, Je prenajimatel’
opravaeny odstapit’ od zmluvy ex nunc.

V zmysle ustanovenia §-u 6 odseku 2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
v zneni neskorsich predpisov, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze vietky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zakona zabezpeéi ndjomca na vlastné néklady.

Najomca priestorov preberd na seba vetky povinnosti vyplyvajice zo zakona NR SR &,
330/1996 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a zakona &. 95/2000 Z. z.
o in§pekcii prace a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a zabezpedi ich plnenie na
vlastné ndklady.

Dalej ngjomca preberd na seba vietky povinnosti mu plynice zo zdkona NR SR &,
272/1994 Z. z. o ochrane zdravia I'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych
zariadeni (nizkotlakovy kotol) v zmysle vyhl. &. 25/1984 Zb. v zneni &. 75/1996 Z.z. a
zavizuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné ndklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze na doru€ovanie pisomnosti tykajicich sa medzi
nimi uzavretého najomného vzt'ahu:

a)} v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku,

b) odovzdacim miestom st adresy, uvedené v zdhlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a sthlasi, Ze pisomnost’ prenajimatel'a dorudend postou do
jeho odovzdacieho miesta posty sa poklad4 za dorudenu priamo do jeho vlastnych rik i
ked tato zasielka bude vritend postou prenajimatefovi ako zasielka ndjomcom
neprevzatd.

Néjomca je povinny prenajimatel’ovi bezodkladne ozndmit' akékol'vek zmeny tykajice
sa jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, prdvnej formy podnikania, odovzdavacieho
miesta posty, nahradného prijimatela a pod.

Nijomca je povinny zabezpefovat’ na vlastné naklady deratizaciu a dezinsekciu
v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych a hygienickych predpisov a
finanéne sa podielat’ na deratizicii a dezinsekcii domovej nehnutelnosti, v ktorej sa
priestory nachadzajt, vykonavanej sprédvcom objektu.



15.

16.

17.

18.

Néjomca nie je opravneny dat’ priestory alebo ich ¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela. O sfhlas s podnagjmom poziada nijomca prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podndjme. Poskytnuty
sthlas s podnigjmom mbéZe prenajimatel’ zrudit formou pisomného ozndmenia
doru¢eného ndjomcovi. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu po dorudeni
ozndmenia o zrueni sublasu ukondit’ podndjomny vzt'ah. Bez sihlasu prenajimatela
nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej fyzickej alebo pravnickej osobe na
zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli, Ze pripadné .spory medzi nimi vzniknuté budd riesit’
prednostne mimostdnou dohodou.

Néjomeca je povinny priestory, ktoré si predmetom ndjmu v pripade poZiadavky
prenajimatel’a alebo spravecu spristupnit’ za i€elom vykonania kontroly, &i ndjomcea uZiva
predmet najmu v stlade s podmienkami dojednanymi touto zmluvou ako aj vykonania
obhliadky za G¢elom zistenia technického stavu predmetnych priestorov. Obhliadku je
prenajimatel’ opravneny vykonat podas prevddzkovej doby v sprievode ndjomcom
poverenej osoby tak, aby tymto tkonom neru$il neprimeranym spésobom nijomeu vo
vykone jeho prav. '

Pre pripad, Ze ndjomca bez vaZneho dévodu odoprie vstup do priestoru za Gcelom
vykonania obhliadky, dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 ods. 1 a 2 § 545
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika zmluvnu pokutu vo vyske 331,94 EUR. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na ndhradu pripadnej $kody, ktora
mu poruenim tejto povinnosti zo strany n&jomeu vznikne.

CL. VI
Osobitné, prechodné a zaveredné ustanovenia

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme vetkych pravnych tikonov.

Zmluvu je moné menif a doplitat pisomnymi dodatkami, vzajomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo dilia dorudenia navrhu dodatku do jej odovzdacieho
miesta posty, predpokladd sa, Ze s navrhom dodatku nesihlasi.

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom priestorov a vztahy z neho
plynice ustanovenia zdkona ¢&. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov a prislusné ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Prenajimatel’ sa zavéizuje, Ze akékol'vek informacie tykajlice sa tohto zmluvného vztahu
pozadovan¢ho od prenajimatefa tretimi osobami v sulade so zdkonom o slobode

informacii ¢. 211/2000 Z.z., bude spristupiiovat’ len po predchddzajicom sthlase
najomeu.

SN



Nijomca tymto v zmysle § 7 zékona & 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
udel'yje stihlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné idaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, didtum narodenia, adresa trvalého bydliska pouZité na evidenéné
tkony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skondeni.

Zmluva o njjme bola vyhotovend v 6 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
nijomea obdrZ{ 1 rovnopis a prenajimatel’ 4 rovnopisy a spravca domu 1 rovnopis
zmluvy. Zmluva nadobida platnost a u¢innost’ diiom jej podpisania zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, véZne,
urdite a zrozumitel'ne prejavenou vdlou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju viastnoruéne podpisuju.

--------------------------

V Bratislave dila 44207 i V Bratislave dila ‘265‘ ——

.....

.......................................................

NAJOMCA: , PRENAJIMATEL:

£ 8 ) 1
Marian Bednar PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti
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