
Zmluva 
<:.09/2014 

o najme nebytovYch priestorov 
uzatvorena v zrriysle zak. c. 116/1990 Zb. 0 najme,a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predplsov a 

ust. § '563 a nasI. Obclanskeho zilkonrifka medzl zmluvnymLstranami: : 

medzi: 

prenajimatel'om: 
sidle: 
zastupeny: 
bankove spojenie: 
CIslo uctu: 
leo: 
zapisany v OR: 

(d'alej len prenajimatel,) 

a 

ACSS, spol. s r.o, 
813 39 Bratislava, Cukrova 14 
Mgr. Alena Krsakova, konatel1<a 
Tatra banka, a.s. 
2622040882/1100 
31 370268 Ie DPH: SK2020309280 
Okresny sud Bratislava I oddiel: Sro 

najomcom: Mestska cast' Bratislava - Stare mesto 
sidle: Vajanskeho nabrezie 3, 814 21 Bratislava 
zastupeny: PhDr. Tatiana RosQva, starostka mestskej casti 
bankove spojenie: VUB a.s. Bratislava - mesto 
Cislo uCtu: 1526012/0200 

ole: 2020309280 
vlozka c. : 681O/B 

leo: 00603147 ole: 2020804170 
kontaktna osoba najomcu: Ing. Tatiana Kratochvilova 
Kontaktny email najomcu:tatiana.kratochvilova@staremesto.sk 
Kontaktne tel. Cislo najomeu: 0911107542 

(d'alej len najomca) 

<:1. I. 
Predmet zmluvy a lice) najmu 

1.1. Prenajimater, ako vylucny vlastnik administrativnej budovy sup. c. 2272, 7620 na Cukrovej ul. 14 v Bratislave, 
postavenej na pozemkoch parcelne C. 8726. druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria, ° vymere 237 m2, 
pare c.8727/1, druh pozemku: zastavane ploehy a nadvoria, 0 vymere 1202 m2, pare c.8727/2, druh 
pozemku: zastavane ploehy a nadvoria, 0 vymere 89 m2, pare c.8727/3, druh pozemku: zastavane ploehy 
a nadvoria, ° vymere 2052 m2, parc. C. 8732, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria, 0 vymere 427 m2, 
parc. c. 8733, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria, 0 vymere 105 m2, zapfsanej na liste vlastnfctva c. 
980, pre k.u. Stare Mesto, okres: Bratislava I, obec: BA-m.e. Stare mesto, vedenom Spravou katastra pre HI. 
mesto SR Bratislavu (d'alej len "objekt"), touto zmluvou prenechava najomcovi do uzfvania predmet najmu, 
ktorYm je casi fasady objektu naehadzajuea sa v objekte, pricom prenajate priestory su speeifikovane 
nasledovne: 

1.1.1. vonkajsia fasady budovy na 1. NP (d'alej len "predmet najmu"). 

1.2. Spolu s predmetom najmu ma najomca pravo uzivat spoloene priestory objektu, vratane schodfsk, vytahu 
spolocnych priestorov prizemia objektu, a to v rozsahu potrebnom na riadne uzfvanie predmetu najmu. 

1.3. Prenajfmater bude zabezpeeovat najomcovi zaroven poskytovanie sluzieb a energii spojenych 5 najmom 
dodavka elektriekej energie, pricom naklady na poskytovanie sluzieb a energii su zahrnute v najomnom (cl. II 
tejto zmluvy). 

1.4. Prenajimatel' prenechava najomcovi predmet najmu do docasneho uzfvania na ueely zriadenia bezdrotoveho 
prenosu signalu bezpecnostnej kamery, sluziacej na zabezpeeenie verejneho poriadku v lokalite ulice porna 
a pril'ahleho okolia krizovatky ulie Pol'na - 29. augusta. 

1.5. Bligia speeifikaeia predmetu najmu je Prilohou C. 1 tejto zmluvy. 
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<:1. II. 
Vyska najomneho 

2.1. Za uzivanie predmetu ""jmu si zmluvne strany dohodli celkove rocne pausalne najomne vo yVske 1.222€ 
bez DPH (slovom tisicdvestodvadsatdva eur) pricom: 

2.1.1. Najomne za uZivanie prenajatych priestorov (vlastne najomne): 1142,00 € bez DPH, 
2.1.2. Cena za poskytovanie sluzieb a energH spojenych 5 uzfvanfm predmetu najmu: 80,00 {: bez DPH, 
(v dodavke sluzieb a energii su zahrnute - dodavka el. energie) 

2.2. PrenaJimatel' bude k najomnemu a keene za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom uetovat' dan z pridanej 
hodnoty vo vyske a sposobom stanovenymi platnymi pravnymi predpismi. 

2.3. PrenajfmateF je opravneny jednostranne zvysit: cenu celkoveho pausalneho najomm§ho, uvedenu v ods. 2.1. 
tohto clanku, najviac jedenkrat rocne po zverejnenf oficialnej miery inflacie zverejnenej Statistickym uradom 
SR za predchadzajuci kalendclrn't rok, a to najviac 0 tuto vysku infltkie. Za smerodainy udaj sa pritom bude 
povazovat oficialne oznamenie Statistickehu uradu SR CRripisom) 0 rocnej miere inflckie za predchadzajuci 
kalendarny rok, alebo udaj zverejneny na webovej stranke Statistickeho uradu SR v easti "Ukazovatele 
ekonomickeho vyvoja SR > Spotrebiterske ceny > Jadrova a cista inflacia zmena oproti rovnakemu obdobiu 
minuleho roku v %> Spotrebiterske ceny (uhrn). 0 takomto zvyseni celkoveho pausalneho najmu prenajimater 
jednostranne pisomne informuje najomcu 1 mesiac pred jeho predpokladanym zvysenim. 

2.4. Vlastne najomne, ako aj cena za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom (d'alej spoloene iba "najomne"), 
je splatne roene - vopred vo vyske 1/1 dohodnuteho roeneho pausalneho najomneho, a to nasledovne: 
2.4.1. najomca bude uhrMzat' najomne v nasledovnyeh fakturai'nych obdobiach no. horeuvedeny bankovy 

ueet prenajimatel'a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel'a na zaklade faktur prenajimatel'a, 
splatnych do 14 dni odo dna ich vystavenia. 

2.5. Za datum uhrady najomneho sa povazuje den, kedy bola platba pripisana na ueet prenajimatel'a. 

2.6. V pripade, ze najomne bude v dosledku zmeny pravnych predpisov a lebo zavedenia nOvYch pravnych 
predpisov podliehat' dOdatoenym daniam alebo poplatkom, zmluvne strany sa dohodli ze takato dan alebo 
poplatok bude pomerne uhradeny najomcom v rozsahu podielu plochy nebytovych priestorov prenajimanych 
najomcovi podl'a tejto zmluvy k celkovej pioche prenajimatel'nych priestorov objektu. 

<:1. III. 
Doba mljmu 

3.1. Najom je dohodnutY na dobu ureitu od 01.05.2014 do 30.04.2018. 

3.2. Zmluvne strany sa dohodli, ze predmet najmu prenajfmater odovzda najomcovi najneskor ku dnu zacatia 
najmu, ak sa zmluvne strany nedohodnu inak. Najomca sa zavazuje predmet najmu od prenajimatera riadne 
prevzia!'. Pred odovzdanim predmetu najmu podia tohto bodu bude 0 odovzdani a prevzati vyhotoveny 
pisomny preberad protokol 0 stave predmetu najmu pri jeho odovzdani 0i3jomcovi. 

3.3. Najomca potvrdzuje, ze sa oboznamil so sucasnym stavom predmetu najmu pri jeho obhliadke a tento berie 
na vedomie. 

3.4. Prenajimatel' podpisom tejto zmluvy udel'uje najomcovi suhlas s vykonanim uprav predmetu najmu na vlastne 
naklady najomcu, a to konkretne: 
- osadenie trojnohovej konzoly na fasade budovy, na jej konci bude umiestnena kamera 
- prieraz zvonka budovy do miestnosti serverovne na 1. NP, kde sa osadi plastova krabica (v nej bude privod 

23VAC, istenie a prepoj medzi kamerou a vysielaeom), rozmer cca 30cmx60cm, hlbka 20em, 
- osadenie vysielacej anteny pre kameru na konzole. 

Akekol'vek d'alsie stavebne alebo technologicke upravy predmetu najmu je najomea opravneny vykonat' iba s 
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajfmatera, a to na svoje naklady, ak sa zmluvne strany ohradom 
nakladov nedohodnu inak. 

<:1. IV 
Skoncenie najmu 

4.1. Najom predmetu najmu je mozne skoneit vyluene niektorYm z nasledovnych sposobov: 
4.1.1. pfsomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran, 
4.1.2. v pripade, ak bola tate najomna zmluva uzatvorena na dobu ureitu (el. III, bod 3.1. tejto zmluvy), 

tak uplynutfm doiednanej doby naimu. 
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4.1.3. 

4.1.4. 

4.1.5. 

4.1.6. 

v prfpade, ak bola tato najomna zmluva uzatvorena na dobu urcitu (cl. III, bod 3.1. tejto zmluvy) -
pfsomnou vypoved'ou prenaifmateFa, 5 patnast:'dnovou vypovednou lehotou, avsak vylucne v tychto 
prfpadoeh : 
a. ak najomca uzfva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; na porusenie alebo nedodri:anie 

mus! byi najomca upozorneny prenajimaterom pfsomne, pricom v pfsomnom upozornenf 
bude uvedena primerana doba na napravu, 

b. ak je najomca viae aka 1 mesiac v omeskanf 5 uhradou najomneho, alebo akejkol'vek 
platby plynueej z tejto najomnej zmluvy (za doplnkove sluzby k najmu), vratane urokov z 
omeskania , a svoj zilvazok neuhradil ani do 10 dnl ad p(somnej vyzvy prenajfmatera. 

e. ak najomea preneeha prenajate priestory alebo ieh casti do podnajmu bez suhlasu 
prenajimateFa, 

d. ak z vyssej moci je potrebne vykonat rekonstrukdu, stavebne upravy alebo opravy 
predmetu najmu, ktore brania uzivaniu predmetu najmu najomcom, 

e. ak bolo prijate rozhodnutie 0 odstranenf obJektu alebo 0 zmenaeh objektu, ktore brani 
uZlvaniu predmetu najmu, 

f. ak najomca aj napriek upozorneniu prenajfmatel'a porusil, alebo nedodrZal iny zmluvny 
vztah uvedeny v tejto zmluve, alebo v -prfpadnyeh dodatkoeh k tejto zmluve; na porusenie 
alebo nedodrz.anie mus! byt: n<3jomca upozorneny prenajfmaterom pisomne, pricom 
v pfsomnom upozornenf bude uvedena primerana doba na napravu, 

g. ak najomca alebo osoby, ktore s nfm uzfvaju predmet najmu, napriek pisomnemu 
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete najmu, 

v prfpade ak bola tato najomna zmluva uzatvorena na dobu urcitu (cl. III, bod 3.1. tejto zmluvy) -
pisomnou vypoved'ou naiomcu s patnast:dnovou vypovednou lehotou, avsak vylucne v tYchto 
prfpadoch: 
a. ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily k dohodnutemu uzfvaniu, 
b. ak prenajfmater porusil, alebo nedodrZal akykol'vek zmluvny vztah uvedeny v tejto zmluve, 

alebo v prfpadnyeh dodatkoeh k tejto zmluve;na porusenie alebo nedodrZanie musf byt 
prenajfmatel' ni9jomcom upozorneny pisomne, pricom v pisomnom upozornen{ mu mus! byt' 
poskytnuta primerana doba na napravu. 

pfsomnou vypoved'ou ktoroukol'vek zo zmluvnyeh stran, s vypovednou lehotou 2 mesiace, a to z 
akehokol'vek dovodu alebo bez udania dovodu, 
pisomnym odstupenfm od zmluvy prenaiimaterom v pripade, ak: 
a. najomea napriek pisomnemu upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi uzfvanie 

predmetu najmu takym sposobom, ze prenaj(materovi vznika skoda, aleoo rnu hrozi znacna 
skoda; 

b. najomea je napriek pisomnemu upozorneniu prenajimatera viae ako 2 (dva) mesiaee v omeskani 
s uhradou mljomneho, alebo akejkol'vek platby plynueej z tejto najomnej zmluvy (za doplnkove 
sluzby k najmu), vratane urokov z omeskania; 

e. najomca napriek pisomnemu upozorneniu prenajimatera neprevzal v stanovenom termine 
predmet naj mu. 

4.2. Najom bez d'alsieho zanika zanikom predmetu najmu, zanikom najomeu bez pravneho nastupeu, ak je 
najomca pravnieka osoba, alebo smrt'ou najomcu, pokial' dedicia po poruciterovi, ktorY bol najomeom, do 30 
dni od jeho smrti neoznamia prenajimaterovi, ze pokracuju v najme. 

4.3. Prenajimater a najomea sa vyslovne dohodli, ze ustanovenie § 676, ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa 
nepouzije. 

4.4. vypovedna doba v prfpade pfsomnej vypovede podl'a bodu 4.1.3. a 4.1.4. tohto clanku zaCfna plynut od 
prveho dna nasledujueeho po dorucenf pfsomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Najomea je povinny vratit 
a uvornit predmet najmu najneskor v posledny den ukoncenia vypovednej doby. 

4.5. vypovedna doba v prfpade pfsomnej vypovede podl'a bodu 4.1.5. tohto clanku zaCfna plynut od prveho dna 
nasledujUeeho mesiaea po dorucenf pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Najomca je povinny vratit: a 
uvornit predmet najmu najneskor v posledny den ukoncenia vypovednej doby. 

4.6. Ak najom zanika dohodou - podra bodu 4.1.1. tohto clanku, resp. uplynutfm dojednanej doby najmu podra 
bodu 4.1.2. tohto clanku, je najomea povinny vratit a uvol'nit predmet najmu najneskor v den ukoncenia 
najmu. 

4.7. Odstupenie od zmluvy musi odstupujuea strana vykonat: pisomne a musi byt: oznamene druhej zmluvnej 
strane. Najom v prfpade odstupenia od zmluvy skonCf dorucenfm pfsomneho prejavu odstupujueej strany 
druhej zmluvnej strane. V prfpade, ak najomca na uvedenej kontaktnej adrese zasielku z akehokol'vek dovodu 
neprevezme, zasielka sa povazuje za dorucenu uplynutfm 7 (siedmieh) praeovnyeh dnf odo dna jej odoslania 
(odovzdania na postovu prepravu). 

4.8. V prfpade, ze sa zmluvne strany nedohodnu inak, je najomea v prfpade skoncenia najmu povinny predmet 
najmu vypratat a vratit (uvornit) ho prenajfmaterovi v stave, v akom ho prevzal pri zacatf najmu, s 
prihliadnutfm na obvykle opotrebenie. Ak si najomea tieto povinnosti nesplnf, je prenajfmater alebo nfm 
poverena osoba opravnena predmet najmu vypratat: ajalebo uviest: do stavu, v akom najomca predmet najmu 
prevzal pri zacati najmu, a to na naklady najomcu. Pod vypratanfni sa rozumie najma demontaz a odvoz 
nainstalovanyeh zariadenf a predmetov. 
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4.9. Najomca sa zavazuje, ze najneskor 2 dni pred uvoYnenim predmetu najmu vysporiada vsetky svoje zavazky 
voei prenajfmatel'ovi za obdobie do dna uvol'nenia predmetu najmu vratane. Inak si prenajfmatel' vyhradzuje 
pravo urobit: opatrenia proti vyst:ahovaniu najomcu, a to az do uplneho uhradenia a splnenia najomcovych 
zavazkov. 

4.10. 0 vratenf (uvol'neni) predmetu najmu bude vyhotoveny pfsomny preberad protokol podpfsany zastupcami 
obidvoch zmluvnych strano 

CI.V. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

5.1. Najomca, jeho zamestnanci alebo ine, nim splnomocnene osoby su opravnene vstupovat: do predmetu najmu 
24 hodfn denne 7 dnf v tyzdni vratane sviatkov na zaklade preukazov totoznosti. Za tYmto ueelom najomca 
odovzda zoznam poverenych osob prenajfmateYovi a prenajfmateY zabezpecf jeho ulozenie na recepcii 
informacnej sluzby va vestibule budovy. V prfpade vykonania prac na zariadeniach najomcu tretfmi osobami, 
ktore nie su na zozname poverenych osob, oznami najomca tuto skutocnost: prenajfmateYovi mailom alebo 
telefonicky minimalne 12 hodfn vopred (nagy@acss.sk, M: 0903 447 168). Na recepcii budu ulozene aj kl'uce 
umoznujuce vstup do predmetu najmu. Pri odchode z objektu je najomca povinny tieto kYuce vratit: 
pracovnfkovi informacnej sluzby. 

5.2. PrenajfmateY sa zavazuje odovzdat: najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvykle a dohovorene 
uZlvanie. 

5.3. Prenajfmatel' je povinny pocas doby najmu na svoje naklady udrZiavai prenajatY nebytovy priestor v stave 
sposobilom na dohodnute uzfvanie, s prihliadnutfm na obvykle opotrebenie nebytoveho priestoru. 

5.4. Najomca a prenajlmateY sa zavazujU, ze pocas doby trvania najmu v zmysle tejto z'mluvy nebudu pouzlvat: 
latky a zariadenia skodlive pre zivotne prostredie (a sposobujuce znecistenie ovzdusia), sposobujUce htuk, 
vibracie nad mieru limitov podYa ptatnych hygienickych noriem a standardov, ktore su voei najomcovi platne 
ich dorucenim prenajimateFom. 

5.5. Najomca prehlasuje, ze zariadenia, ktore budu nainstalovane, nie su skodlive a nepredstavuju nebezpecenstvo 
ani pre vysielanie, ci prljem jestvujucich zariadenL 

5.6. Najomca je povinny pouzfvat: predmet najmu poeas doby najmu beznym sposobom, a to tak, aby 
neobmedzoval alebo nerusil ostatnych najomcov pri uzfvanl priestorov abjektu, a aby neobme'dzaval 
prenajimateYa (a jeho zamestnancov) pri plneni jeho povinnosti a cinnostf suvisiacich 5 prevadzkou objektu. 

5.7. Prenajfmatel' je povinny zabezpeeovai riadne plnenie dodavok sluzieb a energif specifikovanych v cl.Il, bod 
2.1.2 spojenych s uZfvanfm nebytoveho priestoru. Prenajfmatel'vsak nezodpoveda za skody, ktore by mohli 
vzniknut: prerusenim dodavky energif a sluzieb, ktore bali zaprlcinene bez viny prenajfmateFa tretimi stranami 
- t.j. dadavateYmi energii a sluzieb, dodavajucimi tieto prenajfmateYovi. 

5.8. Najomca zodpaveda za skody na predmete najmu, na spolocnych priestaroch a zariadeniach abjektu, ako aj 
majetku tretfch osob, ktore sposobf najomca sam alebo jeho zamestnanci alebo ine osoby nachadzajuce sa v 
predmete najmu 5 jeho vedomfm, alebo jeho dodavatetia pri vykone stavebnych uprav na predmete najmu. 

5.9. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamii prenajfmatel'ovi potrebu oprav, ktore ma prenajfmatel' 
urobit: a umoznit: vykonanie tychto j inych nevyhnutnych oprav. V opacnom prfpade najomca zodpoveda za 
skodu, ktora nesplnenfm tejto povinnosti vznikla. 

5.10. Najomca je povinny uhradzai a znasai naklady spojene s obvyklym udrZiavanfm prenajateho nebytoveho 
priestoru, v prfpade, ak potreba takejto opravy alebo udrZby prenajateho nebytoveho priestoru vznikla pri 
uzfvanf prenajateho nebytoveho priestoru najomcom alebo akoukol'vek tret:ou osobou, ktora je v akomkol'vek 
zmluvnom vziahu s najomcom alebo ktorej najomca umoznil vstup do prenajateho nebytoveho priestoru. 

5.11. Najomca je povinny uZfvai prenajate nebytove priestory a spoloene priestory tak, aby na nich nevznikla skoda 
a len na ucely dohodnute touto zmluvou. V prfpade, ak najomca (a lebo osoby, ktore sa v prenajatych 
priestoroch so suhlasom najomcu zdrZiavajU) sposobf v prenajatych priestoroch alebo v spoloenych priestoroch 
skadu, je povinny tuto skodu odstranit: na vlastne naktady. 

5.12. Najomca je povinny pfsomnne oznamit: a vyziadat: si suhtas ad prenajfmatel'a ku kazdemu zasahu do predmetu 
najmu, a to pred jeho realiz8ciou. Zasahom sa rozumie nielen zasah stavebneho charakteru, ale aj 
zabezpecenie technickeho vybavenia, ktore svojou cinnost:ou moze zat:azit: elektricke obvody budovy 
prenajfmatel'a. PrenajimateY je opravneny za ucelom kontroty, (:i bali realizavane neohlasene z8sahy, 
vstupovat: na prenajatu stresnu plochu najomcu a najomca je povinny poskytnut: prenajfmateYovi sucinnost: 
potrebnu na vykonanie tejto kontroly. Vykonanie neopravneneho zasahu bez pisomneho suhlasu prenajimateYa 
sa povazuje za hrube porusenie povinnostf vyplyvajUcich zo zmluvy a prenajfmate[' je opravneny odstupit: od 
zmluvy. 

5.13. Najomca nie je opravneny prenechai predmet zmluvy, alebo casi predmetu zmluvy do podnajmu alebo 
prenajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pfsomneho suhlasu prenajfmatel'a. 

5.14. Najomca je opravneny vykonai akekoi'vek upravy prenajatYch priestorov len s pfsomnym suhlasom 
prenajfmatel'a, ktorY v pfsomnom stanovisku stanovf podmienky oprav, alebo uprav. Prenajfmatel' podpisom 
tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas s drobnymi stavebnymi upravami, blizsie specifikovanymi vel. III., bod 
3.4. predmetu tejto zmluvy a to na naklady najomcu. . 

5.15. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a zavazuje sa 
vykonavai vsetky potrebne opatrenia v zmysle Zakona c. 314/2001 z 2.7.2001 oochrane pred poziarmi 
a Vyhlasky MV SR c.121/2002 z 26.2.2002 0 poziarnej prevencii. 

ACSS)spoi. s r.ik, Zmluva C<,09/2014 '0: fTajme neDytollych ,priestorov Strana 4 



5.16. Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za vykonavanie pravidelnyeh kontrol protipoziarnej bezpecnosti pri 
prevadzkovanf nfm obstaranyeh a pouzfvanyeh elektriekyeh zariadenf v prenajatyeh priestoroeh v zmysle 
vyhlasky MV SR C. 79/2004 zo dna 20.1.2004. 

5.17. Povinnosti plynuee najomeovi z pravnyeh predpisov uvedenyeh v bode 5.15 a 5.16 tohto clanku si zabezpecuje 
najomea na vlastne naklady. Spravy 0 vykonanyeh prehliadkaeh a skuskaeh je povinny v prfpade poziadavky 
prenajfmatera predlozii mu k nahliadnutiu, prfp. odovzdai mu v k6pii. 

5.18. V prfpade sankerr, ktorYmi kontrolne alebo ine institueie v prfpade kontroly postihnu prenajfmatel'a za 
nectostatky z d6vodu zanedbania povinnostf 5uvisiacich 5 prevadzkou nebytoveho priestoru, plynucich 
z pravnyeh predpisov uvedenyeh v bode 5.15 a 5.16 tohto clanku, je najomea povinny uhradii prenajfmaterovi 
skodu, ktora mu takto vznikne, ak nectostatky vznikli zanedbanfm povinnostf ocljomcu uvedenych v bode 5.15 
a/alebo 5.16 tohto clanku. 

5.19. V pr(pade vzniku sk6d na majetku prenajfmatera, ktore by vznikli zanedban{m povinnosti najomcu, plynucich 
mu z pravnyeh predpisov, uvedenyeh v bode 5.15 a/alebo 5.16 tohto clanku, najomea v plnom rozsahu 
zodpoveda za takto vzniknute skody. 

5.20. Najomea je povinny udrliavai cistotu a poriadok spolocnyeh priestorov, dodrliavat poziarne a bezpecnostne 
predpisy v spolocnyeh priestoroeh, 0 klDrYeh bol pouceny prenajfmaterom, co potvrdzuje podpisom tejto 
zmluvy. 

5.21. Fajcenie je mozne len v priestoroeh na to vyslovne ureenych/vyhradenyeh. 
5.22. Najomea nesmie uzatvarat spolocne priestory (ehodbove) bez pfsomneho suhlasu prenajfmatera, d'alej je 

pavinny udriovat: plnu priechodnost' unikovych ciest, varny prfstup k unikovym vychodom, rozvodnym 
elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany I uzaverom vody a plynu, dodrZiavat: zilkaz 
pouZivania ehybnyeh a poskodenyeh elektriekyeh spotrebicov, predlzovadeh snur a inyeh predmetov a 
zariadenf nevyhovujucich normam a predpisom. 

5.23. V prfpade sankeif, ktorYmi kontrolne alebo ine institueie postihnu prenajfmatera za nedostatky v poziarnej 
ochrane v ramci spolocnych priestorov, je najomca povinny uhradit: prenajimaterovi skodu, ktora mu takto 
vznikne, ak nedostatky sposobil najomca svojou cinnost:ou, a to vo vyske zodpbvedajucej miere svojho 
zavinenia. Ak sa najomca podiel'al na sposobenej skode a mieru jeho zavinenia nemozno priamo vycfsli( 
podiera sa na uhrade skody podl'a vel1<osti prenajatej ploehy. 

5.24. Najomea je povinny umoznii prenajfmatel'ovi, alebo prenajfmaterom splnomoenenym osobam kedykolltek 
vstup do prenajatYeh priestorov (po predehadzajUeom ohlasenf sa - dohovore s najomeom) za ucelom 
vykonania odbornyeh prehliadok, skusok ci oprav teehniekyeh ci inyeh zariadenf objektu, protipoziarnyeh 
opatrenf, ci vseobeenej kontroly prenajateho priestoru, alebo objektu. 

5.25. V pr(pade, ak je najomca povinny vratit: a uvornit: priestory v zmysle clanku IV. a neurobf tak v uvedenom 
termfne, pocnuc nasledujucim doom je prenajfmater opravneny vypratat: priestory na naklady najomcu a 
priestory pouzit' podra svojho uvazenia. Prenaj(mateY pritom nerucf za skody na majetku, ktore vypratanfm 
priestorov mozu najomcovi vzniknM. 

5.26. Najomea je povinny uhradzovai v stanovenyeh termfnoeh najomne ako aj platby za plnenia poskytovane 
najomcovi zo strany prenajimatera v suvislosti s uzfvanfm predmetu tejto najomnej zmluvy (doplnkove sluzby 
k najmu - elektronicke komunikacne sluzby, parkovanie, ci ine sluzby), a to v dobe splatnosti prenajimaterom 
vystavenyeh faktur. Za datum uhrady prenajfmatel'om vystavenyeh faktur sa povazuje den, kedy bola platba 
pripfsana na ucet prenajfmatera (zaplatena do pokladne prenajfmatera). 

5.27. Vsetky pfsomnosti tYkajuee sa tejto zmluvy vratane faktur budu najomeovi dorucovane na kontaktnu adresu 
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak pfsomnost' nebude mozne najomcovi na uvedenej kontaktnej 
adrese z akehokolltek dovodu dorucii, alebo najomea na uvedenej kontaktnej adrese zasielku z akehokoiltek 
dovodu neprevezme, zasielka sa povazuje za dorucenu uplynutfm 7 (siedmieh) praeovnyeh dnf odo dna jej 
odoslania (odovzdania na postovu prepravu). 

5.28. Prenajimater sa zavazuje vopred informovat: najomcu 0 akychkol'vek obmedzeniach uzfvania predmetu najmu 
a poskytovat' najomcovi sucinnost: pri plnenf prav a povinnostf najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. 

5.29. Prenajfmatel' nezodpoveda za kratkodobe (do 24 hodfn) vypadky v dodavkaeh elektriekej energie, plynu, tepla 
vody alebo funkcnosti kanalizacie a mljomca nema v tychto pripadoch narok na znizenie najomneho alebo 
nahradu skody od prenajfmatel'a. 

CI. VI. 
Vseobecne ustanovenia 

6.1. V prfpade omeskania najomcu 5 uhradou najomneho v zmysle elanku II. tejto zmluvy, ma prenajfmater narok 
na zaplatenie urokov Z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy najomneho, so zaplatenfm ktorej je najomca 
v omeskani, a to za kazdy den omeskania. 

6.2. Prenajfmater ma v prfpade oneskorenia uhrady nfm vystavenyeh faktur (uvedenyeh v cl. V, bod 5.26.) 0 viae 
ako 14 dnf, tiez pravo: 
6.2.1. na uspokojenie (vysporiadanie) svojieh pohradavok (casti svojieh pohradavok) voei najomeovi pouzit 

akekolltek zaplatene zalohove platby alebo preddavky najomeu, klDre suvisia s touto najomnou 
zmluvou a doplnkovymi sluzbami k prenajmu, 

6.2.2. pozastavit poskytovanie (dodavku) vsetkyeh sluzieb a plnenf poskytovanyeh najomeovi v suvislosti 
5 uzfvanim predmetu najmu, ako aj zamedzit: pristupu najomnika do prenajatych priestorov az do 
uhradenia vsetkych zavazkov najomcu voei prenajimaterovi, pricom doba poeas ktorej toto pravo 
prenajimater uplatnf, nebude povazovana za prekazku, neumoznujucu najomcovi uzivanie prenajatych 



/ 
priestorov, resp. porusenie zmluvy zo strany prenaj(matela. Na porusenie alebo nedodrZanie zmluvnych 
ustanoveni mus! bye najomca prenajfmatel'om upozorneny pfsomne, 

6.2.3. vyuetovat najomcovi poplatok/peoaznu nahradu vo vy;;ke 3,00 € za kazdu upomienku vystavenu 
ni3jomcovi. 

6.3. Prenajimater sa zavazuje zabezpecovat udrZovanie podstaty objektu ako jeho spravca a uhradzaf vseobecne 
poistenie za tento objekt aka nehnutel'nost, v ktorom sa nachadzaju prenajate priestory. Poistenie nad tento 
rozsah, vratane majetku najomcu v prenajatych priestoroch, si zabezpeci najomca na vlastne naklady. 

6.4. Prenajimatel' nezodpoveda za pripadne skody na majetku najomcu v prenajatYch priestoroch, okrem pripadov, 
ak k tymto skodam doslo priamym zavinenim prenajimateYa. 

6.5, Najomca nie je opravneny zapotitat svoje pripadne pohradavky voci prenajimaterovi proti pohradavkam 
prenajfmatera na najomnom, 5uvisiacich nakladoch, zmluvnych pokutach, prfpadne inych plneniach najomcu 
vyplyvajucich z tejto zmluvy. 

6.6. Zmluvne strany sa dohodli, ze v;;etky penazne povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy sa povazuju za splnene v 
den pripisania fakturovanych ciastok na ucet opravnenej osoby. 

CI, VII. 
Spolocne a zelverecne ustanovenia 

7.1. Tato zmluva sa riadi a vyklada v sulade s pravnym poriadkom Siovenskej republiky. 
7.2. Na pravne vztahy zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy, ktore nie su touto zmluvou osobitne upravene, 

sa vztahujU prislu;;ne ustanovenia zak. c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni 
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika, Obchodneho zakonnika a d'alsich vseobecne zavaznych 
pravnych predpisov platnych v Siovenskej republike. , 

7.3. Uzatvorenim tejto zmluvy zanikajU vsetky predchadzajUce pisomne alebo ustne dohody, ktore boli uzatvorene 
medzi zmluvnymi stranami s ohradom na predmet najmu. 

7.4. Ak je niektore ustanovenie tejto zmluvy neplatne, neucinne alebo nevykonaterne, alebo sa takym stane 
kedykolltek po uzavreti tejto zmluvy, nebude tYm dotknuta platnost, uCinnost alebo vykonaternost ostatnych 
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvne strany sa v takom pripade zavazuju bez zbytocneho odkladu na zaklade 
vzajomnej dohody nahradit taketo neplatne, neucinne alebo nevykonaterne ustanovenie zmluvy novym 
ustanovenim, ktore bude platne, ucinne a vykonaterne, a ktore bude najviac zodpovedat hospodarskemu ucelu 
nahradzaneho ustanovenia. Do toho casu plati zodpovedajUca pravna uprava podra platnych pravnych 
predpisov. 

7.5. Prenajlmatel' berie na vedomie, ze tate zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou v zmysle §5a Z. C. 
211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorYch zakonov v zneni 
neskorsich predpisov. Najomca ako povinna osoba v zmysle zakona oslobode informaci( zasle tuto zmluvu 
Uradu vlady Siovenskej republiky na zverejnenie. 

7.6. Prenajlmater berie na vedomie, ze tato zmluva je ucinna dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia 
v Centralnom registri zmluv (§47 a ods. 1 Obcianskeho zakonnika). Ak sa do troch mesiacov od uzavretia 
zmluvy zmluva nezverejni, plati, l:e k uzavretiu zmluvy nedoslo (§47a· ods. 3 Obcianskeho zakonnika). 

7.7. Tato zmluva sa moze menit alebo doplnat len na zaklade obojstrannej dohody zmluvnych stran, a to formou 
pisomnych, priebeine cisiovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych strano 

7.8. Zmluva nadobuda platnost a pravne ui'inky doom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strano 
7.9. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorYch kazdy ma pravnu silu origim91u, pricom kazda zo 

zmluvnych stran obdri:1 po jednom rovnopise zmluvy. 
7.10. Neoddeliternou sucastou zmluvy je Priloha c. 1. 
7.11. Zmluvne strany vyhlasujU, ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena a potvrdzuju sposobilost uzavriet tuto 

zmluvu. 
7.12. Zmluvne strany vyhlasujU, ze sa s obsahom zmluvy pred jej uzavretrm riadne oboznamili, tomuto porozumeli, 

zmluva zodpovedil ich vOli, zmluvu uzatvaraju dobrovorne, slobodne a vilzne, s vedomim si nasledkov 
pravneho ukonu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na d6kaz coho k zmluve pripajaju svoje 
podpisy. 

V Bratislave dna 

m 
................................................ 

prenajimater 
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