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Zmluva
€. 09/2014 _
o na]me nebytovych priestorov

T uzatvorena v zmysle zék é 11'6/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych prlestoro»; v zhem neskorﬁlch predpisov a
; -~ust:; § '663-a'nasl: Obélanskeho zakonnika medzl zmiuvnyml. strahami: ) :

medazi:

prenajimatel'om: ACSS, spol. s r.0.

sidlo: 813 39 Bratistava, Cukrova 14

zastipeny: Mgr. Alena Kridkova, konatelka

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

&slo Ottu: 2622040882/1100 . .

1C0: 31 370 268 1C DPH: SK2020309280 DIC: 2020309280
zapisany v OR: Okresny sud Bratislava I oddiel: Sro vioZka ¢&. : 6810/B
{dalej len prenajimatel’)

a

najomcom: Mestska &ast Bratislava - Staré mesto

sidio: Vajanského ndbreZie 3, 814 21 Bratislava

zastipeny: PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti

bankové spojenie: VUB a.s. Bratisiava - mesto

¢islo Gétu: 1526012/0200 n

1¢o: 00 603 147 DIC: 2020804170

kontaktnd osoba najomcu Ing. Tatiana Kratochvilové

Kontaktny email na]omcu tatiana.kratochvilova@staremesto.sk

Kontaktné tel. -islo najomcu: 0911107542

(dalej len néjonica)

¢ 1.
Predmet zmiuvy a (i¢el najmu

1.1. Prenajimatel, ako vyluény viastnik administrativnej budovy sip. & 2272, 7620 na Cukrovej ul. 14 v Bratislave,
postavenej na pozemkoch parcelné &. 8726. druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 237 m2,
parc & 8727/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1202 m2, parc & .8727/2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 89 m?2, parc ¢ 8727/3, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o0 vymere 2052 m?, parc. & 8732, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 427 m2,
parc. & 8733, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria, o vymere 105 m2, zapisanej na liste viastnictva &.
980, pre k.U. Staré Mesto, okres: Bratistava I, obec: BA-m.¢. Staré mesto, vedenom Spravou katastra pre Hl.
mesto SR Bratislavu (dalej len ,objekt"), touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania predmet ndjmu,
ktorym je &ast fasddy objektu nachadzajica sa v objekte, pritom prenajaté priestory si Specifikované
nasledovne:

1.1.1. vonkaj§ia fasady budovy na 1. NP (dalej len ,predmet ndjmu").

1.2. Spolu s predmetom najmu ma najomca pravo uZivat spoloZné priestory objektu, vratane schodisk, vytahu
spolotnych priestorov prizemia objektu, a to v rozsahu potrebnom na riadne uZivanie predmetu néjmu.

1.3. Prenajimatel’ bude zabezpetoval ndjomcovi zarovel poskytovanie sluZieb a energii spojenych s ndjmom -
dodavka elektricke] energie, pritom naklady na poskytovanie sluZieb a energil s zahrnuté v ndjomnom (€. I1
tejto zmluvy).

1.4, Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu do dodasného uZivania na Uéely zriadenia bezdrétového
prenosu signalu bezpefnostnej kamery, siti¥iacej na zabezpefenie verejného poriadku v lokalite ulice Pofnd
a prilahlého okolia kriZovatky ulic Polna ~ 29. augusta.

1.5. Bliz8ia Specifikdcia predmetu najmu je Prilohou &, 1 tejto zmiuvy.
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2.2,

2.3.

2.4,

2.5.
2.6.

3.1
3.2

3.3.

3.4.

4.1.

€. 11.
Vyska najomného
Za uZivanie predmetu ndjmu si zmluvné strany dohodli celkové roéné pausilne najjomné vo vyske 1.222€
bez DPH (slovom tisicdvestodvadsatdva eur) prifom:

2.1.1. Najomné za uZivanie prenajatych priestorov (viastné ndjomné): 1 142,00 € bez DPH,
2.1.2. Cena za poskytovanie slufieb a energii spojenych s uZivanim predmetu najmu: 80,00 € bez DPH,
(v dodavke sluZieb a energii sii zahrnuté — dodavka el. energie)

Prenajimatel bude k ndjomnému a k cene za poskytovanie sluZieb spojenych s ndjmom G&tovat daii z pridanej
hodnoty vo vy$ke a spdsobom stanovenymi platnymi prdvnymi predpismi.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvy3it cenu celkového paudineho ndjomného, uvedend v ods. 2.1.
tohto &anku, najviac jedenkrat ro¥ne po zverejneni oficiainej miery inflacie zverejnenej Statistickym Gradom
SR za predchédzajlci kalendarny rok, a to najviac o tdto vySku inflacie. Za smerodajny Udaj sa pritom bude
povaZovatl oficidlne ozndmenie Statistickéhu Gradu SR (pripisom) o ro¢nej miere inflacie za predchadzajici
kalendadmy rok, alebo (daj zverejneny na webovej strénke Statistického dradu SR v Zasti ,Ukazovatele
ekonomického vyvoja SR > Spotrebitelské ceny > Jadrova a Cistd inflacia zmena oproti rovnakému obdobiu
minulého roku v %> Spotrebitefské ceny ((hrn). O takomto zvyseni celkového pausalneho ndjmu prenajimatel
jednostranne pisomne informuje ndjomeu 1 mesiac pred jeho predpokladanym zvy3enim.

Vlastné njomné, ako aj cena za poskytovanie sluZieb spojenych s ndjmom {dalej spolocne iba ,najomné®),

je splatné ro&ne - vopred vo vyske 1/1 dohodnutého rogného pausalneho ndjomného, a to nasledovne:

2.4.1. ndjomca bude uhradzat ndjomné v nastedovnych fakturagnych obdobiach na horeuvedeny bankovy
(et prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela na zaklade faktar prenajimatela,
splatnych do 14 dni odo dfa ich vystavenia.

Za datum dhrady najomného sa povaZuje defi, kedy bola platha pripisana na (¢et prenajimatefa,

V pripade, #e najomné bude v ddésledku zmeny praviych predpisov alebo zavedenia novych pravaych
predpisov podliehat dodatofnyrm daniam alebo poplatkom, zmluvné strany sa dohodli Ze takato daii alebo
poplatok bude pomerne uhradeny ndjomcom v rozsahu podielu plochy nebytovych priestorov prenajimanych
najomcovi podfa tejto zmluvy k celkovej ploche prenajimateinych priestorov objektu.

€L 111,
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urtitl od 01.05.2014 do 30.04.2018.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu prenajimatel’ odovzda ndjomcovi najneskédr ku dfiu zadatia
najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnl inak. Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu od prenajimatela riadne
prevziat. Pred odovzdanim predmetu ndjmu podia tohto bodu bude o odovzdani a prevzati vyhotoveny
pisomny preberaci protokol o stave predmetu ndjmu pri jeho odovzdani ngjomcovi.

Najomca potvrdzuje, #e sa oboznamil so sifasnym stavom predmetu najmu pri jeho obhliadke a tento berie
na vedomie.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udefuje najomcovi stihlas s vykonanim dprav predmetu ndjmu na viastné

naklady ndjomcu, a to konkrétne:

- osadenie trojnohovej konzoly na fasade budovy, na jej kond bude umiestnend kamera

- prieraz zvonka budovy do miestnosti serverovne na 1. NP, kde sa osadi plastova krabica (v nej bude privod
23VAC, istenie a prepoj medzi kamerou a vysiela¢om), rozmer cca 30cmx60cm, hibka 20cm,

- osadenie vyslelacej antény pre kameru na konzole.
Akékolvek daldie stavebné alebo technologické Gpravy predmetu ndjmu je ndjomca opravneny vykonat iba s
predchadzajicim pisomnym s(hlasom prenajimatela, a to na svoje naklady, ak sa zmluvné strany ohtadom
nékladov nedohodni inak.

€L 1v
Skon&enie najmu

Najom predmetu najmu je moZné skonéit vyluéne niektorym z nasledovnych spdsobov:

4.1.1, pisomnou _dohodou obidvoch zmluvnych skrdn, -

4.1.2, v pripade, ak bola tato ndjomna zmiuva uzatvorend na dobu ur€itd (€. III, bod 3.1, tejto zmiuvy),
tak uplynutim dojednanej doby naimu,
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4.2,

4.3.

4.4,

4,5.

4.6.

4.7.

4.8,

v pripade, ak bola tato ndjomna zmiuva uzatvorend na dobu urgitd (&l. III, bod 3.1. tejto zmluvy) -
pisomnou_vypovedou prenajimatela, s patnastdiiovou vypovednou lehotou, aviak vyluéne v tychto
pripadoch :

a. ak ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou; na poruSenie alebo nedodrzanie
musi byt ndjomca upozorneny prenajimatefom pisomne, pritom v pisomnom upozornent
bude uvedend primerana doba na napravu,

b. ak je najomca viac ako 1 mesiac v omeskani s Ghradou najomného, alebo akejkolvek
platby plyniicej z tejto ndjomnej zmluvy (za doplinkové sluZby k najmu), vritane Grokov z
omesgkania , a svoj zévazok neuhradi! ani do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela,

C. ak ndjomca prenecha prenajaté priestory alebo ich dasti do podnajmu bez sihlasu
prenajimatefa,

d. ak z vyE3ej moci je potrebné vykonat rekongtrukciu, stavebné dpravy alebo opravy
predmetu najmu, ktoré brénia uZivaniu predmetu najmu najomcom,

e. ak bolo prijaté rozhodnutie 0 odstraneni objektu alebo 0 zmendch objektu, ktoré bréni
uZivaniu predmetu najmu,

f. ak ndjomca aj napriek upozorneniu prenajimatela porusil, alebo nedodrZal Iny zmiuvny

vztah uvedeny v tejto zmluve, alebo v-pripadnych dodatkoch k tejto zmluve; na porusenie
alebo nededrianie musi by ndjomca upozorneny prenajimatefom pisomne, pricom
v pisomnom upozorneni bude uvedena primerana doba na népravu,

g. ak najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusujll pokoj alebo poriadok v predmete najmu,

4.1.4, v pripade ak bola tato najomna zmluva uzatvorend na dobu urgitd (€. III, bod 3.1. tejto zmiuvy) -
pisomnou vypovedou ndjomcu s pitndstditovou vypovednou lehotou, aviak wyluéne v tychto
pripadoch:

a. ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily k dohodnutému uzivaniu,

b. ak prenajimatel porusil, alebo nedodrZal akykoivek zmiuvny vzfah uvedeny v tejto zmluve,
alebo v pripadnych dodatkoch k tejto zmluve;na porudenie alebo nedodrianie musi byt
prenajimatel ndjomcom upozorneny pisomne, prifom v pisomnom upozorneni mu musi byt
poskytnutd primerana doba na napravu.

4.1.5. -pisomnoy vypovedou ktoroukolvek zo zmiuvnych strdn, s vypovednou lehotou 2 mestace, ato z
akéhokolvek dévodu alebo bez udania dévodu,

4.1.6. Qusomnym odstipenim od zmluvy prenajimatefom v prspade, ak:

najoemca napnek pisomnému upozornemu uZiva predmet :najmu, alebo ak trpi uzsvame
predmetu najmu takym. sposobom Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi znaénd
skoda;

B, najomca jé napriek plsomnemu upozorneniu prenajimatela viac ako 2 (dva) mesiace v omeskanl

i s Uhradou ndjomného, alebo akejkolvek platby plyndcej z tejto ngjomnej zmluvy (za doplnkové
sluzby k ndjmu), vratane Grokov z omeskania;

€. najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajumatel’a neprevzal v stanovenom termine
predmet ndjmu.

Najom bez daldieho zanikd zanikom predmetu ndjmu, zanikem ndjomcu bez pravineho néastupcu, ak je
ndjomca prdvnickd osoba, alebo smrfou najomcu, pokial deditia po poruditefovi, ktory bol ndjomcom, do 30
dni od jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, Zze pokracujl v najme.

Prenajimatel a ndjomca sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 676, ods. 2 Oblianskeho zdékonnika sa
nepouzije.

Vypovedna doba v pripade pisomnej vypovede podfa bodu 4.1.3. a 4.1.4. tohto &dnku zadina plynit od
prvého diia nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Ndjomca je povinny vratit
a uvolnif predmet najmu naineskdr v postedny den ukondenia vypovednej doby.

Vypovednd doba v pripade pisomnej vypovede podia bodu 4.1.5. tohto &lanku za&ina plyn(t od prvého dita
nasledujiceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Najomca je povinny vratit a
uvothit predmet najmu najneskdr v posledny defi ukonéenia vypovednej doby.

Ak najom zanikd dohodou - podia bodu 4.1.1. tohto &lénku, resp. uplynutim dojednanej doby najmu podla
bodu 4.1.2. tohto &dnku, je ndjomca povinny vratit a uvotnit predmet ndjmu najneskér v defi ukonéenia
naimu.

Odstdpenie od zmluvy musi odstupujica strana vykonat pisomne a musi byt ozndmené druhej zmiuvnej
strane. Ndjom v pripade odstupenia od zmiuvy skondi dorudenim pisomného prejavu odstupujlcej strany
druhej zmiuvnej strane. V pripade, ak ndjomca na uvedenej kontaktnej adrese zasielku z akéhokotvek ddvodu
neprevezme, zasielka sa povaZuje za doruden( uplynutim 7 (siedmich) pracovnych dni odo dfa jej odoslania
(odovzdania na postovi prepravu),

V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodni inak, je ndjomca v pripade skonéenia najmu povinny predmet
najmu vypratat a vratit (uvolnit) ho prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal pri zafati najmu, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak si najomca tieto povinnosti nespini, ie prenajimatel’ alebo nim
poverena osoba opravnend predmet najmu vypratat afalebo uviest do stavu, v akom ndjomca predmet najmu
prevzal pri zadati ndimu, a to na ndklady ndjomcu. Pod vypratanim sa rozumie najma demontdZ a odvoz
nainstalovanych zariadeni a predmetov.

| ACES; spol. s Fibi: - Zmiivs & 00/ 2014 "0 djme Nebytavich PRestordy o+ i o r T e s L T Ctrana @ e )

NN



4.10.

5.1,

5.2.
5.3.
5.4,

5.5.
5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

5.10,
5.11,

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

Najomca sa zavazuje, Ze najneskdr 2 dni pred uvolnenim predmetu najmu vysporiada vSetky svoje zavdzky
voli prenajimatefovi za obdobie do diia uvolnenia predmetu ndjmu vratane. Inak si prenajimatel’ vyhradzuje
préavo urobit opatrenia proti vysfahovaniu najomcu, ato a% do (piného uhradenia a splnenia ndjomcovych
zavazkov.

O vrdteni (uvolheni) predmetu ndjmu bude vyhotoveny pisomny preberaci protokol podpisany zastupcami
obidvoch zmluvnych strén.

CLv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca, jeho zamestnhanci alebo iné, nim spinomocnené osoby su opravnené vstupovat do predmetu najmu
24 hodin denne 7 dni v tyZdni vratane sviatkov na zaklade preukazov totoZnosti. Za tymto G(éelom ndjomca
odovzdd zoznam poverenych osOb prenajimatelovi a prenajimatel zabezpedi jeho uloZenie na recepcii
informadnej sluZby vo vestibule budovy. V pripade vykonania prac na zariadeniach najomcu tretimi osobami,
ktoré nie si na zozname poverenych 0s0b, oznami najoinca tito skutofnost prenajimatelovi mailom alebo
telefonicky miniméine 12 hodin vopred (nagy®acss.sk, M: 0903 447 168). Na recepcii bud( uloZzené aj kiice
umoZiujice vstup do predmetu najmu. Pri odchode z objektu je ndjomca povinny tieto kfade vratif
pracovnikovi informadnej sluzby.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na obvyklé a dohovorené
uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny podas doby ndjmu na svoje ndklady udrZiavat prenajaty nebytovy priestor v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie nebytového priestoru.

Najomca a prenajimatel sa zavizuj, #e pofas doby trvania najmu v zmysle tejto Zmluvy nebudd pouZivat
latky a zariadenia $kodlivé pre Zivotné prostredie (a spbsobuijlce znefistenie ovzdusia), spdsobujice hluk,
vibracie nad mieru limitov podla platnych hygienickych noriem a $tandardov, ktoré sii vodi ndjomcovi platné
ich dorudenim prenajimatefom.

Najomca prehlasuje, Ze zariadenia, ktoré budd naindtalovang, nie st Skodlivé a nepredstavuijll nebezpetenstvo

_ani pre vysielanie, i pr:]em ]EStVU]UC[Ch zariadeni.

Ndjomca je povinny pouZivat predmet na]mu podas doby nadjmu beZnym spdsobom, a to tak, aby
neobmedzoval alebé neru$il ostatnych najomicov pri uZivan{ priestorov objektu, a aby neobmedzoval
prenajimateta (a jeho zamestnancov) pri plnerif jeho povinnosti a Cinnost{ stvisiacich s prevadzkou objektu.
Prenajimatel je povmny zabezpeéovat riadne plnenie dodavok sluZiéb aenergii pecifikovanych v &LII, bod
2.1.2 spo;enych s uZivanim nebytoveho priestoru. Prenajlmatei’ viak ‘nezodpoveda za $kody, ktoré by mohli
vzriknlt prerudenim dodavky energii a sluZieb, ktoré boli zapritinené bez viny prenajimatefa tretlml stranamn
- t.j. dodavatelmi.energii a sluZieb, dodavajuaml tieto prenajimatefovi.

N&jomca zodpovedd za $kody na predmete najmu na spolofnych priestoroch a zariadeniach obJektu, ako aj
majetku tretich osob, ktoré spbdsobi najomca sédm alebo jeho zamestnanci alebo iné osoby nachédzajlce sa v
predmete ndjmu s jeho vedomim, alebo jeho doddvatelia pri vykone stavebnych Gprav na predmete najmu.
Néjomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu oprév, ktoré ma prenajimatel
urcbit a umoZnit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opacnom pripade ndjomca zodpovedd za
Skodu, ktorad nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny uhradzat aznasat naklady spojené s obvyklym udrfiavanim premajatého nebytového
priestoru, v pripade, ak potreba takejto opravy alebo ddriby prenajatého nebytového priestoru vznikla pri
uZivani prenajatého nebytového priestoru ndjomcom alebo akoukolvek tretou osobou, ktord je v akomkolvek
zmluvnom vztahu s najomcom alebo ktorej ndjomca umoznil vstup do prenajatého nebytového priestoru.
N&jomca je povinny uzivat prenajaté nebytové priestory a spoloéné priestory tak, aby na nich nevznikla $koda
a len na Ulely dohodnuté touto zmluvou. V pripade, ak najomca (alebo osoby, ktoré sa v prenajatych
priestoroch so sthlasom najomcu zdrziavajl) spdsobi v prenajatych priestoroch alebo v spoloénych priestoroch
$kodu, je povinny tuto $kodu odstranit na vlastné naklady.

Najomca je povinny pisomnne oznamit a vyZiadat si sihlas od prenajimatela ku ka%dému zésahu do predmetu
najmu, ato pred jeho realizdclou. Zésahom sa rozumie nielen zdsah stavebného charakteru, ale aj
zabezpelenie technického vybavenia, ktoré svojou &innosfou md¥e zataZit elektrické obvody budovy
prenajimatela. Prenajimatel je opravineny za Ofelom kontroly, ¢ boli realizované neohldsené zdsahy,
vstupovat na prenajatd stre3nd plochu najomcu a ndjomca je povinny poskytn(t prenajimatefovi sG&innost
potrebnll na vykonanie tejto kontroly. Vykonanie neopréavneného zésahu bez pisomného suhlasu prenajimatela
sa povazuje za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajlcich zo zmluvy a prenajimatel’ je opravneny odstipit od
zmiuvy.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy, alebo &ast predmetu zmluvy do podnajmu alebo
prendjmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného shhlasu prenajimatefa.

Najomca je oprévneny vykonat akékolvek Opravy prenajatych priestorov fen s pisomnym sihlasom
prenajimatela, ktory v pisomnom stanovisku stanovi podmienky opréav, alebo Gprav. Prenajimatel podpisom
tejto zmluvy vyjadruje svoj sdhlas s drobn\}mi stavebnymi Gpravami, bliZ8ie Specifikovanymi v €&l Iil., bod
3.4, predmetu tejto zmiuvy a to na naklady najomcu.

Najomca zodpoveda v pinom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zavazu;e sa
vykonavat vietky potrebne cpatrenia vzmys!e Zakona ¢, 314/2001 z 2.7.2001 o ochrane pred poZiarmi
a Vyhlasky MV SR £.121/2002 z 26.2.2002 o poflarnej prevencii.
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Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za vykondvanie pravidelnych kontrol protipoZiarnej bezpelnosti pri

prevddzkovani nim obstaranych a pouZivanych elektrickych zariadeni v prenajatych priestoroch v zmysle
vyhlasky MV SR . 79/2004 zo dita 20.1.2004,

5.17. Povinnosti plyndce ndjomcovi z prdvnych predpisov uvedenych v bode 5.15 a 5.16 tohto dlanku si zabezpeéuje
najomca na viastné naklady. Spravy o vykonanych prehliadkach a skuSkach je povinny v pripade poZiadavky
prenajimatela predloZif mu k nahliadnutiu, prip. odovzdat mu v kopii.

5.18. V pripade sankcii, ktorymi kontrolné alebo iné indtitucie v pripade kontroly postihnd prenajimatefa za
nedostatky z ddvodu zanedbania povinnostl shvisiacich s prevddzkou nebytového priestoru, plynicich
z pravanych predpisov uvedenych v bode 5.15 a 5.16 tohto &8anky, je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi
Zkodu, ktord mu takto vznikne, ak nedostatky vznikli zanedbanim povinnosti najomcu uvedenych v bode 5.15
afalebo 5.16 tohto &lanku.

5.19. V pripade vzniku $kdd na majetku prenajimatela, ktoré by vznikli zanedbanim povinnosti ndjomcu, plynlcich
mu z pravnych predpisov, uvedenych v bade 5.15 afalebo 5.16 tohto &lanku, ndjomca v plnom rozsahu
zodpoveda za takto vzniknuté Skody.

5.20. Najomca je povinny udrZiavat &istotu a poriadok spoloénych priestorov, dodriiavat pofiarne a bezpetnostné
predpisy v spolofnych priestoroch, o ktorych bol poudeny prenajimatetfom, ¢o potvrdzuje podpisom tejto
zmluvy.

5.21. Faj&enie je moZné len v priestoroch na to vyslovne uréenyeh/vyhradenych.

5.22. Ndjomca nesmie uzatvarat spolofné priestory {chodbové) bez pisomného suhlasu prenajimatela, dalej je
povinny udrzovat pinG priechodnost ﬂnikovxjch ciest, volny prl'stup k Unikovym vychodom, rozvodm]m
elektrlckym zariadeniam, prostriedkom po¥flarne] ochrany, uzaverom vody a plynu dodriiavat zékaz
pouzwanla chybnych a poskodenych elektrickych spotrebifov, predifovacich &nur a inych predmetov a
zariadeni nevyhovujlcich normdm a predpisom.

5.23. V pripade sankcii, ktorymi kontrolné alebo iné institlcie postihnd prenajimatefa za nedostatky v poziamnej
ochrane v ramci spoloén\?ch priestorov, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi 3kodu, ktora mu takto
vznikne, ak nedostatky spdsobil ndjomca svojou finnostou, a to vo vyske zodpbvedajice] miere svaojho
zavinenia. Ak sa ndjomca podielal na spbsobenej Skode a mieru jeho zavinenia nemoZno priamo vydislit,
podieta sa na Uhrade Skody podia veltkosti prenajatej plochy.

5.24. Ndjomca je povinny umoinif prenajimatefovi, alebo prenajimatelom splnomocnenym osobdm kedykolvek
vstup do prenajatych priestorov (po predchadzajiocom ohldseni sa - dohovore s ndjomcom) za Gceiom
vykonania odbornych prehliadok, skiSok & oprav technickych & inych zariadeni objektu, protipoZiarnych
opatreni, ¢ vieobecnej kontroly prenajatého priestoru, alebo objektu.

5.25. V pripade, ak je ndjomca povinny vratit a uvolnif priestory v zmysle ¢lanku IV. a neurobi tak v uvedenom
termine, poc":m&c nasledujlicim difom je prenajimatel opravneny vypratat priestory na nakiady ndjomcu a
priestory poumt podl’a svojho uvaZenia. Prenajimate! pritom nerudi za Skody na majetku, ktoré vypratanim
priestorov mdzu na]omcow vznikndt,

5.26. NaJomca je povinny uhradzovat v stanovenych terminoch ndjomné ako a] platby za pinenia poskytované
najomcovi zo strany prenajimatela v svislosti s uZivanim predmetu tejto ndjomnej zmluvy (doplnkové sluzby
k najmu - elektronické komunikaéné sluZby, parkovanie, ¢i iné sluZby), a to v dobe splatnosti prenajimatefom
vystavenych faktlr. Za datum dhrady prenajimatefom vystavenych fakkdr sa povaZuje den, kedy bela platba
-pripisand na Gdet prenajimatela {(zaplatend do pokladne prenajimatefa).

5.27. Vietky pisomnosti tykajlce sa tejto zmluvy vratane fakt(r budd ndjomcovi dorucované na kontaktnd adresu
uveden( v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak pisomnost nebude moZné ndjomcovi na uvedenej kontaktnej
adrese z akéhokolvek dbévodu dorudit, alebo najomca na uvedenej kontaktnej adrese zésielku z akéhokolvek
dovedu neprevezme, zasielka sa povaZuje za dorugenl uplynutim 7 (siedmich) pracovnych dni odo diia jej
odoslania {odovzdania na poStov( prepravu).

5.28. Prenajimatel sa zavazuje vopred informovat ndjomcu o akychkolvek obmedzeniach uZivania predmetu najmu
a poskytovat ndjomcovi siginnost pri plnenl prav a povinnosti ndjomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

5.29. Prenajimatel nezodpoveda za kratkodobé (do 24 hodin) vypadky v dodavkach elektrickej energie, plynu, tepla
vody alebo funkénosti kanalizécie a najomca nemd v tychto pripadoch narok na zniZzenie ndjomného alebo
nahradu $kody od prenajimatela.

&1, v
Vieobecné ustanovenia

6.1. V pripade omeskania ngjomcu s Uhradou ndjomného v zmysle &lanku II, tejto zmiuvy, md prenajimatel narok
na zaplatenie Urokov z omegkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy najomného, so zaplatenim ktorej je ndjomca
v omeskani, a to za kaZdy defi omeskania.
6.2. Prenajimate! ma v pripade oneskorenia (hrady nim vystavenych fakt(r {uvedenych v &l. V, bod 5.26.) o viac
ako 14 dni, tieZ pravo:
6.2.1. na uspokojenie (vysporiadanie) svojich pohfadavok {(Casti svojich pohladdvok) vodi najomcovi pouZit
akékolvek zaplatené zalohové platby alebo preddavky najomcu, ktoré sivisia s touto najomnou
. zmiuvou a doplnkovymi sluzbami k prendimu,
6.2.2. pozastavif poskytovanie (dodavku) vietkych siuZieb a plneni poskytovanych ndjomcovi v sdvislosti
s uZivanim predmetu najmu, ako aj zamedzit pristupu najomnika do prenajatych priestorov aZ do
uhradenia v3etkych zévazkov ndjomcu vodi prenajimatefovi, pri¢om doba pofas ktorej toto préavo
prenajimatel’ uplatnf, nebude povaZovand za prekdiku, neumoZiiujlcu ndjomcovi uZivanie prenajatych
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6.3.

6.4,

6.5,

6.6.

5~
B

7.3,
7.4,

7.5,

7.6.

priestorov, resp. porusenie zmluvy zo strany prenajimatela. Na porudenie alebo nedodrzanie zmluvnych
ustanoveni musi byt ndjomca prenajimateforn upozorneny pisomne,

6.2.3. vylétovat ndjomcovi poplatok/pefiazni ndhradu vo vyske 3,00 € za kaZdi upomienku vystavenu
najomcovi,

Prenajimatel sa zavézuje zabezpefovat udriovanie podstaty objektu ako jeho sprévca a uhrddzat vieobecné
poistenie za tento objekt ako nehnutelnost, v ktorom sa nachadzajl prenajaté priestory. Poistenie nad tento
rozsah, vratane majetku ndjomcu v prenajatych priestoroch, si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody na majetku ndjomcu v prenajatych priestoroch, okrem pripadov,
ak k tymto $kodam dodlo priamym zavinenim prenajimatela.

Nijomca nie je oprdvneny zapoditat svoje pripadné pohfadavky vodi prenajimatefovi proti pohtaddvkam
prenajimatefa na ndjomnom, slvisiacich nakladoch, zmiuvnych pokutach, pripadne inych pineniach njomcu
vyplyvajlcich z tejto zmiuvy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v3etky pefiazné povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy sa povaZujd za spinené v
defi pripisania fakturovanych ¢iastok na Gfet opravnenej osoby.

€1 vII.
Spoloéné a zdvereéné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi a vyklada v sllade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Na pravne vzfahy zmluvnych stran vyplyvajilice z tejto zmluvy, ktoré nie su touto zmluveu osobitne upraveng,
sa vztahuju prislugné ustanovenia zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, Obdianskeho zdkonnika, Obchodného zdkonnika a daldich v3eobecne zdviznych
pravnych predplsov platnych v Slovenskej repubhke

Uzatvorenim tejto zmluvy zanikajl vietky predchadza]uce pisomné alebo (istne dohody, ktoré boli uzatvorené
medzi zmluvnymi stranami s chfadom na predmet najmu.

Ak je niektoré ustanovenie tejto zmiluvy neplatné, nelginné alebo nevykonatefné, alebo sa takym stane
kedykolvek po uzavreti tejto zmluvy, nebude tym dotknutd platnost, u&innost alebo vykonatetnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zav&zuji bez zbytotného odkladu na zaklade
vzidjomne] dohody nahradif takéto neplatné, nedlinné alebo nevykonateiné ustanovenie zmluvy novym
ustanovenim, ktoré bude platné, Uinné a vykonatelng, a ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu (éelu
nahrddzaného ustanovenia. Do toho &asu plati zodpovedajuca prdvna uprava podia platnych prévnych
predpisov.

Prenajimatel’ berie na vedomie, e tdto zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle §5a Z. &

:211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplheni niektorych zakonov v zneni

neskorsuch predpisov. Najomca ako povinna osoba v zmysle zdkona o slobode informdcii zadle tdto zmluvu
Uradu viddy Slovenskej republiky na zverejnenie.

Prenajimatel’ berie na vedomie, e této zmluva je U&%nnd dfiom nasiedu;umm po dni jej zverejnenia
v Centrdlnom registri: zmidv (§47 a ods. 1 Obdianskeho zakonmka) Ak sa do troch mesiacov od uzavretia

. zmiuvy zmluva nezverejnl, plats, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo (847a ods. 3 Obgianskeho zékonnika).

Této zmluva sa méZe menit alebo dopliat len na zaklade obOJstranneJ dohody zmluvnych stran, a to formou
pisomnych, priebezne islovanych dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvach zmluvnych strén,
Zmluva nadoblda platnost a prévne Gdinky diiom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kaZzdy ma pravnu silu origindlu, pricom kaZdad zo
zmluvnych stran obdréi po jednom rovnopise zmluvy.

. Neoddelitefnou sigastou zmluvy je Priloha &. 1.
. Zmluvné strany vyhlasujl, ze ich zmiuvnd volnost nie je obmedzend a potvrdzuju spdsobilost uzavriet tato

zmiuvu,

. Zmluvné strany vyhlasuid, Zze sa s obsahom zmiuvy pred jej uzavretim riadne oboznamili, tomuto porozumeli,

zmiuva zodpoveda ich voli, zmluvy uzatvdrajl dobrovolne, slobodne a vaine, s vedomim si nasledkov
préavneho (konu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych pedmienok, na ddkaz €oho k zmiuve pripdjaji svoje
podpisy.

V Bratislave dfia 30.5. G V Bratislave dita 23, Ldofd
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