Ndjomna :mluva

2014/E°70 /588

uzatvorena dneiného dia z jednej strany medzi

Obeou Cifare
Cifire &111
1ICO 307 866

zastupena starostom Mer, Jaliusom Czapalom

dalej len ..prenajimatel™ v prisiusnum gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Kajsikova Monika
rodné ¢islo

bydlisko ; 3/13

d'alej len .ndjomea” v prislushom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

Preambula

Tato ndjomnd zmluva upravuje najom bytu postavencého s podporou  &tdtu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vistavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a tverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni 5-u
683 anasledujicich zakona ¢ 40/194 Zb, Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov,

11,

Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnich nehnutel nost

- 2= izbového bytu € 5 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa

na 2 podlazi obymého domu na parc. & 135/5 kat, uz Cifdre sipisné ¢islo 253,
- spolotnych ¢asti aspolotnvch cariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat. iz,
Cifare sapisné ¢islo 253, )

-

Predmetom néjmu podla tejto najomnej zmluy Wi

E 2 -izbovy byt & 5 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa

na 2 podlazi obymého domu na parc. & 135/5 kat, az. Cifdre supisne cislo 253, vritane
vybavenia bytu, ktoré je presne dpecifikované v Evidencniom liste tvoriacom neoddelitel'na
sucast tejto ndjomne] zmluvy



. spoloéné ¢asti a spolocne zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/3 kat. uz. Cifére
supisné ¢islo 253,

111
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné auhradu za plnenia poskytované
s uivanim predmetu ndjmu dohodnuté v Elanku VIL tejto ndjomnej zmluvy néjomcovi
predmet najmu { byt s prislusenstvom a spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v &lanku 1L tejto najomne; zmluvy, aby ho najomca pofas trvama
najomnéhe vetahu uzival,

Roz&irit okruh oséb uZivajacich byt mozno len o oscby zapisané v evidentnom liste,
osoby do evidentného listu moZno zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s najomcom maji pravo predmet najmu uZivat osoby Zijiice s nim v spolocnej

domécnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto najommne;
zmluvy,

Najomca vstupuje do uzivama predmetu najmu uvedeneho v clanku Il tejto najomnej
zmluvy dhiom platnosti a a¢innost tejto ndjomnej zmluvy

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené s ufivanim predmetu najmu su blizsie Specifikovane
v Evidentnom liste, ktory je neoddelitel nou saéastou tejto najomnej zmluvy

IV,
Doba najmu.

Tato najomné zmluva je uzavreta na dobu uréita a to od 1.7.2014 do 309. 2014

Platnost a aéinnost tejto najomne] zmluvy nastava jej podpisom cboma zmluvnymi
stranami.

Vi
Prava a povinnosti prenajimatela,

Po skonéeni doby, na ktert bola uzavreta tato ngjomnéa zmluva, je prenajimatel povinnyg
opitovne uzavriet najomnu zmluvu s ndjomcom, ak najomea oto poZiada najneskdr do
dvoch mesiacov pred skonéenim doby naymu aak najomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomne) zmluvy. -

¥k

Prava a povinnosti nijomcu.

Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome




Najomca je povinng uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, to mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
DZnamena.

Ak ndjomca nezaplati najomné za uZivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia viady SR ¢&,
B7/1995 2, 2. kKtorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Najomca berie na vedomie, 7 neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢, 40/1964
Zb. Obtiansky zikonnik v zneni neskoréich predpisov,

Vpripade zmeny rozhodufiicich _skutoénosti pre urcenie viysky ndjomného i

prenajimatel pravo visku nd jomného zmenit.

Visku mesacnyjch zdalohouijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu nijmu md
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny skutodnosti
rozhodujiicich pre urenie vysky whrad za plwenia spojend s uztvanim predmetu ndjmu,

Zmenu vysky ndjomného a zmenuy v¥8ky zalohovych platieb za plnenia spujend
5 uzivanim predmetu najmu fe prenajimatel opravneny realizovat od 1. dita kalenddmeho
mesiaca nasledujuceho po skutotnost. ktord davs pravo. prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat',

V pripade zmeny visky najomného alebo zalohovich platieb za plnenia spojené
S uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddelitelnou sti¢astou tejto najomnej zmluvy

VIIL
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby,

Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto najomne) zmluvy kongi uplynutim doby, na
ktord bolo jeho trvanie podla elanku IV tejto najomnej zmluvy cbmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vzi'ah medzi Géastnikmi 12]t0 ndjomnej zmluvy je moZné kedykol'vek podas

jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén. a to ku driu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vatahy vyslovne urleny

Vypoved.

Zmluvny vzt'ah medzi ulastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukongit' na zaklade vypovede Jednej zo zmluvnych stran.



vytvorile prostredie zabezpedujuce ostatnym nqjomeom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach
a spoloénych zariadeniach obymého domu spdsobi sam alebo t, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tuto svoju povinnesf, ma prenajimatel prévo po predchadzajcom
upozorneni ndjomcu poskadenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy bez
predchadzajticeho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych Gpray bude spésobena $koda je najomca povinny ju uhradit v plnej
viske,

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat' prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
tkodu, ktora nesplnenim tejto povinnost v rnikla

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojene s beZnou adrzbou
uhradza ndjomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, ze za $kodu spdsobent na spolo¢nych Castiach
a zariadeniach obytného domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkretne)
osoby.

VIL
Naijomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Néjomné za uzivanie predmetu namu ako a vvika uvhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu su presne specifikovang v Evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitel na sudast’ tejto najomne) zmluvy,

V pripade, Ze st dvaja najomcovia tito st povinny platit najomné spolotne a nerozdielne
teda zpohladu veetkych platieb spojenych snajmom bytu st solidarnymu vodi
prenajimatelovi.,

Nijomné za uzivarue predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uZzivanim predmetu
ndgimu mozu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na bezny uadlet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka S lovensko, a. s. - pobocka Vrdble, ¢islo aétu

220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorjm bude - 22003 , alebo
v hotovoesti do_pokladne obecného uradu v Cifiroch

Ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu auhradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu je najomca povinny uhradzal mesalne za prislusny kalendarny mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca

Uhrada za plnenia spojené¢ s utivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nikladom sa vyaétovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zactovacieho obdobia, ktorym
je kalenddrny rok, do 30. 04, nasledujiceho kalenddrneho roka.



Vypoved' musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved' neplatna.
Dévod vypovede nemozno dedatodne menit

Ak bola dand pisomna vypoved' kondi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktord

J€ tri mesiace a zadina plynut prvvm diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola

najomeovi dorudena vypoved’

Prenajimate]’ méZze ndjomnd zmluvu vipovedar len z dévodov uvedenych v ustanoveni
3-u 711 ods. | pism. a/ az g/ zdkona ¢&. 40/1964 7h Obélansky zdkonnik v zneni neskoriich
predpisov.

Najomea mdZe najomnu zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skonti, je najomea povinay vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najormného
vztahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatefovi uhradit’ naklady vynalozené na Opravy a price suvisiace s uvedenim
predmetu ndjmu do pévodneho stavu s prihliadnutim na obvyklu opotreberue.

Prenajimatel po skondeni ndjmu nie je povinny uhradit ndgjomcovi naklady na stavebné
Upravy ainé podstatneé zmeny, ktor¢ najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebne upravy ainé podstamé zmeny zvy&a kvalitu avybavenie bytu prenajimatel
nebude poZadovat uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia.
Do ndjmu nie je zahrnuta dan z nelinutelnosti, energia @ vodné, stocné, el. energia

(mimo spolo¢nych priestorov ), plyn a poplatok za likviddeiu odpadu. Pod stofnym sa
rozumie vyprazdnovanic - vivaz spalodne; LUImpy.

Niklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickich zariadeni hradi ndjomnik do 30

dni odo diia ozndimenia finaniéne; ciastky,

Akékol'vek zmeny alebo dopinky teito zmluvy je potrebné vypracoval' v pisomnej forme,
pritom platnymi a ¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika a d'alSich relevaninych véeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmiuva bola Uastnikmi pre¢itand a ked'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnedného dfia na #nak sihlasu podpisana,

V Ciféroch, dna JFEJ‘E o
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