Najomna zmluva

C.2014/E777/838
uzatvorena dnesného dia 2z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifire &.111

1ICO 307 866

zastupen: starostom Megr. Juliusom Czapalom

dale] len . prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

i Z drubej strany medzi

meno a priezvisko : DrahoSova Veronika

rodné Cislo;

bydlisko ; 13
a

meno a priezvisko: Bujalko Lukas
rodné gislo:

bydlisko:

dalej len .ndjomea’* v prislusnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

['
Preambula

Tato najomnd  zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou  &tatu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vistavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 a nasledujucich zakona & 40/1964 Zh. Obtiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

11,
Predmet nijmu.

-

Prenajimatel je vyludnim viastnikom nasledovnych nehnutel nosti

3- izbového bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa

na 2.podlaZi obyiného domu na pare. ¢ 135/5 kat, uz € ifdare sipisné éislo 253,
spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. az,
Cifare supisné cislo 253.




Predmetom najmu podla tejto najommnej zmluvy je

3 - izbovy byt € 4 vedenv na mene prenajimatela v celostia nachadzajuci sa

na 2.podlazi obytmého domu na parc. & 135/5 kat. 4z. Cifire supisné ¢islo 253
vratane vybavenia bytu, ktor¢ je presne specifikovane v Evidentnom liste tvoriacom
neoddelitelni sadast tejto najomnej zmluvy

- spoloéné ¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/ kat. uz, Cifare
supisné ¢islo 253.

111.
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - ngjomné a ahradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v elanku VIL tejto najomne] zrluvy najomcovi
predmet ndjmu  ( byt s prislusenstvom a spoloiné ¢asti a spolotné zariadenia obytrneha
domu ) uvedeny vlinku IL tejto najommne zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozsirit okruh osob uzivajacich byt mozno len o osoby zapisane v evidenctnom liste,
osoby do evidenéného listu moZno zapisal iba so stihlasom prenajimatela.

Spolu s najomcom majt pravo predmet ndjmu uzivat osoby Zijuce snim v spolotne]
domacnost a uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnd sacast tejto najomnej
zrluvy,

Najomea vstupuje do uzivama predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 1. tejto najomne
zmluvy diom platnosti a adinnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca preberd asluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su blizsie Specifikovane
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomne]j zmluvy.

v,
Doba najmu.

Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu ur€ita a to od 1.7.2014 do 31.7.2014

Platnost a uginnost tejto najomnej zmluvy nastava jej pmdpi&om oboma zmluvnymi
stranami.

V.
Priva a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktoria bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinng
opatovne uzavriet ndjomnu zmluvu s ngjomcom, ak nidjomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak najomca nad'ale] preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,



VL
Prava a povinnosti najomeu,

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podia tejto najomnej zmluvy, vinom byte alebo na spoloénych tastiach
a spoloénych zariadeniach obytmeho domu sposobi sam alebo ti, klori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel prave po predchadzajucom
upozorneni najomeu poskodenia odstranit a pozadovat od najomeu nahradu.

Ndjomca nie je opravneny vvkonavat v byte podstatne zmeny a stavebne apravy
bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, e
pri vykonavani stavebnych uprav bude sposobend skoda je najomea povinny ju uhradit
v plnej vvike.

Ndjomea je povinny bez zbytotneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoZznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za skodu, ktord nesplnenim fejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou
uhradza najomea do vyiky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Néjomca berie na vedomie, ze za $kodu sposobenu na spolocnych castiach
a zariadeniach obytného domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkréme;
osoby,

VI
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Nijomné za uzivanie predmetu namu ako aj vvska uhrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel nia sucast tejto najomne) zmiuvy,

V pripade, ze su dvaja najomcovia tito st povinny platit najomne spolocne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkvch platieb spojenych snajmom bytu su solidarnymi  voci
prenajimatelovi,

Najomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu mozu byt najomcom uhradzané bezhotovosmym prevodom na beiny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko,-a. s. - pobocka Vrable, €islo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorjym bude - 62003 | alebo
o hotovostt do pokladne pheeniho giradu v Cifiroch




Nijomné je splatne pri podpise najomnej zmluvy a uhradza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zalohova a voei skutoénym
nikladom sa vyuétovava jedenkrat ro¢ne, a to po ukonéeni zauétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka,

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
pznamena.

Ak nijomea nezaplati najomne za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok + omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady 5R ¢
§7/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika,
Najomca berie na vedomie, Ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism, d/ zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhoduiicich _skutoénosti _pre urcenie visky ndjomného _md
prenajimatel privo visku niijomného zmenit,

Vijsku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s wZivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajuct zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky iihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu,

Zmenu vysky najomného azmenu visky zalohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1, dia kalenddmeho
mesiaca nasledujiceho po skutodnost, ktora déva pravo prenajimatelovi neto zmeny
vykonat.

V pripade zmeny visky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tatd zmena zachytend v Evideninom
liste, ktory je neoddelitel nou stcastou tejto najomne) zrmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.
Zmluvny vztah medzi aeastmikmi tejto ndjomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na

ktort bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejio najomne] zmluvy je mozne kedykol'vek pocas
jeho trvania ukon€it' na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnyveh stran. a to ku diu, Ktory
bude v tejto dohode o zaniku smluvného vztahu vyslovne urceny.



Vypoved,

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejlo ndjomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jedne) zo zmluvnyeh stran.

Vypoved” musi mat’ pisomna formu a doved vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo mozne zamenit' s inym dovodom, inak je vwpoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit.

Ak bola dana pisomna vypoved' koné¢i sa najom bytu uplynutim vipovednej doby, ktord
je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved',

Prenajimatel’ méZe najomni zmluvu vypovedal’ len z dévodoy uvedenveh v ustanoveni
s-u 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zakona & 40/1964 7b. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Ngjomca mdze nidjomnt zmluvu vypovedat’ zakéhokol'vek dovodu. alebo aj bez
uvedenia dévodu,

Spolocné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skendi, je najomca povinny vralit' predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu ndgjmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit nakladv vynalozené na opravy aprace suvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skondeni ndjmu nie je povinny uhradit’ ngjomcovi naklady na stavebneé
Gpravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vyvkonal na predmete najmu. V pripade, 2e
stavebné upravy ainé podstatng zmeny zvvéia kvalitu a vybavenie byvtu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu,

IX.

Zavereéné ustanovenia.

Do ndjmu nie je zalrnutd dani z nelmulelnosti, energia @ vodné, stoéné, el. energia

(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stodnvm sa
rozumie vyprazdnovanie - vivoz spolo¢nej Zumpy. i

Niklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradf ndjomnik do 30
dni odo dita ozndmenia financnej flastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky ejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomne| forme,
pricom platn¥ymi a Géinnymi sa stanu aZ po ich podpise cboma zmluvnymi stranami,




Ostatné préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prisludnymi ustanoveniami

Obgianskeho zdkonnika a d'alsich relevantnych vieobecne z.'ihrﬁznych praviych predpmuw
Zmluva bola a¢astnikmi precitand a kedZe znenie tejto je v salade s prejavom ich
slobodnej a véznej véle. bola nimi dnetného dia na znak shlasu podpisana.




