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NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)
uzavreta medzi

1.
Zmluvné strany

I. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce RNDr, Frantitkom SZALAYOM
ako prenajimatel” (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Nijomcovia:

Michaela SKARBOV

ako budici najomea (d'alej len ndjomca) na druhej strane
tvchto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu na dobu uritt najomny byt (d'alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jala 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni s dopliia Vnos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR &- 443/2010 a Vieobecne
zaviznym nariadenim Obce Oslany & 2/2011.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu byt nachadzajuci sa v polyfunkénom dome
i ﬂ. postavenom na parc.&. 2020/2, 2020/5 v k.G. obce Oslany,
na prizemi — [. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z | izby, kuchyne a prisludenstva.

Prenajimatel’” prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti nagjomcu o ndjomny byt zo dia 15. 05.
2014 a na ziklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany & IV/2014 zo diha 11. 06,
2014, bod A b, o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi

Opis stavu bytu:

- bvt . kategérie. Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m’: 39,98

- vvmera obytnej podlahovej plochy bytu v m™: 16,34

- wvykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sifast’ ndjomnej
zmluvy,
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Doba trvania ndjmu a zinik najmu

Byt uvedeny v €l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€iti od 01. 07. 2014 do 30. 06.
2017 . tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného predlZzenia najomne] zmluvy, pri splneni
podmienok najmu uréenvch pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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Ak bude mat’ namml.a nijomného h}m .C.EILI_JEJ'I'I o predizenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle
¢l VIIL ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnmblr zmluvy dorudit’ na
Obecny tGrad Oslany Fiadost' o predizenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o predizenie podani najomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia predizenia uzavri dodatok k ndqjomne] zmluve, ktomn
predizia dobu platnosti zmluvy na d'alsie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov.
ktoré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

PoCas doby trvania ndjmu sa prijem o0sdb nepreveruje. Avdak, ak ndjomca pﬂﬂddd

0 pmd!n:me ndjomnej zmluvy vypoéita sa mesaény prijem osob v zmysle ¢. IIL. odst.
VZN ¢&. 2/2011.

Najomny vzt'ah méze potas dojednanej doby trvania ndgjmu zaniknut:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pri¢om ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci , v ktorom bola v¥poved doruéend prenajimatel'ovi.

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak najomcovia a uZivatelia bytu

a) nesplia podmienky uvedené v &1 III. VZN &, 2/2011

b} hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu, najmé tym, e nezaplatil véas
najomné alebo (ihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za éas dlhii ako 2 mesiace,

¢} alebo ten. kto s nim byva, napriek pisomnej v¥strahe hrubo potkodzuje prenajaty byt a
Jjeho prisludenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kio s nim byva, sistavne porufuji pokejné byvanie ostatnvch
najomcov, ohrozuji bezpecnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

€) neuzivaji byt bez vainych dévodov,

f} bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto byvtu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorveh vykondvani byt
alebo dom nemoZno uzivat'.

V pisomnej vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ musi byt’ uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’,

V ostatnych otizkach sa skongenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie Obce Oslany &. 2/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajlicom dobe uzivania.

V.
¥¥ika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomneho za byt sa stanovuje v zmysle plainyeh pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

Najomea sa zaviizuje platit’ odo dna podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo vvike 85,00 € mesaéne.

Ndjomea sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania nijomnej zmluvy a zipisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 44,89 €
mesafne.
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Po uplynuti zaétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude ziloha podla prisluinyeh platnveh
praviych predpisov vyGctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinni uhradit’ najneskér
do 7 dni na acet spravcovske) spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71
MNovaky, éislo aétu 1206004757/0200.

Prilohou tejto ndjomne] zmluvy je protokol o preveati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypodet najomného a dhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu,

Najomea je povinny platit’ ndgjomné a zilohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vo v¥ike 129,89 Eur, splatné do 15.dia v mesiaci za aktualny mesiac na déet
spravcovske) spoloCnosti BENET, s.r.o., so sidlomm Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na 0et spraveu najneskdr v deii splatnosti.

Ak najomeovia nezaplatia najomné alebo (hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, si povinni zaplatit' spriaveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0.5
promile z dlznej sumy za kaidy dei omeskania,

Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnim mene u prislusnych dodavatelov,

Mijomcea ziroven berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenyeh s uZivanim bytu, ako
dodivok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a Odrzba zabezpeluje spriveovski spoloénost’ BENET, sr.o., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 16. 6, 2014
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa radia Obéianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komunalnych) a VZN & 272011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvne strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea bol povinny v zmysle ¢l 11l ods. 6 VZN & 2/2001 pred podpisanim najomnej
zmluvy zloZzit' na et obce Oslany & 2402427006/5600 finanéni zdbezpeku pre predmetny
byt vo vy¥Ske 510 € ako zilohu na Géel platenia tUveru a uroku zdveru, prijatého
prenajimatelom z banky za Géelom vvstavby komundalnveh bytov, Najomea tato povinnost’
splnil daa 23. 05, 2014,

Ak ddjde zo strany najomeu Kk neplateniv ndjomného a dhrad sluzieb bude s nimi ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena &ast’ ndjomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena # poukazang] finanéne] zabezpeky, Alikvotnd Giastka,
Ktora zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najmom sa
najomeoem vratt pri skonéeni ndjomného verahu do 15 dni po ukonéeni najmu na néet, ktory
urcili najomeovia. Podmienkow vritenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobvtu.

V pripade ak déjde ku skoneniu najomného vztahu z inveh dovodov ako je neplatenie
najomného a uhrady sluzby spojengj s ndjmom, pricom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndgjomcov a najomcovia v ¢ase skoncenia
najmu nebudl mat’ vodi obel Hadne zdviizky spojené s uzivanim najomného byvtu, bude
finanénd zabezpeka vratena do 15 dni po ukondeni ndjmu na Ufet, Ktory urdil nédjomea.
Podmienkou vritenia finantnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijo
v spoloénej domacnosti a rodidia ndjomeu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#ladne] osobe, Najomea musi tento byt riadne a osobne uzivat’.

¢} U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zakonnika.
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d) U tvchto bytov nemo#no realizovat’ v¥meny bytov medzi ndgjomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndgjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu . so suCasnym uzavretim novej ndgjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickyeh prav k bytu na nagjomeov.

fi  Najomea nesmie vykondvat' v byte ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g) Najomea ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdi zmenu.
ktora nastala v ich osobnych pomeroch v ddajoch uvedenych v ¢l 11 ods. 1-5 & 22011,
V pripade zistenia nepravdivveh Odajov sa bude postupovat’ podla €l. [X. ods. 4 tohto VZN.
Ak nastane taka pravna skutoénost, ¥e ndjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’
byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred ozndmit’ prenajimatel'ovi aby mohol vvkonat' potrebneé
opatrenia, pripadne ukonéit nijom.

h) Najomea niajomného bytu nema néarok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovedu a akymkolvek spésobom.

i) K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat' ho wvlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

i) Neoddelitelnou prilohou ndjomnej zmluvy je notirska zdpisnica, v ktorej ndjomca vyjadril
siihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 a s obsahom ndjomnej zmluvy.
Najomca uréil v notarskej zdpisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukonéenia ngjmu a neodstahovania sa zbytu a v pripade uplatnenia ¢l. V. ods. 12 VZN
2/2011. Notarska zipisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu,
Najomea vyhlasuje, e miesto uvedené v notirskej zdpisnici je pravdivé aje sposobilé na
ulozenie vypratanveh veci, #e vlastnici nehnutelnosti, do ktorej ma byt vypratanie vykonané
o tomto vedia s suhlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatocne ukizalo oznafenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa najomca znasat vietky skody a naklady, ktoré tym prenajimatelovi
vznikni a nesie plnt zodpovednost’ za vykonany podved.

k) V pripade, #e sa ndjomca Kkterminu ukonéenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodst'ahuje, spravea zabezpeéi vypratanie nijomného bytu na naklady ndjomeov na miesto
uréené v notirskej zapisnici.

Iy Mesacny &isty prijem Ziadatelov, vypoéitany ako sucet prijmov osdb, ktorvch prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotmé minimum. vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného podétu mesiacov,
po¢as ktorych sa prijem poberd, zvyieny o 85.00 € u jednoizbovéha bytu.

m) Mesaény prijem osdb, ktorveh prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréeni zikonom NR SR & 443/2010 o doticiach na rozvoj
byvania a socialnom byvani a &L 111 odst. | VZN 272011

n) Podmienky ustanovené v &l. IIL. odst. 1 VZN &, 2/2011 sa posudzuji pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok poas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnyeh podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat’ ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu STV, STV2,

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zaklade pisomnej ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domace zvieratd (napr. pes. macka) méZe najomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnegj] ziadosti, predlozeng] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu ndjomeoy
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, vel'ké a nebezpeéné plemena psov) nie je mo#né
chovat ani so sthlasom ostatnych najomceovy,

- drobné poruchy a Gdriby si ndjomea vykonava v byvte sam a na vlastné naklady,
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- nijomea je povinny dodrziavat’ v byte hyvgienu, Cistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat" a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

VII.
Laverelné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoénovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

tad

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notarka.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujiacim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch dia 30. 06. 2014 V Oslanoch diia ... L7.. 207

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Oslany

RINDr. Frantisek $§zalay
starosta obce




