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NAJOMNA ZMLUVA (§tandardny byt)

uzavretd medzi

L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel™ Obec Oslany
ICO: 318 396
zastiipena starostom obce RNDr. FrantiSkom SZALAYOM
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

Lucia MENHARTOVA,

2. Najomcovia:

Jozef Menhart,

strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcom do najmu na dobu urcitt najomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, Ktory bol postaveny prestavbou nebvtovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socialne slabsich obvvatel'ov obce Oslany
(d'alej len .socidlny byt™)

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny Zaviznym nariadenim obce Oslany & 03/2011
o poskytovani ubvtovania pre socidlne slabdich obyvatel'ov obee Oslany.

Prenajimatel’ prenechiva najomcom do najmu byt . nachidzajici sa v polyfunkénom dome &.
sﬁp.#lﬂ zdravotného strediska), postavenom na parc.¢. 20202, 202075
k.i. Oslany v obct Oslany. na | nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb.  kuchyne
a prisluienstva.

Prenajimatel’ prenajima byt najomecovi na zdklade Ziadosti ndqjomeu o najomny byt zo dia 15, 035,
2014 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitelstva Obce Oslany &. IV/2014 zo dia 11. 06.
2014, bod A9 ¢, o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi

Opis stavu bytu:

- byt | kategdrie, socidlny so Standardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m’: 74,75

- v¥mera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 56,56

- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolfia v bytovom dome

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sic¢ast’ najjomnej
zmluvy,

I11.
Doba trvania ndjmu a #inik ndjmu
Byt uvedeny v £l 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita ed 01. 07. 2014 do 30. 06.
2015 . tj. na 1 rok, smoZnostou opakovaného predlzenia najomnej zmluvy, pri splneni
podmienok ndjmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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Ak budi mat’ najomcovia najomného bytu zaujem o prediZzenie platnosti najomnej zmluvy si
povinni 2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy doruéit’ na Obecny arad Oslany Ziadost o
predlzenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o predizenie podanii nijomcami prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia predizenia uzavri dodatok k najomnej zmluve, ktorvm
predizia dobu platnosti zmluvy na d'alsi 1 rok. Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roku, na
ktory bola uzavretd, najomnd zmluva zanika.

Niajomny vzrah moze pocas dojednane] doby trvania najmu zaniknit

- pisomnou dohodou zmluvnyeh strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcov,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so stihlasom starostu obee, ak najomcovia;

a) nespfﬂajﬁ podmienky uvedené v ZN & 03/2011

b) hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi t¥m, Ze nezaplatili vCas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nimi byva. napriek pisomnej vystrahe hrubo podSkodzuje prenajaty byt a
Jeho prislusenstvo. spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) wyukivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné O¢ely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten. kto s nimi byva, sistavne poruuje pokojné byvanie ostatnych
nijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubvtuji osoby, ktoré nie si uvedené na

evidentnom liste Kk tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy Kratdie ako 13 dni),

g) vykonali v byte stavebné Gapravy.

V pisomnej vypovedi, ktorh podal prenajimatel” musi byt uvedend lehota, kedy sa md nijom
skonéit',

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dovodov uvedenych v &L 111, ods, 5
pism. a) je jednomesaénd a zaina plynit’ od prvého dia nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede ndjomcom.

Vypovedna lehota pri vypovedi, kitord podal prenajimatel” z dovodov uvedenych v €l 111 ods. 5
pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obc¢ianskeho zakonnika & 40/64 Zb., v platnom zneni, tri
mesiace a zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujioceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeom dorucend vypoved.

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial’ ZN
&, 037201 1 neustanovuje inak.

V pripade ukon¢enia najmu su najomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
V¥ika a splatnost’ najomného a dhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Poplatok za holé najomné a thradu za plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim bytu (dalej len
najomné™) predstavuje mesaéne 145,00 € slovom (jedenstostyridsat’pidt’ eur). Tento poplatok
zahria: holy najom. fond oprav addrzby, vykurovanie, stocné. V poplatku nie je zahmuta
spotreba elektrickej energie a spotreba vody.

Nijomeovia sa zavizuju platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a v zmysle evidenéného listu
najomné vo vyike 145,00 € mesatne vzdy do 25. diia za predchadzajiici mesiac do pokladne obce.
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Nijomeca sa zavizuje platit’ odo dina podpisania najomnej zmluvy a v zmysle evidenéného listu
zalohovi Ohradu za spotrebu elekiricke) energie a spotrebu body, Zalohova thrada elektricke
energie sa bude odvijat’ od skutofnej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova ihrada za
spotrebu vody sa bude odvijat’ od poétu osdb v byte. Ulrada na jednu osobu predstavuje sumu
240 € Zilohova dhrada sa plati mesaéne, vidy do 25 dia predchidzajicehe mesiaca spolu
s najomnym v pokladni obee,

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bvtu poplatok z omeskania vo vyike 0.5 promile
z dlznej sumy za kazdy deft omeikania.

Po uplynuti z0étovacicho obdobia (roka) bude ziloha za elektrickt energiv a vodu podla
prislusnym platnych pravnych predpisov vyiétovana. Pripadny nedoplatok st najomcovia povinni
uhradit’ najneskdr do 7 dni v pokladni obce alebo na GCet obee Oslany &islo: 0371822265/0900.
Fripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' do 7 dni na Géet, ktory uréia nijomcovia.
Najomea zlozil na ucet obee Oslany €. 2402427006/5600 financntl zabezpeku. Ak ddjde zo strany
najomeu K neplateniu najomného a zdlohovych platieb za elektricka energiu a vodu  bude s nim
ukonéeny najomny vztah pred uplynutim roénej doby anezaplatena Cast’ ndjomného bude
uspokojena z poukazanej finanénej zdbezpeky. Alikvotnd Ciastka, Klord zostane po odpoéitani
nezaplatencho najomného sa najomcovi vrati pri ukonfeni ndjomného vztahu do 15 dni po
ukondéeni ndjmu na Géet, Klory uréi ndjomea.

V pripade ak dojde ku skonfeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného, pri¢om pocas celej doby trvania ndajmu neboli ztejto sumy uhradzané Ziadne
nedoplatky na strane najomeu a najomea v ¢ase skonéenia nijmu nebude mat” voéi ohci Ziadne
zavizky, bude finanéna zibezpeka vratend do 15 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory urdil
nidjomes.

Po skonéeni najmu sa byt prideli inému uchadza&ovi.

V.
Prava a povinnosti nijomeov bytu
Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obé&ianskym zakonnikom len vtedy ak zo ZN ohee &,
0372001 nevyplyva nieda ing,

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na acet obce Oslany &.
2402427006/5600 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 580 eur. Najomea tito
povinnost splnil 19. 5, 2014 {510 €)a 21.5.2014 {70 €).

b) Tento byt méZze obyvat len Ziadatel' a uivatelia, ktori si uvedeni v informadnom liste
ziadatela o byt,

¢) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obé&ianskeho zakonnika.

d} U tvchto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami.

g) U tychto bytov nemoZno realizovat’ preved vlastnickych prav k bytu na najomcoy,

fi Majomea nesmie vyvkonavat' v byte Ziadne stavebné pravy, a 1o ani na svaje vlastné naklady.

g) Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v &l 11 ods, 1-5. Néjomea
nijomneého bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove) nahrady pri
ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spésobom.

h} K terminu ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost' za spbsobené ikody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

i) Neoddelitelnou prilohou najomnej zmluvy je notdrska zdpisnica, v ktorej ziadatel vyjadril
stthlas s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Najomea uréil v notirskej zéapisnici
miesto, na ktoré bude ndjomea vypratany v pripade ukonéenia najmu a neodstahovania sa
z bytu. Notéirska zapisnica bude slizit' ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim byt
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il

V pripade, Zze nijomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedenc¢ho bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpedi vypratanie ndjomného byvtu na ndklady ndjomcu na miesto uréené
v notarskej zdpisnici.

Ak mesaény prijem o0s6b, Ktorveh prijmy sa posudzujd spoloéne presiahne podas trvania
najomnej zmluvy &iastku uréent podla VZN & 03/2011, élanok V. bod 1b, mdZe im byt
platnost’ najomnej zmluvy prediZend 06 mesiacov aviak iba v pripade, 7e v zozname
uchiadzadov o socialne byvty nie je evidovana Ziadna Hadost'. i

V1.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

[

nijomecovia umoznia vstup do bytu pracovnikovi obecného uradu pre potreby odpoétu
spotreby elektrickej energie.

nijomecovia sa zavizuji zakipit' si smetnd nadobu aplatit obei poplatok za odvoz
komunalneho odpadu,

najomcovia nesmil vvkonat' v byte Ziadne stavebné Gpravy ani zasahy

do vybavenia bytu,

v byvte nesmil najomcovia chovat’ Ziadne hospodarske ani spolotenské zvierata,

v byte nesmie najomca vykonavat' Ziadnu podnikatel'ski &innost,

velanie pradla na vonkaj3ej stene okien

v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

Zalazie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajiej strany okien,

najomcovia sa zavizuju upravit' a udrziavat' okolie bytoviek.

VIL

Lavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoffiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

MNajomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pritom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva

rovnopisy najomcovia, jeden notarka.

V Oslanoch dia 30. 06. 2014

_'_\_‘_‘-\-..‘_
Prenajimatel”: N
I - I"'I
Obec Oslany A >
RNDr. Frantiek Szala y/ |
starosta obce f

MNajomcovia:




