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NAJOMNA ZMLUV A 

o D11jme bytu c. :~ '2../( ( z..o 1 'l 
uzatvorena podfa § 685 a nasI. zakonac. 40/1964 Zb. ObCiansky z8.konnik (d'alej len 

"zmluva") 

Prenajfmatel': 

Obchodne meno: 
Sidlo: 

ICO: 

Statntarny organ: 

Meno a priezvisko: 
Bydlisko: 

Datnm narodenia: 
Tel. kontakt: 

Najomca: 

Meno a priezvisko: 
By tom:. 
Datnm narodenia: 
Cislo OP: 
Tel. kontakt: 

uzavreta medzi 

MESTSKA CASt BRATISLAVA - STARE MESTO 
Vajanskeho mibreZie 3 
81421 Bratislava 
ICO: 00603147 
Bankove spojenie: vUB Bratislava 
Cislo uctu: 35 - 1526012/0200 

PhDr. Tatiana ROSQva, starostka mestskej casti 

a 

Ing. Ilubomfr Scasny 
Revova 11 
811 02 Bratislava 

 

Mgr. art. Monika Smolkova 
u1.J.KoUara 2458/6, 02201 Cadca, 

 

(d'alej len "prenajimatel"') 

(d'alej len "najomca") 
(prenajimatef a najomca d'alej tiez "zmluvne strany") 

ktori sa dohodli na uzatvoreni tejto mijornnej zmluvy: 

UvODNE USTANOVENIA 

Prenajimatef je podielovJm ' spoluvlastru1com domovej nehnuternosti Heydukova 19 . 
v Bratislave .v spoluvlastnickom podiele Ing. :Cubomir Seasny v spoluvlastnickom podiele 
o verkosti 113 z celku a hlavne mesto SR Bratislava v spnive mestskej casti Bratislava -Stare 
Mesto v spoluvlastnickom podiele 1/3 z celku. Prenajimater a najomca, sa vz{ljornne dohodli 
na uzavreti tejto zmluvy. 



) 

CI. I. 
Predmet a neel najmu 

I. Prenajirnatel' rna zvereny hlavnyrn rnestorn SR Bratislavy do spravy dornovU 
nehnutel'nost' stavba supisne c. 2146, postavenu na pozemku pareela c. 8477, 
naehadzajueu sa na Heydukovej uliei c. 19 v Bratislave. Domova nehnutel'nost' je 
v katastri nehnutel'nosti zapisana na liste vlastnietva c. 4554 vedenom Katastralnym 
odborom Okresneho illadu Bratislava. 

2. Na tret'om posehodi domovej nehnutel'nosti uvedenej v odseku I tohto Clanku sa 
naeMdzajednoizbory byt s eelkovou podlahovou ploehou 38,00 m (d'alej len "byt"). 

3. Byt pozost<iva z jednej miestnosti a prislusenstva, ktOryID sa rozumie kuehyna, 
kUpel'na s we. Byt je v stave sposobilom na riadne uZivanie. 

4. Touto zmluvou preneeMva prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za 
podmienok v tejto zmluve dohodnutYeh najomeovi do uzivania byt uvedeny v ods. 2 
tohto clanku zmluvy spolu s prislusenstvom. Najomea je opravneny predmet najmu 
uZivat', pricom je poviuny za uZivanie platit' prenajimatel'ovi najomne a Uhradu za 
plnerua spojene s uZivanim bytu podl'a cl. III. zmluvy. 

CI. II. 
Rozsah uiivania 

I. Prenajimatel' a najomea sa dohodli na tom, ze najomea je opravneny uzivat' predmet 
najmu vymedzeny v cl. I. tejto zmluvy za ucelom zabezpecenia bytovej potreby 
rylucne len pre seba a clenov jeho domaenosti, pricom najomca, clenovia domaenosti 
s uvedenim ieh poetu a ich vzt'ahu k najomcovi budu evidovani vo vYPoetovom liste. 

2. Najomea je povinny katdu zmenu osob clenov domaenosti, kton s rum uZivaju byt, 
bezodkladne omamit' prenajimatel'ovi. 

3. Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu rylucne na ucel uvedeny v ods. I tohto 
clanku. Najomea nie je opravneny dat' predmet n3jmu resp. jeho cast' dat' do 
podnajmu, bez predeMdzajueeho pisomneho sUhlasu prenajimatel'a. Najomea nie je 
opravneny zriadit' zaJome pravo k predmetu najmu, ani inak zat'aZit' predmet najmu. 

4. Najomea a osoby, ktori ziju s najomeom v spolocnej domaenosti, maju popri prave 
uZivat' byt aj pravo uZivat' spolocne casti, zariadenia a prislusenstvo domu. 

CI. ill. 
Najomne a nhrada za plnenie spojene s uZivanim bytu 

I. Pren1\iimatel' a najomea sa dohodli na mesaenom najomnom za predmet najmu vo 
vyske 320,- EUR, z toho sumu 300,- EUR tvori najom a 20,- EUR tvoria zalohove 
platby podl'a predpisu od spraveu domovej nehnutel'nosti H-PROBYT s.r.o. (studena 
voda, OLO, upratovanie spolocnyeh priestorov, el. energia spolocnyeh priestorov). 
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2. Uhrada za mijom bytu bude uhrademi vzdy mesacne c. uctu: 2628792065/1100, 
VS: 1680191162 najneskor do 20 dna kalendarnebo mesiaca, ktory predcMdza 
mesiacu, za ktorY najomca uhradza mijornne. 

3. V cene najmu nie je zahrnuta spotreba elektrickej energie v byte, ktorej Ubrada bude 
uskutoenovana priamo dodavatel'ovi elektrickej energie a plynu. 

4. Prenajimatel' sa zavazuje zabezpecovat' pre najomcu dodavku pIneni spojenych 
s tiZivanim bytu v rozsahu uvedenom vo rypoctovom liste, a to prostrednictvom 
povereneho spravcu. Najomca sa za tYmto ueelom zavlizuje platit' na tento ueel 
spravcovi zruohove platby. 

5. Najomca je povinny pri uhradzani vzdy uviest' mesiac, za ktory sa platba plati 
a variabilny symbol uvedeny v ods. 2 tobto clanku zmluvy. V pripade, ze najomca 
pri platbe neuvedie mesiac, za ktorY sa Ubrada plati, alebo uvedie mesiac ktorY tiZ 
bol uhradeny, alebo ak z Ubrady nebude zrejme, za ktore najomca Ubradu poukazuje, 
je obdobie ktore bude Ubradou pokryte, opravneny ureit' prenajimatel' sam; 
prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

6. Ak najomca nezaplati najornne alebo zaIohove platby za sltiZby do 5 dill od ich 
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska 
poplatku z omeskania je ustanovena v nariadeni vlady c. 8711995 Z. z. a predstavuje 
0,5 prornile dlZnej sumy, najmenej vsak 0,83 eura za kaZdy i zacatY mesiac 
z omeskania. 

7. VyUctovanie porovnanie skutocnych nakladov na sltiZby s predpisanymi 
zruohov)'rni platbami na sltiZby vyhotovi spravca. VyUctovanie sa vykona v sulade 
s platnyrni pravnyrni predpisrni v roku nasledujucom, vzdy za rozhodne uctovne 
obdobie roka predcMdzajuceho. Spravca doruCi vyUctovanie bez zbytocneho 
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi. 

8. V pripade ak vyUetovanim spnivca zisti nedoplatok Ubrad poskytovanych 
najomcom, najomca je povinny uhradit' tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15 
dill odo diia dorucenia vyUctovania alebo v tej istej lehote vzniest' voCi nemu 
narnietky. Ak spravca do 30 dni odo diia dorucenia najomcorych narnietok 
nezaujme k narnietanym skutocnostiam stanovisko, je najomca opravneny obnitit' sa 
s narnietkarni na prenajimatel'a. Ten je povinny narnietky do 30 dni odo diia ich 
dorueenia preskUmat', a 0 rysledku informovat' najomcu. V pripade ak vyUctovanim 
spravca zisti preplatok Ubrad poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati 
najomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a ods. 9 tohto clanku , alebo ak sa 
prenajimatel's mijomcom nedohodnu inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, 
ak na zaklade opravnenych narnietok najomcu alebo z inych opodstatnenych 
dovodov bude vypracovane opravne vyUctovanie upravujuce vyUetovanie povodne. 
Zmluvne strany sa zaroven dohodli, ze v pripade aj najom bytu skonei do 30 dni. 

9. vyUctovanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov voCi predpisu od spravcu sa 
uskutoeni v lehote so 10 dni od ukoncenia doby najmu. 

10. Spravca je opravneni zapocitat' preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo 
preplatok vzniknutY z vyuetovania s nedoplatkarni z predcMdzajucich obdobi, ktore 
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vnikli porusenim povinnosti najomcu uhradzat' najomne a platby za slmby riadne 
a yeas. 

11. Prenajimatel' sa zavazuJe nezvrsit' vYsku dohodnuteho najomneho poeas doby 
platnosti tejto zmluvy. Pokial' po uplynuti doby dojde k vzajomnej dohode 
zmluvnych stran 0 predizeni platnosti tejto zmluvy, je prenajimatel' opravneny 
upravit' vYsku najomneho alalebo vysku zalohovYch platieb za sluzby, ak dojde 
k zmene rozsahu poskytovanych sluZieb. 0 tYchto skutoenostiach bude najomca bez 
zbytoeneho odkladu pisomne upovedomeny. 

12. Zmluvne strany sa dohodli, ze kaucia vo vYske 300,- EUR bude uhradena na ueet 
spravcu H-PROBYT S.r.o. C. octu: 2628792065/1100, VS: 1680191162 do 5 dni. 
V pripade ak najomca nesplni veas svoje povinnosti, alebo ich splni iba ciastoene, je 
spravca H-PROBYT s.r.o. opravneny uspokojit' prislusnu pohl'adavku z uhradenej 
kaucie. Kauciu spravca H-PROBYT vrati najomcovi do 15 dni po skonceni najmu 
za predpokladu, ze do tohto diia budu uhradene a splnene vsetky zaviizky najomcu. 
PredeasnYm ukoneenirn najomnej zmluvy prepadne kaucia v prospeeh 
prenajimatel'a. 

(:1. IV. 
Trvanie zmluvy 

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ureiru: od 01.08.2014 do 31.07.2015 

2. Pokial' najomea v lehote 1 rnesiae pred uplynutim dohodnutej doby najrnu poziada 
prenajimatel'a 0 predizenie tejto najomnej zmluvy , rnoze sa najomna zmluva predizit' 
na zaklade pisomneho sUWasu prenajirnatel'a formou dodatku k tejto najomnej 
zrnluve. 

3. Najomny vzt'ah v zmysle tejto zrnluvy moze byt' ukoneeny: 

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) uplynutim dohodnutej doby najmu, 
e) na zaklade vJpovede ktorejkol'vek zo zmluvnyeh stran, 
d) jednostrannYm odsrupenim od zmluvy prenajimatel'om alebo najomeom 

z dovodov uvedenyeh v tomto elanku zmluvy. 

4. Ale bola slana pisornna vYpoved', skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. 
VyPovedna lehota je tri mesiaee a zaeina plynltt' PrvYm diiom mesiaea nasledujuceho 
po miesiaei, v ktorom bola drubej zmluvnej starne dorueena vYpoved'. 

5. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatel' moze od tejto zmluvy jednostranne 
odsrupit'v pripade, ak: 

a) najorncaje viac ako mesiac v omeskani s platenim najomneho alalebo Uhrad za 
pinenie spojenyeh s mivanim bytu, 

b) najornca napriek pisomnej vYstrahe uzfva prenajaru vee, alebo ak trpf mivanie 
veei takym sposobom, ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo, ze mu hrozi 
znaena skoda, 
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c) najomca napriek pisomnemu upozorneniu porusuje povinnosti, vyplYvajuce 
z tejto zmIuvy, 

d) najomca poskytne predmet najmu do uZivania alebo podnajmu tretej osobe bez 
pisornneho sUhlasu prenaj imatel'a, 

pricom zmluva sa zrusuje dliom dorucenia oznamenia 0 odsrupeni od neJ 
prenajimatel'om najomcovi. 

6. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca rnoze od tejto zmIuvy jednostranne odstupit' 
z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 a 2 Obcianskeho zakonnika. 

7. Nlijomca ani clenoviajeho domacnosti v pripade v)'povede z najmu alebo odsrupenia 
od zmluvy nemaju narok na pridelenie nahradneho bytu ani inej bytovej nahrady. 

8. Najornca je povinny odovzdat' predmet najmu najneskor v PrvY pracovny den po 
uplynuti rypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimatel'ovi vypratany 
a v stave v akom ho prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nlijomca povinny 
zaplatit' prenajimatel'ovi zmIuvnu pokutu vo ryske 16,60 EUR za kaZdy deli 
omeskania s odovzdanirn predmetu najmu. Najomca zaroven berie na vedomie, ze 
prenajimatel' je v takomto pripade opravneny vypratat' predmet najmu na naklady 
najomcu. 

CI. V. 
Prevzatie a odovzdaoie bytu 

Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati oajmu a pri skonceni najmu, sa uskutocni na 
zaklade Protokolu 0 odovzdani a prevzatl bytu, ktory bude obsahovat' stay bytu a opis 
stavu meracov energii. Protokol oodovzdani a prevzati bytu potvrdia obidve zmIuvne 
strany. 

Cl. VI. 
Prava a poviooosti preoajimatel'a 

a oajomcu 

1. Prenajimatel' je povinny odovzdat' oajomcovi byt v stave sposobilom na riadne 
uzivanie. Prenajimatel' je povinny zabezpecit' najorncovi piny a neruseny vykon pray 
spojenych s uZivanirn bytu. 

2. Prenajimatel' je povinny bez zbytocneho odkladu po tom, ako rnu nlijomca oznlirni 
potrebu vykonania oprav v byte, odstrarut' zavady braruace riadnemu liZivaniu bytu, 
alebo ktorymi je rykon najomcovho pniva ohrozeny. Ak prenajimatel' nesplni ruto 
povinnost', najomca ma pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatel'a zavady 
odstrarut' v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho nahradu ucelne vynalozenych 
nakladov. 

3. Prenajimatel' nie je povinny na vlastne naklady zabezpecit' poistenie bytu a toto 
poistenie odporUca najomcovi, a to poistenie zodpovednosti za skodu. 

4. Prenajimatel' rna pravo vsrupit' do bytu v pripade havarijm!ho stavu aj bez pritomnosti 
najomcu, ak mijomcu nie je mOZne kontaktovat'. Prenajirnatel' rna pravo v tak}'chto 
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pripadoch pomit' vlastne kl'uce od predmetu najmu, ktore bude mat' k dispozicii pocas 
celej doby najmu. 

5. Najomca sa zavazuje uzivat' byt tak, aby prenajimatel' ani uzivatelia ostatnych 
okolirych bytorych jednotiek neboli obmedzovani vo rykone svojich pray. Rovnako 
sa zavazuje dodrZiavat' pravidla obCianskeho spoluZitia a domory poriadok bytoveho 
domu. 

6. Najomca sa zaviizuje po predchadzajucom ohlaseni uskutocnenom minimalne deli 
vopred, v havarijnych pripadoch vsak bezodkladne, umoZnft' prenajimatel'ovi vstup do 
bytu alebo jeho prislU§enstva. 

7. Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve najomca vykona podl'a 
vlastneho uvazenia a na vlastne naklady. Najomca v pripade, ze tieto vnesene veci 
nepoistil, je uzrozumeny s tYro, ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych 
financnych prostriedkov znasat' vyvolane naklady ich opravy alebo ich narnady. Pri 
prekillach na strane prenajimatel'a, ktore brarua najomcovi riadne mivat' byt a 
nevznikli zavinenim prenajimatel'a, napr. zivelna udalost', poziar a pod., prenajimater 
nie je povlnny zabezpeCit' narnadne bYvanie. 

8. Najomca sa zavazuje uhradzat' naklady spojene s befuou udrzbou a drobnymi 
opravami bytu v rozsahu vymedzenom v § 5 a nasI. nariadenia vlady SR c. 87/1995 
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia ObCianskeho zakonnika a v prilohe 
tohto nariadenia. 

9. Nutnost' oprav bytu, ktore nemaju charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa najomca 
zavazuje oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu, najneskor do 3 dni odo 
diia kedy nutnost' realizacie takejto opravy alebo Udrzby zistil. 

10. Najomca berie na vedomie, ze k uskutocneniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, 
ktore nebudu mat' charakter befuych oprav alebo charakter befuych udrZiavacich prac, 
je povinny vyZiadat' si predcMdzajuci pisomny sUhlas prenajimatel'a. 

11. Najomca je povinny starat' sa 0 to, aby na predmete najmu a spolocnych castiach 
a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu nevznikla skoda. Najomca je povinny 
na vlastne naklady a okamzite odstrarut' vsetku skodu sposobenu na predmete najmu, 
spolocnych castiach a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu. 

12. Najomca sa zavazuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit' vsetky zavady a 
poskodenia alebo nahradit' prenajimatel'ovi vsetky skody, ktorych povaha nebude 
zodpovedat' obvyklemu opotrebovaniu bytu a ktore na majetku prenajimatel'a sposobil 
sam, alebo clenovia jeho domacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorYm 
umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu najmu a k veciam prenajimatel'a. 
Najomca sa takisto zaviizuje zabezpeCit' v prenajarych priestoroch pred ich 
odovzdanim novy hygienickY nater. 



) 

{:1. VD. 
Dorucovanie 

I. Pisomnosti sa dorucuju na adresu zmIuvnych stran uvedenu na prvej strane tejto 
zmluvy. Zmenu tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna 
bezodkladne pisomne ozmimit' druhej zmluvnej strane. 

2. Polcial' nie je v zmIuve uvedene inak, vsetky ozmimenia, vyhlasenia, Ziadosti, yYzvy a 
ine Ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len "pisomnost'''), musia byt' 
urobene v pisomnej forme a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu 
v zahlavi zmluvy alalebo na inu adresu, ktorU oznarm tato zmIuvna strana. Pisomnost' 
sa povafuje za dorucenu za nasledovnych podmienok: 

a) v pripade osobneho dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej 
prijimat' pisomnosti za mto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke 
alalebo k6pii dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti 
takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postove~podnik:!!... opravneneho na 
poskytovanie postovych sluiieb podl'a zakona ,6. 507/200L Z) z. 0 postovych 
sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany 
a v pripade zasieiky do vlastnych rUk diiom odovzdania pisomnosti osobe 
opravnenej prijimat' pisomnosti za mto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na 
dorucenke. 

3. Za deii dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa 
pokJada aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu 
pisomnost' prevziat', (ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si 
zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbemej lehote, (iii) den, v ktory je 
na zasieike preukazatel'ne zamestnancom postoveho podniku vyznacena poznftmka 
"adresat je neznamy", "adresat nezastihnuW', "adresat sa odst'ahoval" alebo ina 
poznamka, zakladajuca nemoZnost' dorucenia zasielky. 

{:1. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Pravne vzt'ahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona 
c. 40/1964 Zb. ObCiansky zakoonik, pripadne d'alsimi pravnymi predpismi. 

2. Zmeny a doplnenia tejto zmIuvy musia byt' vykonane formou pisomneho dodatku 
k zmluve amusia byt' podpisane oboma zmIuvnYmi stranami. V pripade, ze druM 
zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dna jeho 
dorucenia, predpokJada sa, ze s navrhom dodatku nesUhlasi. 

3. Zmluva nadobUda platnost' diiom jej podpisania obidvomi zmluvnyrni stranami 
a uCinnost' podl'a us!. § 47a ods. 1 zakona c. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik diiom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke Mestskej casti Bratislava -
Stare Mesto v sulade so zakonom C, 21112000 Z.z. 0 slobodnom pristupe 
k informaciftm. 



4. Najomca v zmysle ust. § 7 zakon~V428i2002 ~. 0 ochrane osobnych udajov 
podpisom zmluvy udel'uje sUhlas pren'ajunatel'ovi, aby jeho osobne udaje boli 
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spracuvane. Ueelom spracuvania osobnych udajov 
je najmii evidencia tejto zmluvy u prenajimatel'a a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle 
ust. § 47a zakona e. 40/ 1964 Zb. ObCiansky zakonnik a ust. § 5a zakona e. 21112000 
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam. Najomca udel'uje tento sUhlas dobrovol'ne 
na dobu neurCitU. Po ukonceni platnosti a ucinnosti tejto zmluvy a vysporiadani 
vsetkych zaviizkov a pohl'adavok suvisiacich s touto zmluvou moze najomca sUhlas 
odvolat' pisomnym oznamenim dorueenym prenajimatel'ovi. Ucinky odvolania 
sUhlasu nastanu aZ po skonceni ueelu spracuvania osobnych Udajov, povinnost' 
spracuvania ktorych vyplyYa prenajirnatel'ovi z osobitnych pravnych predpisov. 

5. T:ito zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri 
rovnopisy a najomca jeden rovnopis. 

6. Zmluvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozurneli a prehlasuju, ze ich 
prejavy vole su slobodne, vazue, zrozurnitel'ne a urCite, co svojirni podpismi 
potvrdzuju. 

PRENAJiMA TEl;: 

V Bratislave, diia: 14.07.2014 V BratiRlave, diia: 14.07.2014 

lng. l;ubomir Seasny 

! • 

NAJOMCA: 
V Bratislave, dna: 14.07.2014 

. Monika Smolkova 




