NAJOMNA ZMLUVA
o najme bytu & 5241 [ 2014

uzatvorena podla § 685 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik (d’alej len

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

Statutirny orgin:

Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Déitam narodenia:
Tel. kontakt:

Nijomca:

Meno a priezvisko:

Bytom:

~ Datum narodenia:
Cislo OP:

Tel. kontakt:

%

Hzmluva®

uzavreta medzi

MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nébreZie 3

814 21 Bratislava

ICO: 00603147

Bankové spojenie: VUB Bratislava

Cislo G&tu: 35 — 1526012/0200

PhDr, Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti
a
Ing. Cubomir S¢asny

Révova 11
811 02 Bratislava

(d’alej len ,,prenajimatel™)
Mgr. art. Monika Smolkovi

ul.J.Kolldra 2458/6, 02201 Cadca_

(dalej len ,,ndgjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany*)

ktori sa dohodli na uzatvoreni tejto ndgjomnej zmluvy:

UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je podielovym - spoluvlastnikom domovej nehnutelnosti Heydukova 19
v Bratislave v spoluvlastnickom podiele Ing. Cubomir S¢asny v spoluvlastnickom podiele
o velkosti 1/3 z celku a hlavné mesto SR Bratislava v sprave mestskej Casti Bratislava —Staré
Mesto v spoluvlastnickom podiele 1/3 z celku. Prenajimatel’ a ndjomca, sa vzijomne dohodli

na uzavreti tejto zmluvy.




CLL
Predmet a icel niajmu

. Prenajimatel ma zvereny hlavnym mestom SR Bratislavy do spravy domovu
nehnutelnost’ stavba supisné ¢. 2146, postaveni na pozemku parcela ¢. 8477,
nachadzajucu sa na Heydukovej ulici ¢. 19 v Bratislave. Domové nehnutelnost je
v katastri nehnutel'nosti zapisana na liste vlastnictva ¢. 4554 vedenom Katastralnym

odborom Okresného tradu Bratislava.

. Na trefom poschodi domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa
nachadza jednoizbovy byt s celkovou podlahovou plochou 38,00 m (d’alej len ,,byt™).

Byt pozostiva z jednej miestnosti a prisluSenstva, ktorym sa rozumie kuchyiia,
kapel'tia s WC. Byt je v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné®) a za
podmienok v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania byt uvedeny v ods. 2
tohto ¢lanku zmluvy spolu s prisluSenstvom. Najomca je opravneny predmet najmu
uzivat’, priCom je povinny za uZivanie platif prenajimatelovi ndgjomné a thradu za
plnenia spojené s uzivanim bytu podl'a ¢l. 11I. zmluvy.

CLIL
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uZivat' predmet
najmu vymedzeny v ¢l L tejto zmluvy za Géelom zabezpecenia bytovej potreby
vyluéne len pre seba a &lenov jeho domacnosti, pri¢om néjomea, &lenovia doméacnosti
s uvedenim ich po¢tu a ich vztahu k ndgjomcovi budi evidovani vo vypoétovom liste.

. Najomca je povinny kazdi zmenu o0séb ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivaji byt,
bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

. Négjomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu vyluéne na Gcel uvedeny v ods. 1 tohto
¢lanku. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu resp. jeho cast dat’ do
podndjmu, bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat'azit’ predmet najmu.

. Najomca a osoby, ktori Ziju s ndgjomcom v spoloénej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né Casti, zariadenia a prislusenstvo domu.

CL 111
Nidjomné a tihrada za pInenie spojené s uzivanim bytu

. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na mesaénom najomnom za predmet nagjmu vo
vyske 320,- EUR, z toho sumu 300,- EUR tvori najom a 20,- EUR tvoria zalohové
platby podla predpisu od spravcu domovej nehnutenosti H-PROBYT s.r.o. (studena
voda, OLO, upratovanie spolo¢nych priestorov, el. energia spolo¢nych priestorov).




2. Uhrada za ndjom bytu bude uhradend vzdy mesaéne & uétu: 2628792065/1100,
VS: 1680191162 najneskor do 20 dina kalenddrneho mesiaca, ktory predchadza
mesiacu, za ktory nagjomca uhradza najomné.

3. V cene najmu nie je zahrnutd spotreba elektrickej energie v byte, ktorej thrada bude
uskuto¢iiovana priamo dodavatel'ovi elektrickej energie a plynu.

4. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpefovat' pre niajomcu dodavku plneni spojenych
s uZzivanim bytu v rozsahu uvedenom vo vypoétovom liste, ato prostrednictvom
povereného spravcu. Najomca sa za tymto uéelom zavizuje platit’ na tento ucel
spravcovi zalohové platby.

5. Néjomca je povinny pri uhradzani vzdy uviest’ mesiac, za ktory sa platba plati
a variabilny symbol uvedeny v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze najomca
pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac ktory uz
bol uhradeny, alebo ak z ihrady nebude zrejmé, za ktoré najomca tihradu poukazuje,
je obdobie ktoré bude uthradou pokryté, opravneny uréit' prenajimatel’ sam;
prenajimatel” spravidla pokryje najstar$iu splatnti pohl'adavku.

6. Ak najomca nezaplati najjomné alebo zalohové platby za sluzby do 5 dni od ich
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeskania. Vyska
poplatku z ome8kania je ustanovena v nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z. z. a predstavuje
0,5 promile dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy izaCaty mesiac
z omeskania.

7. Vyuctovanie — porovnanie skutoénych nakladov na sluzby s predpisanymi
zalohovymi platbami na sluzby vyhotovi spravca. Vyuaétovanie sa vykona v sulade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, vZdy za rozhodné uétovné
obdobie roka predchadzajiceho. Spravca doru¢i vyactovanie bez zbytoéného
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi.

8. Vpripade ak vyOftovanim spravca zisti nedoplatok thrad poskytovanych
najomcom, ndjomca je povinny uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15
dni odo dia dorufenia vyuétovania alebo v tej istej lehote vzniest' vodi nemu
namietky. Ak sprdvca do 30 dni odo dna doruenia ndjomcovych namietok
nezaujme k namietanym skuto¢nostiam stanovisko, je ndjomca opravneny obratit’ sa
s namietkami na prenajimatel’a. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dia ich
doru¢enia preskumat’, a o vysledku informovat’ najomcu. V pripade ak vyuétovanim
spravca zisti preplatok tihrad poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati
najomcovi, ak sa neuplatni postup podla ods. 9 tohto ¢lanku , alebo ak sa
prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnu inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade,
ak na zédklade oprdvnenych namietok najomcu alebo zinych opodstatnenych
dévodov bude vypracované opravné vyuétovanie upravujiice vyicétovanie pdvodné.
Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze v pripade aj ngjom bytu skon¢i do 30 dni.

9. vyuctovanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov voci predpisu od spravcu sa
uskuto¢ni v lehote so 10 dni od ukon¢enia doby najmu.

10. Spravca je opravneni zapocitat’ preplatok z tihrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyactovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré




vnikli poru$§enim povinnosti najjomcu uhradzat’ nagjomné a platby za sluzby riadne
a véas.

11. Prenajimatel’ sa zavdzuje nezvySit vySku dohodnutého nijomného pocas doby
platnosti tejto zmluvy. Pokial po uplynuti doby ddjde k vzajomnej dohode
zmluvnych stran o prediZeni platnosti tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
upravit’ vysku najomného a/alebo vysku zalohovych platieb za sluzby, ak dojde
k zmene rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skuto¢nostiach bude ndjomca bez
zbytoéného odkladu pisomne upovedomeny.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kaucia vo vyske 300,- EUR bude uhradena na ucet
spravcu H-PROBYT s.r.o. €. aétu: 2628792065/1100, VS: 1680191162 do 5 dni.
V pripade ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti, alebo ich splni iba ¢iastocne, je
spravca H-PROBYT s.r.o. opravneny uspokojit’ prislu$ni pohPaddvku z uhradenej
kaucie. Kauciu spravca H-PROBYT vrati ngjomcovi do 15 dni po skon€eni najmu
za predpokladu, Ze do tohto diia budt uhradené a splnené vSetky zavizky ndjomcu.
Pred¢asnym ukonCenim najomnej zmluvy prepadne Kkaucia v prospech
prenajimatela.

CLIV.
Trvanie zmluvy

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita: od 01.08.2014 do 31.07.2015

. Pokial' ngjomca v lehote 1 mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu poziada
prenajimatela o predlZenie tejto ndjomnej zmluvy , moZe sa najomnd zmluva predlZit’
na zaklade pisomného stihlasu prenajimatela formou dodatku ktejto ndjomnej
zmluve.

. Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) uplynutim dohodnutej doby n&jmu,

¢) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom alebo najomcom
z dovodov uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

. Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho
po miesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej starne doruc¢ena vypoved..

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moéze od tejto zmluvy jednostranne
odstupit’ v pripade, ak:

a) najomca je viac ako mesiac v omeskani s platenim ndjomného a/alebo thrad za
plnenie spojenych s uzivanim bytu,

b) najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatd vec, alebo ak trpi uZivanie
veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo, Ze mu hrozi
znacna Skoda,



c) najomca naprick pisomnému upozorneniu poruSuje povinnosti, vyplyvajice
z tejto zmluvy,

d) najomca poskytne predmet najmu do uZivania alebo podndjmu tretej osobe bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a,

pricom zmluva sa zruSuje diiom doruenia oznamenia o odstipeni od nej
prenajimatel'om ndjomcovi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’
z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 a 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

7. Néjomca ani ¢lenovia jeho doméacnosti v pripade vypovede z najmu alebo odstiipenia
od zmluvy nemaju narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady.

8. Néjomca je povinny odovzdaf predmet ndjmu najneskoér v prvy pracovny defi po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skon¢eni najmu prenajimatelovi vypratany
a v stave v akom ho prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ngjomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 16,60 EUR za kazdy den
omeskania s odovzdanim predmetu najmu. Najomca zaroven berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady
najomcu.

CLV.
Prevzatie a odovzdanie bytu

Prevzatie a odovzdanie bytu pri zafati najmu a pri skonCeni ndjmu, sa uskutolni na
zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude obsahovat stav bytu a opis
stavu meraov energii. Protokol o odovzdani a prevzati bytu potvrdia obidve zmluvné
strany.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a
a ndjomcu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel je povinny bez zbytoéného odkladu po tom, ako mu nijomca oznami
potrebu vykonania oprav v byte , odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak prenajimatel’ nesplni tito
povinnost’, ndgjomeca ma pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatel'a zadvady
odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho nadhradu ucelne vynaloZenych
nakladov.

3. Prenajimatel nie je povinny na vlastné néklady zabezpelit' poistenie bytu a toto
poistenie odporuca ndjomcovi, a to poistenie zodpovednosti za Skodu.

4. Prenajimatel’ ma pravo vstapit’ do bytu v pripade havarijného stavu aj bez pritomnosti
najomcu, ak najomcu nie je mozné kontaktovat. Prenajimatel’ ma pravo v takychto




10.

11.

12.

pripadoch pouZit’ vlastné kIice od predmetu ndjmu, ktoré bude mat’ k dispozicii poCas
celej doby najmu.

Néjomca sa zavdzuje uZivat' byt tak, aby prenajimatel ani uzivatelia ostatnych
okolitych bytovych jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako
sa zavizuje dodrZiavat’ pravidla ob¢ianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového
domu.

Néajomca sa zavdzuje po predchadzajucom ohlaseni uskutocnenom minimalne deri
vopred, v havarijnych pripadoch viak bezodkladne, umoznit’ prenajimatel’'ovi vstup do
bytu alebo jeho prislusenstva.

Poistenic majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve najjomca vykona podla
vlastného uvéZenia a na vlastné ndklady. Ndjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci
nepoistil, je uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poSkodenia bude z vlastnych
finanénych prostriedkov znasat’” vyvolané néklady ich opravy alebo ich ndhrady. Pri
prekazkach na strane prenajimatela, ktoré brania najomcovi riadne uzivat' byt a
nevznikli zavinenim prenajimatel’a, napr. Zivelna udalost, poZiar a pod., prenajimatel’
nie je povinny zabezpecit’ nahradné byvanie.

Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ naklady spojené s beZnou udrzbou a drobnymi
opravami bytu v rozsahu vymedzenom v § 5 a nasl. nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe
tohto nariadenia.

Nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaja charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa ndjomca
zavizuje oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo
diia kedy nutnost’ realizacie takejto opravy alebo udrzby zistil.

Néjomca berie na vedomie, Ze k uskutocneniu stavebnych prac, oprav alebo uprav,
ktoré nebudi mat’ charakter beZznych oprav alebo charakter beznych udrZiavacich prac,
je povinny vyZiadat si predchadzajuci pisomny sihlas prenajimatela.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete nigjmu a spoloénych castiach
a zariadeniach a prisluSenstve bytového domu nevznikla $§koda. Ndjomca je povinny
na vlastné naklady a okamzite odstranit’ vietku $kodu sposobenti na predmete najmu,
spolo¢nych €astiach a zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

Najomca sa zavédzuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit’ vSetky zavady a
poskodenia alebo nahradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktorych povaha nebude
zodpovedat’ obvyklému opotrebovaniu bytu a ktoré na majetku prenajimatel’a spdsobil
sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorym
umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu najmu a k veciam prenajimatela.
Néajomca sa takisto zavézuje zabezpelitf' v prenajatych priestoroch pred ich
odovzdanim novy hygienicky nater.




C1. VIL
Dorucovanie

1. Pisomnosti sa doruc¢ujii na adresu zmluvnych stran uvedeni na prvej strane tejto

zmluvy. Zmenu tejto adresy je zmluvnad strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

2. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a

iné tkony v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’
urobené v pisomnej forme a dorufené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu
v zahlavi zmluvy a/alebo na int adresu, ktorti oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’
sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke
a/alebo kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo diilom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) vpripade dorufovania prostrednictvom poStového podniku oprdvneného na
poskytovanie postovych sluzieb podla zakona €. 507/2001 Z. z. o postovych
sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom dorucenia na adresu zmluvnej strany
av pripade zasielky do vlastnych rik diom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

3. Za den dorucenia pisomnosti doruovanej prostrednictvom postového podniku sa

1.

poklada aj (i) den, v ktory zmluvné strana, ktora je adresatom, odoprie doruCovanu
pisomnost’ prevziat’, (ii) defi, v ktory marne uplynie odbern4 lehota pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) deri, v ktory je
na zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznafend poznamka
adresat je neznamy®, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval® alebo ina
poznamka, zakladajiica nemoznost” doruCenia zasielky.

Cl. VIIIL.
Zaverené ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku

3

k zmluve a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha
zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dia jeho
dorucenia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesuhlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uéinnost’ podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na internetove] stranke Mestskej ¢asti Bratislava —
Staré Mesto vsitlade so zdkonom ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.




4. Najomca v zmysle ust. § 7 zakona ¢.-428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
podpisom zmluvy udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spractuvané. Ugelom spractuvania osobnych tdajov
je najmi evidencia tejto zmluvy u prenajimatel’a a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle
ust. § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ust. § 5a zdkona €. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam. Najomca udel'uje tento stihlas dobrovolne
na dobu neur¢iti. Po ukonceni platnosti a G¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani
vSetkych zavidzkov a pohladavok suvisiacich s touto zmluvou modZe ndjomca sthlas
odvolaf pisomnym oznimenim doruéenym prenajimatelovi. Uginky odvolania
suhlasu nastanti az po skonceni ucelu spractivania osobnych udajov, povinnost
spracuvania ktorych vyplyva prenajimatel'ovi z osobitnych pravnych predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri
rovnopisy a najomca jeden rovnopis.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich
prejavy vole su slobodné, vazne, zrozumitelné aurcité, ¢o svojimi podpismi
potvrdzuju.

PRENAJIMATEL:

V Bratislave, dfia: 14.07. 2014 'V Bratislave, dfia: 14.07. 2014
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............................................................................................................

Ing. Cubomir S¢asny \ : PhDr, Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti

NAJOMCA:
V Bratislave, dia: 14.07.2014
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(ﬂl/lgr. Att. Monika Smolkova
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