
Zmluva 0 Dajme bytu c. 282/2014 
uzatvorena poora ust. § 685 a nasI. zakona~. 4011964 Zb. Ob6ansky zakonnik (d'alej len "zmlllya") 

Prenajimatel': 

Obchodne meno: 
Sidlo: 

rco: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
Konajuci prostrednictvom: 

a 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 
Kontakt: 

mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrefie 3 
81421 Bratislava 
rco: 00603147 
vlJB Bratislava 
35 - 1526012/0200 
PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej casti 

Jan Hnat 
Zehrianska 317917, 851 07 Bratislava 

(d'alej len spolocne "prenajimatel"') 

Najomca: 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 
Kontakt: 

Nikola Patkova 
Sered'ska 53, 920 03 IDohovec 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenajimate!'om d'alej len "zmluvne strany") 

UvonNl: USTANOVENIA 

1. Domova nehnute!'nost', v ktorej sa nachadza predmet najmu je v podielovom spoluvlastnictve: Jan 
HnM - spoluvlastnicky podiel vo ryske 112 a WaYne mesto SR Bratislava - spoluvlastnicky podiel 
vo ryske 112, ktore pod!'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 13811991 Zb. 0 majetku obel zverilo domovU 
nehnute!'nosf v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu do spravy mestskej casti Bratislava-
Stare Mesto, ktorn je tYroto opravnena predmet najmu prenajimaf a brat' z uzavreteho najmu 
uzitky. 

CI. I. 
Predmet zmluvy 

I. Predmetom zmluvy je najom 2-izboveho bytu c. 2, 0 rymere 71,11 m', ktory sa nachadza na 
prizemi domu na ulici Rajska 10 v Bratislave, supisne cislo 2347, postaveneho na pozemku parc. 
c. 8617, zapisaneho na LV C. 6938, okres: Bratislava r, obec: Bratislava - m.c. Stare Mesto, 
katastralne uzemie: Stare Mesto, vedenom OkresnYro liradom Bratislava, Katastralny odbor (d'alej 
len "byt" alebo "predmet najmu"). 

2. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktore je uvedene v evidencnom liste. 
Bytje v stave sposobilom na uzivanie. 

3. Touto zmluvou prenechava prenajimate!' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v ods. 1 tohto clanku zmluvy spolu 
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s pnslusenstvom. Najomea je opravneny predmet najmu uZivat', prieom je povinny za uzivanie 
platit' prenajimatel'ovi najomne a Ubradu za plnenia spojene s uzivanim bytu podl'a C!. III. zmIuvy. 

CI.II. 
Rozsab uZivania 

I. Prenajimatel' a najomea sa dohodli na tom, ze najomea je opnlvneny uzivaf predmet najmu 
vymedzeny v C!. I. tejto zmluvy za ueelom zabezpecenia bytovej potreby ryluene len pre seba 
a elenov jeho domaenosti, prieom najomea, elenovia domaenosti s uvedenim ieh poetu a ich 
vzfahu k najomeovi budu evidovani vo yYpoetovom Iiste. 

2. Najomea je povinny kazdu zmenu osob clenov domaenosti, kton s nim uzivaju byt, bezodkIadne 
oznamif prenajimatel'ovi. 

3. Najomea je opravneny uzivat' predmet najmu ryluene na ueel uvedeny v ods. I tohto clanku 
zmluvy. Najomea nie je opravneny daf predmet najmu, resp. jeho easf daf do podnajmu, bez 
predehadzajueeho pisomneho suhlasu prenajimatel'a. Najomea nie je opnlvneny zriadi!, zaloZne 
pravo k predmetu najmu, ani inak zafazif predmet najmu. 

4. Najomea a osoby, kton ziju s najomeom v spoloenej domaenosti, maju popri prove uzfvaf byt aj 
pravo uzivaf spoloene easti, zariadenia a pnslusenstvo domu. 

CI.ID. 
Najomne a ubrada za plnenie spojene s niivanim bytu 

I. Prenajimatel' a najomea sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo ryske 190,00 
EURlmesiac + energie, resp. plnenia poskytovane s niivanim by tn. Najomea je povinny 
uhradzaf mesacne platby mljomn6hu spolu s preddavkory111i platbami za plnenia poskytovane 
s uzivanim bytu yeaS tak, aby tieto najneskor v 20. den kalendameho mesiaca, ktory predehadza 
mesiacu, za ktory sa uhradzaju, boli pripisane na ueet spn\veu domovej nehnutel'nosti c.: SK 
8211000000002625792617, VS: 6300100022. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca zaene 
s ubradou najomneho podl'a zmluvy s ucinnost'ou odo dna 01.08.2014 vnltane Ubrad 
preddavkorych, zaIohorych platieb za sluzby a energie. 

2. V cene najmu nie je zahrnuta spotreba elektriekej energie a plynu v byte, ktorej wada bude 
uskutoCilovaml na zaklade zmluv s dodavatel'mi. Preddavkove platby za plnenia poskytovane 
s uZivanim bytu vyplYvaju z prislusneho predpisu platieb vyhotoveneho sprovcom domovej 
nehnutel'nosti, ktorymje ku dilu podpisu zmIuvy spoloenost' H-PROBYT spo!. S.LO. 

3. Prenajimatel' sa zavazuje zabezpeeovaf pre najomcu dodavku plneni spojenyeh s uzivanim bytu 
v rozsahu uvedenom vo yYpoctovom Iiste, a to prostrednietvom povereneho spnlveu. Najomca sa 
za tymto ucelom zavazuje platif na tento ueel spraveovi zalohove platby. 

4. Najomca je povinny pri uhradzani vZdy uviesf mesiae, za ktory sa platba plati a variabilny symbol 
uvedeny v ods. I tohto elanku zmluvy. V pnpade, ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory 
sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ubrady nebude zrejme, za 
ktore najomea uhradu poukazuje, je obdobie ktore bude uhradou pokryte, opravneny UTeit' 
prenajfmatel' sam; prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

5. Ale najomea nezaplati najomne alebo zalohove platby za sluzby do 5 dni od ieh splatnosti, je 
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je 
ustanovena v nariadeni vlady e. 87/1995 Z. z .. 

6. VyUetovanie - porovnanie skutoenyeh nakladov na sluzby s predpfsanYmi zalohorymi plathami 
na sluzby vyhotovi spravca. VyUetovanie sa vykona v sulade s platnYmi pravnymi predpismi 
v roku nasledujucom, vZdy za rozhodne uetovne obdobie roka predehadzajueeho, resp. do 10 dni 
od ukoneenia doby trvania najmu podl'a tejto zmluvy. Spravca doruef vyUetovanie hez zbytocneho 
odkIadu po jeho vyhotoveni najomcovi. 

7. V pnpade, ak vyUctovanim spravea zisti nedoplatok uhrad poskytovanych mljomeom, najomca je 
povinny uhradif tento nedoplatok spraveovi najneskor do 15 dni odo dila dorueenia vyUetovania 
alebo v tej istej lehote vzniesf voei nemu m\mietky. Ale spravca do 30 dni odo dna dorucenia 
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m\jomco..ych namietok nezaujme k namietanYm skutoenostiam stanovisko, je najomca opn\vneny 
obrMif sa s namietkami na prenajimatei'a. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dlla ich 
dorueenia preskUmaf, a 0 vYsledku informovaf najomcu. V pripade ak vytietovanim spravca zisti 
preplatok Uhrad poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati najomcovi, ak sa neuplatni 
postup podi'a ods. 8 tohto elanku, alebo ak sa prenajimatei' s najomcom nedohodm\ inak. Vyssie 
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych 
opodstatnenych d6vodov bude vypracovane opravne vytietovanie upravujuce vytietovanie 
p6vodne. 

8. Spravca je opravneny zapoeitaf preplatok z Uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok 
vzniknuty z vytietovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktore vnikli porusenim 
povinnosti najomcu uhradzaf najomne a platby za sluzby riadne a Yeas. 

9. Prenajimatei' je opravneny zvYsif, upravit' vYsku zaJohovYch platieb za sluzby, ak d6jde k zmene 
rozsahu poskytovanych slmieb. 0 tychto skutoenostiach bude najomca bez zbytoeneho odkladu 
pisomne upovedomeny. 

CI.IV. 
Trvanie zmluvy 

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ureitu, a to na dobu 1 roka odo dila 01.08.2014. Doba najmu 
teda skonei diia 31.07.2015. 

2. Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy maze by!' ukoneeny: 
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, 
b) na zaklade vYPovede ktorejkoi'vek zo zmluvnych stran, 
c) jednostrannYm odstupenim od zmluvy prenajimatei'om z davodov uvedenych v tomto elanku 

zmluvy, v bode 4. 
3. Ale bola dana pisomna vYPoved', skonCi sa najom bytu uplynutim vYPovednej lehoty. VyPovedna 

lehota je tri mesiace a zacina plynuf prvYm dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom 
bola druhej zmluvnej stame dorucena vYPoved'. 

4. Zmluvne strany sa dohodli, ze prenajimatei' maze od tejto zmluvy jednostranne odsrupit' 
v pripade, ak: 
a) najomca je viac ako mesiac v omeskani s platenim najomneho alalebo uhrad za plnenie 

spojenych s uzivanim bytu, 
b) najomca napriek pisomnemu upozorneniu uziva prenajaru vec, alebo ak trpi uzivanie veci 

takYm spasobom, ze prenajimatei'ovi vznika skoda alebo, ze mu hrozi znacna skoda, 
c) najomca napriek pisomnemu upozorneniu porusuje povinnosti, vyplYvajuce z tejto zmluvy, 
d) najomca poskytne predmet najmu do uzivania alebo podnajmu tretej osobe bez pisomneho 

sUhlasu prenaj imatei'a, 
pricom zmluva sa zrusuje dnom dorucenia oznamenia oodstupeni od nej prenajimatel'om 
najomcovi. 

5. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca m6ze od tejto zmluvy jednostranne odsrupif z d6vodov 
uvedenych v us!. § 679 ods. I a 2 Obeianskeho zakonnika. 

6. Najomca ani clenovia jeho domacnosti v pripade vYPovede z najmu alebo odsrupenia od zmJuvy 
nemaju narok na pridelenie n3hradneho bytu ani inej bytovej nahrady. 

7. Najomca je povinny odovzdaf predmet najmu najnesk6r v prvY pracovny den po uplynuti 
vYPovednej lehoty, resp. po skoneeni najmu prenajimatei'ovi vypratany a v stave vakom ho 
prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi 
zmluvnu pdkutu vo vYske 16,60 EUR za kazdy den omeskania s odovzdanim predmetu najmu. 
Najomca zaroven berie na vedomie, ze prenajimatei' je v takomto pripade opravneny vyprataf 
predmet najmu na naklady mijomcu. 
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(:1. V. 
Prevzatie a odovzdanie bytu 

I. Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati mijmu a pri skonceni mijmu, sa uskutocni na zaklade 
Protokolu 0 odovzdani a prevzati bytu, ktory bude obsahovaf stay bytu a opis stavu meracov 
energii. Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu potvrdia obidve zmluvne strany. 

(:1. VI. 
Pniva a povinnosti preuajimatel'a a najomcu 

I. Prenajimatel' odovzdava najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, ktory je mu dobre 
znamy, ked'ze je najomcom predmetu najmu uz po dlhSi cas. Prenajimatel' je povinny zabezpeCif 
najomcovi piny a neruseny rykon pray spojenych s uzivanim bytu. 

2. Prenajimatel' je povinny bez zbytocneho odkladu po tom, ako mu najomca oznami potrebu 
vykonania oprav v byte, odstrnnif zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je 
rykon najomcovho prava ohrozenY. Ak prenajimatef nesplni mto povinnosf, najomca ma pravo 
po predchadzajucom upozorneni prenajimatel'a zavady odstninif v nevyhnutnej miere a pozadovaf 
od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov. 

3. Prenajimatel' nie je povinny na vlastne naklady zabezpeCif poistenie bytu a toto poistenie 
odporuca najomcovi, a to poistenie zodpovednosti za skodu. 

4. Prenajimatel' rna pravo vsmpif do bytu v pripade havarijneho stavu aj bez pritomnosti najomcu, ak 
najomcu nie je mowe kontaktovat'. Prenajimatel' rna pravo v takYchto pripadoch pouzif vlastne 
kl'uce od predmetu m\jmu, ktore bude mat' k dispozicii pocas celej doby mijmu. 

5. Najomca sa zavazuje uzivat' byt tak, aby prenajimatel' ani ufivatelia ostatnych okolitych bytorych 
jednotiek neboli obmedzovani vo rykone svojich pray. Rovnako sa zavazuje dodrziavaf pravidla 
obcianskeho spoluzitia a domory poriadok bytoveho domu. 

6. Najomca sa zavazuje po predcbadzajucom ohlaseni uskutocnenom minimalne den vopred, v 
havarijnych pripadoch vsak bezodkladne, umoZnif prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho 
prislusenstva. 

7. Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve m\jomca vykona podfa vlastneho 
uvazenia a na vlastne naklady. Najomca v pripade, ze tieto vnesene veci nepoistil, je uzrozumeny s 
tym, ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych fmancnych prostriedkov znasaf vyvolane 
naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane prenaj imatel'a, ktore bnlnia 
najomcovi riadne uzivaf byt a nevznik:li zavinenim prenajimatel'a, napr. ziveln!t udalosf, poziar a 
pod., prenajimatel' nie je povinny zabezpecif nahradne bYvanie. 

8. Najomca sa zavazuje uhradzat' naklady spojene s beznou Udrzbou a drobnymi opravami bytu v 
rozsahu vymedzenom v ust. § 5 a nasI. nariadenia vlady SR C. 8711995 Z. z., ktorym sa 
vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia. 

9. Nutnosf oprav bytu, ktore nemaju charakter drobnych oprav alebo Udrzby, sa najomca zavazuje 
oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu, najneskor do 3 dni odo dna kedy nutnosf 
realizacie takejto opravy alebo udrZby zistil. 

10. Najomca berie na vedomie, ze k uskutocneniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, ktore nebudu 
maf charakter bewych oprav alebo charakter bewych udrliavacich prac, je povinny vyziadat' si 
predcMdzajuci pisonmy sUhlas prenajimatel'a. 

II . Najomca je povinny staraf sa 0 to, aby na predmete najmu a spolocnych castiach a zariadeniach 
a prislusenstve bytoveho domu nevznikla skoda. Najomca je povinny na vlastne naklady 
a okarnZite odstninit' vsetku skodu sposobenu na predmete najmu, spolocnych castiach 
a zariadeniach a prislusenstve bytoveho domu. 

12. Najomca sa zavazuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit' vsetky zavady a poskodenia 
alebo nahradit' prenajimatel'ovi vsetky skody, ktorych povaha nebude zodpovedat' obvyklemu 
opotrebovaniu bytu a ktore na majetku prenajimatel'a sposobil sam, alebo clenovia jeho 
domacnosti, alebo jeho navstevniei alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do 
predmetu najmu a k veeiam prenajimatel'a. Najomca sa takisto zavazuje zabezpecit' v prenajatych 
priestoroch pred ieh odovzdanim nory hygienickY nater. 
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13. Prenajimatel' sUhlasi s tYm, aby mljomca predmet najmu (kUpeJ'iia, toaleta, podlahy, steny ... ) 
zrekonstruoval podl'a svojich predstav bez stavebnych zasahov do konstrukcie a na vlastne 
naklady. Najomca sa podpisom tejto zmIuvy zaviizuje, ze si pocas existencie ako aj po zaniku 
najomneho vzt'ahu nebude u prenajimatel'a uplamovaf nahradu rychto nakladov. Najomca na 
vlastne n3klady tiez zrealizuje v predmete najmu nove etazove kUrenie. Prenajimatel' sa zavazuje, 
ze po predlozeni faktUr za realizaciu tohto etazoveho kUrenia, budu najomcovi opravnene 
a primerane n3klady za vybudovanie noveho etazoveho kUrenia refundovane z fondu uddby, 
prevadzky a oprav bytoveho domu, av~ak maximalne do sumy vo vYske 4.200,00 EUR, s eim 
najomca podpisom tejto zmluvy suhlasL 

(:1. VII. 
Dorucovanie 

1. Pisomnosti sa dorucuju na adresu zmIuvnych stran uvedenu na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu 
tejto adresy je zmIuvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit' 
druhej zmIuvnej strane. 

2. Pokial' nie je v zmluve uvedene inak, v~etky oznamenia, vyhiasenia, ziadosti, ryzvy a ine ukony 
v suvislosti so zmIuvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnost"'), musia byt' urobene v pisomnej 
forme a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na inu 
adresu, ktoru oznami tato zmluvna strana. Pisomnost' sa povafuje za dorucenu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' 

pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo k6pii 
dorucovanej pisomnosti, alebo dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho podniku opnlvneneho na poskytovanie 
postovYch sluzieb podl'a zakona c. 324/2011 Z. z. 0 postorych sluzbach a 0 zmene a doplneni 
niektorYch zakonov dnom dorucenia na adresu zmIuvnej strany a v pripade zasielky do 
vlastnych rUk dnom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf pisomnosti za mto 
zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke. 

3. Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poklada aj (i) 
den, v ktorY zmluvna strana, kton! je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost' prevziaf, (ii) den, 
v ktorY marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal 
zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktorY je na zasielke preukazatel'ne zamestnancom 
postoveho podniku vyznaeena poznamka "adresat je neznamy", "adresat nezastihnuW', "adresat 
sa odst'ahoval" alebo ina poznamka, zakJadajuca nemoZnosf dorucenia zasielky. 

(:1. Vlli. 
Zaverecne ustanovenia 

I. Pnlvne vzt'ahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona c. 4011964 
Zb. ObCiansky zakonnik, pripadne d'ammi pravnymi predpismi. 

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byf vykonane formou pisomneho dodatku k zmluve 
amusia byf podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa 
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni OdD dna jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s 
navrhom dodatku nesUhlasL 

3. Zmluva nadobUda platnosf di'iom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnosf dnom nasledujucim 
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v zmysle ust. § 47a 
ods. 1 zakona c. 4011964 Zb. Obeiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona e. 21112000 Z. z. 
o slobodnom pristupe k informaciam. 

4. Najomca v zmysle ust. § 9 zakona c. 122/2013 Z z. 0 ochrane osobnych udajov podpisom zmluvy 
udel'uje sUhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobne udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve 
spracuvane. Ueelom spracuvania osobnych udajov j e najma evidencia tejto zmluvy 
u prenajimatel'a a zverejnenie tejto zmIuvy v zmysle ust. § 47a zakona e. 40/ 1964 Zb. Obciansky 
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zakonnik a us!. § 5a zakona c. 21112000 Z. z. 0 slobodnom pnstupe k infonnaciam. N~j~Eia~', . 
udel'uje tento sUhlas dobrovol'ne na dobu neurcitli. Po ukonceni platnosti a ucinnosti tejto ~~ ~ 
a, vysporiadani v~etkYc~ zavii~ov ~ pohl'adavo~ suvisia~ieh s touto, zruuvou moze '\.~ oT,taUJ ; 
sUhlas odvolaf plsOlnnym oznamerum dorucenym prenaJImatel'ovl. Ucmky odvolarua s~'a7tI::::/:· 
nastanu az po skonceni ucelu spracuvania osobnyeh lIdajov, povinnost' spraeuvania ktil~ 
vyplYva prenajimatel'ovi z osobitnych pravnyeh predpisov. 

5. Tato zruuva je vyhotovena v piatieh rovnopisoeh, tIi rovnopisy su urcene pre mestskU Casf, 
ostatne zmluvne strany dostanu po jednom rovnopise. 

6. Zruluvne strany si zruuvu preCftali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ieh prejavy vole su 
slobodne, v:izne, zrozurnitel'ne a urcite, co svojirni podpismi potvrdzuju. 

V Bratislave, diia .. J.E .. .f: . .,J.,°..1.7.. 

Najomca: 

/ 1 

Nikola Poitkova 

Zmluva 0 niljmc bytu c .. 28212014 

V Bratislave, diia .. .. 1.E:.?: .... ~.~. ! '1 

Prenajimatel': 

~~, 

~r~ -<~~\ 

\

' -' ----:+·~/---:-·.,,----:::--:I -=-=--
fl:':::--, " mestska'cast' Bratislava -Stare Mesto 
'- .... ,. PhDi-; Tatiana Rosova 
,~ starostka mestskej casti 

mcstsk<i cast' Bratislava - Stare Mesto 11 Jim Hnat & Nikola PMkova 




