‘Zmluva o najme bytu ¢. 382/2014

uzatvorend pbdl’ﬂ ust. § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (d'alej len ,,zmluva*)

Prenajimatel’:

Obchodné meno: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabreZie 3
814 21 Bratislava
ICO: ICO: 00603147
Bankové spojenie: VUB Bratislava
Cislo G&tu: 35-1526012/0200
Konajuci prostrednictvom: PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej Casti
a
Meno a priezvisko: Ing. Dubomir Séasny
Trvaly pobyt:
Détum narodenia:
Kontakt: 0903/704 732, scasny@chello.sk

(d’alej len spolo¢ne ,,prenajimatel™)

Nijomca:

Meno a priezvisko: David Barbus a Matus Lukac
Trvaly pobyt:

Déatum narodenia:

Cislo OP:

Kontakt: 0944 021 180

(d’alej len ,,ndjomea‘ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

UVODNE USTANOVENIA

Domova nehnutelnost,, v ktorej sa nachadza predmet najmu je v podielovom spoluvlastnictve:
Ing. Cubomir Skasny - spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/3, Klara Subertova - spoluvlastnicky
podiel vo vyske 1/3, ktory je predmetom dedi¢ského konania po zomrelom spoluvlastnikovi
a hlavné mesto SR Bratislava - spoluvlastnicky podiel vo vyske 1/3, ktoré podl'a ust. § 6 ods. 2
zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci zverilo domovii nehnutelnost’ v rozsahu svojho
spoluvlastnickeho podielu do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ktord je tymto
opravnena predmet ndjmu prenajimat’ a brat' z uzavretého najmu uZitky. Prenajimatel ako
vacsinovy spoluvlastnik s celkovym podielom vo vyske 2/3, ktory je opravneny v sulade s ust. §
139 ods. 2 Ob¢éianskeho zédkonnika rozhodovat’ o hospodéreni so spolo¢nou vecou, a ndjomca sa
vzajomnej dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy.

CLL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom 3-izbového bytu €. 16, o vymere 92,40 m?, ktory sa nachédza na 3.
poschodi domu na ulici Heydukova 19 v Bratislave, stipisné &islo 2146, postaveného na pozemku
parc. &. 8477, zapisaného na LV ¢&. 4554, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto,
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katastralne Gzemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor (d’alej
len ,,byt“ alebo ,,predmet najmu‘).

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktor¢ je uvedené v evidenénom liste. Byt je
v stave spdsobilom na uZivanie.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ngjomcovi do uZivania byt uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy spolu
s prisluSenstvom. Najomca je opravneny predmet najmu uZivat, priom je povinny za uZivanie
platit’ prenajimatel’ovi najomné a uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu podl'a CL. III. zmluvy.

CL I1.
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli na tom, Ze nijomca je oprdvneny uzivat' predmet najmu
vymedzeny v Cl. L tejto zmluvy za t&elom zabezpeéenia bytovej potreby vylu¢ne len pre seba
a ¢lenov jeho domaécnosti, priCom najomca, ¢lenovia domacnosti s uvedenim ich poétu aich
vzt'ahu k najomcovi budu evidovani vo vypoétovom liste.

Néjomca je povinny kazdu zmenu oséb ¢lenov doméacnosti, ktori s nim uZivaju byt, bezodkladne
oznamit’ prenajimatelovi.

Néjomca je opravneny uZivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v ods. 1 tohto &lanku
zmluvy. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho Cast' dat’ do podnajmu, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit’ zéloZné
pravo k predmetu najmu, ani inak zat'aZit’ predmet najmu.

Najomca a osoby, ktori Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uZivat’ spolo¢né ¢asti, zariadenia a prislu§enstvo domu.

CL. 1.
Nijomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 540,- EUR/mesiac,
z ¢oho sumu vo vyske 500,- EUR tvori ndjom a 40,- EUR tvoria zalohové platby podl'a predpisu
od spravecu domovej nehnutelnosti spolo¢nosti H-PROBYT s.r.o. (studena voda, OLO,
upratovanie spoloénych priestorov, elektrickd energia spoloénych priestorov).

Néajomca je povinny uhradzat’ mesaéne platby najomného spolu s preddavkovymi platbami za
plnenia poskytované s uZivanim bytu véas tak, aby tieto najneskdér v 20. defi kalendarneho
mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na Gcet spravcu domovej
nehnutelnosti €.: 2628792065/1100, VS: 1680191162. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca
zane s thradou nijomného podla zmluvy s Uéinnostou odo diia 05.09.2014 vratane uhrad
preddavkovych, zalohovych platieb za sluzby a energie.

V cene ndjmu nie je zahmuta spotreba elektrickej energie a plynu v byte, ktorej uhrada bude
uskuto¢iiovanad na zéklade zmluv s dodavatel'mi. Preddavkové platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu vyplyvaju z prislusného predpisu platieb vyhotoveného spravcom domovej
nehnutel'nosti, ktorym je ku ditu podpisu zmluvy spolo¢nost’ H-PROBYT spol. s.r.o.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecovat’ pre ndjomcu dodavku plneni spojenych s uZivanim bytu
v rozsahu uvedenom vo vypodétovom liste, a to prostrednictvom povereného spravcu. Najomea sa
za tymto Ui¢elom zavizuje platit’ na tento ucel spravcovi zalohové platby.

Néjomca je povinny pri uhrddzani vZdy uviest’ mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol
uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory
sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za
ktoré nijomca uhradu poukazuje, je obdobie ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urCit
prenajimatel’ saim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnti pohladavku.

Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo zalohové platby za sluzby do 5 dni od ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeSkania. Vyska poplatku zomeSkania je
ustanovena v nariadeni vlady &. 87/1995 Z. z..
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10.

11.

b —

Vyutétovanie — porovnanie skuto¢nych nékladov na sluzby s predpisanymi zalohovymi platbami
na sluzby vyhotovi sprdvca. Vyuctovanie sa vykona v stilade s platnymi pravnymi predpismi
v roku nasledujicom, vZdy za rozhodné uctovné obdobie roka predchadzajiceho, resp. do 10 dni
od ukonéenia doby trvania najmu podl'a tejto zmluvy. Spraveca doruéi vyuétovanie bez zbytoéného
odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi.

V pripade, ak vyaétovanim spravca zisti nedoplatok tthrad poskytovanych ndjomcom, ndjomcea je
povinny uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskér do 15 dni odo diia dorucenia vytétovania
alebo v tej istej lehote vzniest’ voéi nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo dila dorucenia
najomcovych namietok nezaujme k namietanym skuto¢nostiam stanovisko, je ndjomca opravneny
obratit’ sa s namietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni odo diia ich
dorucenia preskumat, a o vysledku informovat’ ndjomcu. V pripade ak vyuétovanim spravca zisti
preplatok thrad poukazovanych ndjomcom, spravca preplatok vyplati najomcovi, ak sa neuplatni
postup podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, alebo ak sa prenajimatel’ s ndgjomcom nedohodnti inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade opravnenych namietok nidjomcu alebo z inych
opodstatnenych doévodov bude vypracované opravné vyhétovanie upravujice vyuctovanie
pdvodné.

Spravca je opravneny zapoéitat’ preplatok zuhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok
vzniknuty z vyhGétovania s nedoplatkami z predchadzajiucich obdobi, ktoré wnikli poruSenim
povinnosti ndgjomcu uhradzat’ ndjomné a platby za sluzby riadne a véas.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit', upravit' vysku zalohovych platieb za sluzby, ak d6jde k zmene
rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skuto¢nostiach bude najomca bez zbytoéného odkladu
pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kaucia vo vySke 500,- EUR bude uhradeni na uéet spravcu H-
PROBYT s.r.o. & uétu: 2628792065/1100, VS: 1680191162 do dila 06.08.2014. V pripade, ak
najomca nesplni véas svoje povinnosti alebo ich splni iba ¢iastoéne, je spravca H-PROBYT s.r.o.
opravneny uspokojit’ prislu§ni pohl'addvku z uhradenej kaucie. Kauciu vrati spravca H-PROBYT
s.r.0. po skonéeni najmu do 15 dni odo diia kedy, budi uhradené a splatené vietky zavizky
najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukonéenia zmluvy z dévodov na
strane ndjomcu kaucia prepada v prospech prenajimatel’a.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitii, a to na dobu odo dna 05.09.2014 do dia 31.08.2015.

Pokial’ ndjomca v lehote 1 mesiaca pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu poZiada prenajimatel’a

o prediZenie tejto zmluvy, méZe sa nijomna zmluva prediZit na zaklade pisomného sithlasu

prenajimatel'a vo forme dodatku k zmluve.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy mdze byt ukonéeny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) uplynutim dohodnutej doby n4jmu uvedenej v C1. IV bod 1 zmluvy,

¢) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stréan,

d) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v tomto ¢lanku
zmluvy, v bode 5.

Ak bola dané pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola druhej zmluvnej starne doruéena vypoved..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel modze od tejto zmluvy jednostranne odstipif

v pripade, ak:

a) najomca je viac ako mesiac v omeskani s platenim najomného a/alebo thrad za plnenie
spojenych s uzivanim bytu,

b) najomca napriek pisomnému upozormneniu uZiva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo, Ze mu hrozi znaéné skoda,

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu poruduje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy,
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d) néajomca poskytne predmet ndgjmu do uZivania alebo podnajmu tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

pricom zmluva sa zruSuje dfiom doruCenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom

ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca méze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ z dévodov

uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a 2 Obéianskeho zédkonnika.

Néjomca ani ¢lenovia jeho domécnosti v pripade vypovede z ndjmu alebo odstipenia od zmluvy

nemaju narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Nijomca je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najneskér v prvy pracovny deii po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skonfeni najmu prenajimatelovi vypratany av stave v akom ho

prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca povinny zaplatit' prenajimatelovi

zmluvnu pokutu vo vySke 16,60 EUR za kaZdy deni omeSkania s odovzdanim predmetu najmu.

Néjomca zaroveni berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny vypratat

predmet ndjmu na naklady najomcu.

CL V.
Prevzatie a odovzdanie bytu

Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati najmu a pri skoneni najmu, sa uskutoni na zéklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude obsahovat' stav bytu a opis stavu meraov
energii. Protokol o odovzdani a prevzati bytu potvrdia obidve zmluvné strany.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ktory je mu dobre
znamy, ked’Ze je ngjomcom predmetu ndjmu uZ po dlhsi ¢as. Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit’
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoén¢ho odkladu po tom, ako mu ndjomca oznami potrebu
vykonania oprav v byte, odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak prenajimatel’ nesplni tito povinnost’, nijomca mé pravo
po predchadzajicom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’
od neho nahradu Géelne vynaloZenych nakladov.

Prenajimatel’ nie je povinny na vlastné naklady zabezpedit' poistenie bytu atoto poistenie
odporti¢a najomcovi, a to poistenie zodpovednosti za Skodu.

Prenajimatel’ mé pravo vstapit’ do bytu v pripade havarijného stavu aj bez pritomnosti ndjomcu, ak
najomeu nie je mozné kontaktovat’. Prenajimatel’ méa pravo v takychto pripadoch pouzit' vlastné
kIi¢e od predmetu najmu, ktoré bude mat’ k dispozicii pocas celej doby ndjmu.

Nijomca sa zavdzuje uzivat’ byt tak, aby prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavazuje dodrziavat’ pravidla
ob¢ianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu.

Najomca sa zavdzuje po predchadzajucom ohldseni uskutoénenom minimalne del vopred, v
havarijnych pripadoch vSak bezodkladne, umoZnit' prenajimatelovi vstup do bytu alebo jeho
prisluienstva.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve nijomca vykon4 podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Najomea v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s
tym, Ze v pripade ich poSkodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov znasat’ vyvolané
naklady ich opravy alebo ich néhrady. Pri prekdZzkach na strane prenajimatela, ktoré brania
najomcovi riadne uzivat’ byt a nevznikli zavinenim prenajimatela, napr. Zivelna udalost, poZiar a
pod., prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ ndhradné byvanie.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v
rozsahu vymedzenom vust. § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia.
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9. Nutnost’ oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa ndjomca zavizuje
ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskdér do 3 dni odo diia kedy nutnost’
realizicie takejto opravy alebo udrzby zistil.

10. Najomca berie na vedomie, Ze k uskutocneniu stavebnych préc, oprav alebo tprav, ktoré nebudu
mat’ charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrZiavacich préc, je povinny vyZiadat’ si
predchadzajtici pisomny suhlas prenajimatel’a.

11. N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a spoloénych ¢astiach a zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu nevznikla Skoda. Nijomca je povinny na vlastné néklady
a okamzite odstranit’ vSetku Skodu spbsobenii na predmete najmu, spoloénych d&astiach
a zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

12. Néjomca sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu nidjmu odstranit’ vietky zdvady a poskodenia
alebo nahradit’ prenajimatelovi vsetky Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat’ obvyklému
opotrebovaniu bytu aktoré na majetku prenajimatela sposobil sam, alebo &lenovia jeho
domacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do
predmetu ndjmu a k veciam prenajimatel’a. Ndjomca sa takisto zaviizuje zabezpe€it' v prenajatych
priestoroch pred ich odovzdanim novy hygienicky nater.

Cl. VII.
Doruéovanie

1. Pisomnosti sa doruc¢uju na adresu zmluvnych stran uvedenti na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne ozndmit
druhej zmluvnej strane.

2. Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznadmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi zmluvy a/alebo na ind
adresu, ktorii oznami tito zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent za nasledovnych
podmienok:

a) vpripade osobného doru¢ovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na doruCenke a/alebo képii
doru¢ovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zdkona ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov diiom doruCenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do
vlastnych rik diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tuto
zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorudenke.

3. Za defi dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)
deri, v ktory zmluvnd strana, ktoré je adresdtom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat’, (ii) det,
v ktory méarne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zésielky na poste, ak adresat neprevzal
zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukédzatelne zamestnancom
postového podniku vyznaena poznamka ,,adresat je neznamy®, ,,adresat nezastihnuty“, ,,adresat
sa odst'ahoval* alebo ina poznamka, zakladajica nemoZnost’ dorudenia zasielky.

CL VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

2. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, 7e druhd zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dfia jeho dorudenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nestihlasi.
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Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré¢ Mesto v zmysle ust. § 47a
ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam.

Néjomca v zmysle ust. § 9 zakona ¢. 122/2013 Z z. o ochrane osobnych tdajov podpisom zmluvy
udeluje sihlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné tidaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracuvané. Utelom spractivania osobnych tdajov je najmid evidencia tejto zmluvy
u prenajimatel’a a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik a ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam. Najomca
udel'uje tento suhlas dobrovolne na dobu neur¢iti. Po ukonceni platnosti a t€innosti tejto zmluvy
a vysporiadani vsetkych zavidzkov a pohl'adavok suvisiacich s touto zmluvou méze najomca
suhlas odvolat’ pisomnym oznamenim doruCenym prenajimatelovi. Uginky odvolania sahlasu
nastani aZ po skonceni ucelu spractivania osobnych tdajov, povinnost' spractivania ktorych
vyplyva prenajimatel'ovi z osobitnych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, tri rovnopisy si urfené pre mestski Cast’,
ostatné zmluvné strany dostant po jednom rovnopise.

Zmluvné strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole su
slobodné, vazne, zrozumitel'né a urité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dna 05.08.2014 V Bratislave, diia 05.08.2014
Niajomca: Prenajimatel’:
-
Pavid Barbus C/ Ing. Cubomir ééasﬁ\ﬁ
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V Bratislave, diia ........ g
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mestska ¢ast’ Bratislava —Staré Mesto
PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti
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