NAJOMNA ZMLUVA ($tandardny byt)
uzavreld medszi

L
Zmluvné strany

. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obee RNDr, FrantiSkom SZALAY OM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Nijomcovia: Soiia GAZIOVA

za tychto podmienok:

I1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu uréitd ndjomny byt (dalgj
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vvnosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni s doplita Vynos
MYVaRR SR zo dina 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 ¢. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zaviiznym nariadenim Obce Oslany €. 2/2011.
Prenaiimatel prenechava najomcovi do najmu byt nachadzajuci sa v bytovom dome
postavenom na pare.C. 2022/202, v E.0. obee Oslany,

na 1. poschodi —111. nadzemnom podlaZi, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel” prenajima byt ndjomcovi na zaklade #adosti ndgjomeu o ndajomny byt zo dia 07, 07,
2014 a na zaklade rozhodnutia obecneho zastupitelstva Obce Oslany & V/2014 zo dna 27, 08,
2014, bod Afla. o prideleni predmetného bytu Fadatel'ovi
Opis stavu bytu:
- byt L. kategorie, standardny :
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm™: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vvkurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisludenstvom bytu si: balkdn a latkovd pivnica.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sicast ndjomnej
zmluvy.

I11.
Doba trvania najmu a zanik ndjmu

Byt uvedeny v &1, 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€iti od 01. 09. 2014 do 31. 08.
2015 . tj. na 1 rok smo#nostou opakovaného predlZzenia ndjomnej zmluvy, pri splneni
podmienok ndgjmu uréenych pravaymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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Ak bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o predlZzenie platnosti najomnej zmluvy v zmysle
¢l VI ods. 1 a2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy dorugit’ na
Obecny drad Oslany Ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost' o predizenie podanti nijomcom prerokuje obecné zastupitelstve a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia predizenia uzavri dodatok k ndjomnej zmluve, ktorym
predizia dobu platnosti zmluvy na d'aliie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim roku, na ktory
bola vzavretd, ndjomni zmluva zanika,

Potas doby trvania najmu sa prijem o0s0b nepreveruje. Aviak., ak najomea poziada
o predlZenie najomne] zmluvy vypodita sa mesaény prijem oséb v zmysle ¢. [II. odst. 1
VZN ¢. 2/2011.

Majomny vztah mbze potas dojednang] doby trvania ndjmu zaniknot:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba |‘.|red]'ienzi__

- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnutému di,

- pisomnou vypovediou zo strany ndjomeu, pricom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola v¥poved' dorudena prenajimatel’ovi.

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak nijomeovia a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky uvedené v &1 111 VZN & 2/2011

b} hrubo poruiuji svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplati] vCas
najomné alebo Ohradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislufenstvo, spoloéné priestory a spoloéne zariadenia v dome,

d) wvvuzivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuji  pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuji bezpednost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f} bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemoZno uZivat',

V pisomnegj vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma nijom
skondit.

W ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika, pokial
Wiephecne zavizné nariadenie Obee Oslany &. 2/2011 neustanovuje inak.

WV pripade ukonéenia najmu je najomea  povinny byt vypratat’ a odovedal” ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania,

Iv.
Vv&ka a splatnost’ najomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych byvtov,

MNajomea sa zaviizuje platit odo dia podpisania najomne] zmluvy a zapisnice o odovedani a
prevzati bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomea sa zaviizuje platit odo dia podpisania najomne] zmluvy a zapisnice o odovadani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 75.71 € mesatne.

Po uplynuti z0étovacieho obdobia (kalenddarneho roka) bude ziloha podla prislugnyeh platnyeh
pravnych predpisov vyictovana. Pripadny nedoplatok je najomea povinni uhradit’ najneskir
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do 7 dni na (et spraveovske] spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 97428, 9727
Movaky, éislo aétu 1206004757/0200,

Prilchou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidencny list, ktory obsahuje
vypocet ndjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

MNijomea je povinny platit’ najomnée a zilohové dhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vySke 218,21 Eur, splainé do 15.dfia v mesiaci za aktualny mesiac na aéet
spraveovskej spolofnosti BEMET, sr.o. so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Gcet spraveu najneskdr v den splatnosti.

Ak ndjomcovia nezaplatia najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po jej splatnosti, sa povinni zaplatit spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0.5
promile z dlznej sumy za kazdy den omeikania,

Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat vo
vlastnim mene u piisludnych doddvatelov,

Nijomea zaroven berie na vedomie, Zze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV. tepla, dodivku elektrickej energie do spoloénych priestoroy
bytového domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeCuje spravcovska spoloénost BENET, s.ro., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle mandatne] zmluvy zo dia 16, 06, 2014
medzi Obeou Oslany a firmou BENET, s.r.o.,

V.
Priva a povinnosti najomeov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zikonnikom len vitedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov (komundlnych) a VZN & 2/201 1 nevyplyva nieco ing.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny v zmysle €l 1l ods. 6 VZN & 2/2001 pred podpisanim ndjomnej
zmluvy zlozit na Géet obee Oslany &, 2402427006/5600 Tinanéni zabezpeku pre predmetny
byt vo vyike 1 140 € ako zalohu na Gcel platenia Gveru a droku z Gveru, prijatého
prenajimatel'om z banky za Géelom vystavby Komundlnych bytov. Nijomea tito povinnost’
splnil diaa 17, 07. 2014,

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomneho a dhrad sluzieb bude s nimi ukoneny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast’ ndjomného a sluzieb
spojenych s najmom bude uspokojena z poukazane] finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktora zostane po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenvch sndjmom sa
najomcom vrati pri skonéeni najomného vzt'ahu do 15 dni po ukonéeni najmu na Ocet, ktory
uréili ndjomeovia. Podmienkou vritenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak dd&jde ku skonéeniu ndjomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pric¢om poéas celej doby trvania nidjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v Case skonéenia
najmu nebudi mat’ vodi obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude
finanéna zdbezpeka vritend do 15 dni po ukonéeni najmu na 0éet, ktory uréil najomea.
Podmienkou wriatenia finanéne] zdberpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu,

b} Do tychto bytov sa miZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Zziji
v spologne] domdcnosti a rodi¢ia najomeu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uzivat.

¢) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

d) U tychto bytov nemono realizovat’ vymeny bytov medzi nijomecami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGéasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

f) Nijomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné (pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

g) Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny drad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch v idajoch uvedenych v &l 111 ods. 1-3 & 2/2011.
V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podla €l. [X. ods. 4 tohto VZNM.
Ak nastane takd pravna skutognost, Ze najomea, alebo celd rodina musia dlhedobo opustit
byt, je potrebné tiito skutoénost’ vopred oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebne
opatrenia, pripadne ukonit’ najom.

h) Nijomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nihrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukonenia najmu je niajomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

1) Neoddelitelnou prilchou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ndjomea vyjadril
stihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN & 2/2011 as obsahom ndjomnej zmluvy.
MNajomca uréil v notarskej zapisnici miesto, na ktoré bude najomca vypratany v pripade
ukonéenia najmu a neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia &l V. ods. 12 VZN
2/2011. Notarska zapisnica bude sliZit' ako podklad pre vvkon rozhodnutia vypratanim bytu.
Najomea vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notirske) zdpisnici je pravdivé aje spbsobilé na
ulozenie vypratanvch veci, Ze vlastnici nehnutel'nosti, do ktorej ma byt vypratanie vvkonané
o tomto vedia s sthlasia s tym. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukazalo oznadenie miesta ako
nepravdivé, zaviizuje sa ndjomca znasat’ vietky ikody a naklady, ktoré tvm prenajimatelovi
vzniknil a nesie plni zodpovednost’ za vykonany podvod.

k) V pripade, Zze sa ndjomca kterminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, spravea zabezpeli vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcov na miesto
uréené v notarske) zapisnici.

I) Mesaény ¢isty prijem Ziadatel'ov. vypoditany ako sicet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy3di ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
podas ktoryeh sa prijem poberd, zvyieny o 142,50 € u dvojizhového bytu,

m) Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zikonom NR SR & 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani a &l 111 odst. 1 VZN 2/2011

n) Podmienky ustanovené v &l 111 odst. 1 VZN & 2/2011 sa posudzuju pri uzavierani nijomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

VL.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel'ska éinnost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STV2,

- montovanie individudlnych antén je moiné len na ziklade pisomnej Ziadosti nijomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domdce zvierata (napr. pes, macka) moZe najomca v byte chovat len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpeéné plemena psov) nie je mozné
chovat ani so sahlasom ostatnych najomcov,

- drobné poruchy a udriby si nijomea vykonava v byte sam a na vlastné naklady,

- najomea je povinny dodrziavat v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,
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- ndjomca je povinny podielat’ sa na gisteni a upratovani spolodnych priestorov bytového domu
ako aj udrziaval’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
ndjomecovia bytov,

VII.
Laveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méiu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obdianskeho zakonnika, len v pripade. e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionilny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Nijomna zmluva sa vvhotovuje ¥ 3 rovnopisoch. pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovinopisy najomea a jeden rovnopis notarka.

4. Tiato zmluva nadobdda platnost’” diom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

G pprts
W Oslanoch dia 28 08. 2014 Y Oslanoch dia 4"29)

Prenajimatel”: Majomea:

Obec Oslany
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EMDr. Frantisek zalay|
starosta obce




