Ndajomna zmluva

C.2014/E #08), /S38

uzatvorena dneSneho diia z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifire &111

ICO 307 866

zastupend starostom Mgr, Juliusom Czapalom

dalej len .prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika
rodné ¢islo:
bydlisko :

dalej len .najomea” v prisludnom gramatickom tvare

a to za d'alej wvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tato  ndjomnda  zmluva upravuje najom bytu postaveného spodporou &tatu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a averov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujucich zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik vzneni neskorgich
predpisov,

L1
Predmet najmu.

Prenajimatel je vvluénym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti
- 3= izboveho bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatel’a v celosti a nachadzajicom sa
na 2.podlaZi obytneho domu na parc. ¢.135/5 kat, uz. Cifdre sipisné cislo 253,
- spolocnych casti a spoloénych zariadeni obytného domi na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifare sapisné &islo 253,

Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je

- 3 - izbovy byt € 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa
na 2.podlazi obymého domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifdre sipisné &islo 253,



vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidennom liste tvoriacom
neoddelitelni stcast tejto najomnej zmluvy

- spolocné Casti a spolocné zariadenia obytného domu na parc, ¢ 135/5 kat. tz, Cifare
supisne ¢islo 253

111
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - najomné a thradu za plnenia poskytovaneé
suzivanim predmetu najmu dohodnuté v élanku VII. tejto ndjomnej zmluvy ndjomecovi
predmet ndgjmu ( byt s prislugenstvom a spolotne casti a spolo¢né zariadenia obytmého
domu ) uvedeny v élanku IL tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomca pofas trvania
najomneho vztahu uzival,

Rozsirit okruh oséb uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidennom liste,
osoby do eviden¢ného listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s ndgjomcom maji pravo predmet najmu uzivat’ osoby Zijtice s nim v spolotnej
domacnosti a uvedeng v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'na sueast tejto najomnej
zmluvy.

Ndjomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v &lanku 11, tejto ndjomnej
zmluvy diiom platnosti a ué¢innosti tejto najomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sadastou tejto najomnej zmluvy,

v,
Doba najmu.

Tato najomna zmluva je uzavretd na dobu uréita a to od 1.10.2014 do 31.10.2014

Platnost’ a udinnost’ tejto najomne zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranamui.

A\
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktoru bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
Opatovne uzavriet najomnt zmluvu snéjomcom, ak ndjomea oto poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak najomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmlu VY.

VL
Prava a povinnosti najomcu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v cbytnom dome




vytverilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.,

Néjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tto svoju povinnost, md prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu poskodenia odstranit a pozadovat od najomeu nahradu,

Najomea nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajaceho sahlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze
pri vykonavani stavebnych aprav bude sposobena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske,

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktoré md znasat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojene s beznou adribou
uhradza ndjomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Najomca berie na vedomie, ze za skodu sposobent na spolodnych Castiach
a zariadeniach obytmého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomecami obytného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukdze zavinenie konkrétne;
osoby,

VII,
Najomné a uhrada za pinenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Ndjomne za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu ndjmu su presne Specifikované v Eviden¢nom liste, Ktory tvori
neoddelitelnu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze s dvaja ndgjomcovia tito sa povinny platit najomné spolo¢ne a nerozdielne
teda zpohladu wsetkych platieb spojenych s najmom bvtu su  soliddmymi vodi
prenajimatel ovi

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za pinenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt ndjomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beiny ucel
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka S lovensko, a. s. - pobodka Vrible, ¢islo vétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilnéha symbolu, ktorym bude - 62003 , alebo
v _hotovosti do pokladne obecného airadu v Cifiiroch .

Nijomné je splatné pri podpise najomnej zmluvy a uhradza sa za prislusny kalendiarny
mesiac,



Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zalohova a voéi skutoénym
nikladom sa vytétovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni ziétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04, nasledufiiceho kalendirneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisten¢ pri vyaftovani zaloh
a skute¢nych ndkladov do 15 dni PO tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
OZnamend,

prenajimatel'ovi poplatok z omeskanja podla ustanovenia §u 4 nariadenia vlady SR ¢,
B7/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika,
Najomca berie na vedomie, Ze neplatenie nijomného méze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. df zikona ¢, 40/1964
Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade ameny  rozhodujiicich  skutodnosti pre_uréente vysky ndjomného g
prenajimatel pravo visku ndjommného zmenit,

Visku mesacnich zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngfmu md
prenajimatel’ prave zvysit ak fe pre to dovod vyplyvajiici zo zmeny skutoénosti
rezhodujiicich pre urcenie vysky tihrad za plnenia Spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Zmenu vyiky ndjomného a zmenu vysky zélohovych platieb za plnenia spojene
§ uZivanim predmetu ndjmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1, dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutofnosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat'.

V pripade zmeny viSky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
5 uZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomnej zmluvy.

VIIIL
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby,

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy kongi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnei zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vz'ah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedvkol'vek pocas
Jeho trvania ukongit' na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a o ku dfu. ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvnéha vztahy vyslovne uréeny.



Vypoved

Zmluvny vzt'ah medzi (Eastnikmi lejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonéit' na zaklade vipovede jednej zo zmluvnych strén.

Vypoved' musi mat' pisomnu formu a dévoed v¥povede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s mnym dévodom, inak je vypoved' neplatna,
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit.

Ak bola dand pisomna vypoved' kon¢{ sa najom bytu uplvnutim vypovednej doby, ktord
Je tri mesiace a zaéina plynuy prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorutend vypoved',

Prenajimatel’ méZe najomnd zmluvy vypovedat len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism. a/ a2 g/ zékona & 40/1964 7b. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov,

Nijomca moZe ndjomni zmluvu vypovedal' z akéhokol'vek dévodu. alebo a] bez
uvedenia dovodu.

Spuloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skonéi, je najomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu ufvaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je najomca povinny
prenajimatefovi uhradit ndklady vynaloZené na Opravy a prace suvisiace suvedenim
predmetu nigjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny uhradit’ ngjomcovi naklady na stavebné
upravy aine podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné Gpravy ainé podstatne smeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadoval uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.

X,
Zavereéné ustanovenia,

Do ndjmu nie je zahruts dari = nehnutelnosti, energia ;. vodné, stoéng, el energia
(mimo spolo¢nych priestorov ), plyn a poplatok za likvidiciu odpadu. Pod stofnym sa
rozumie vyprazdiovanie - vivoz spoloénej Zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickijch zariadeni hradi najomnik do 30
dni odo dnia ozndmenia finanénef ciastky,

-

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejio zmluvy je potrebné v¥pracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a G&innymi sa stang ay po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

Ostatné prdva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika a d'algich relevantnych vieobeene zaviznych pravnych predpisoy.
Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked'Ze znenje eito je v sulade s prejavom ich



slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnedného dfia na znak stihlasu podpisana.

V Cifdroch, dfa 17.9.2014

najomca




