Zmluva &, 77 ;{/M/O

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podfa zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi

PrenajimatePom : MESTSKA CAST BRATISLAVA — STARE MESTO
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava
1CO: 00603147
Bankové spojenie :  VUB Bratislava — mesto
Cislo Gitu : 35-1526012/0200

Statutdrny orgdn :  Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej Casti
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomecom: Karol Vontszemii, nar.
Bytom: Rajecka 13
821 07 Bratislava

(d’alej len ,,najomea’)
{ prenajimatel’ a ngjomca d’alej tieZ ,,zmluvné strany* )

UVODNE USTANOVENIE

Na zaklade vysledkov z konania verejnej obchodnej stitaze zo diia 19. augusta 2010 na
najom nebytovych priestorov $pecifikovanych v &l 1. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajimatel
a najomca, dohodlina uzavreti tejto zmluvy.

CLL
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’ ma zverené hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor
nachadzajici sa v domovej nehnutelnosti stip. & 558 postavenej na pozemku parcelné &.
8381/4 a parcelné ¢. 8381/8 na ulici Obchodna 33/b v Bratislave. Domovéa nehnutel'nost’
je v katastri nehnutel'nosti zapisana na liste vlastnictva ¢.6778, Spravy katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu.

2. Na 1. poschodi domovej nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachddza
nebytovy priestor o vymere 21,08 m’ ( dalej len ,nebytovy priestor ).



Y

3.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi vyssie $pecifikovany nebytovy priestor do ndjmu,
pri¢om tento ho bude uZivat’ ako sklad.

4, Nijomea prehlasuje, Ze technicky stav nebytového priestoru poznd, a tento moZe sluzit

1.
N4j

a)
b)

dohodnutému uéelu najmu.

CLIL
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Néajom sa dojedndva sa na dobu neurdita.
omny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou mdZe byt ukonceny:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou podla § 10 ZoNP,

¢) jednostrannym odstdpenim od zmliuvy prenajimatelom z dévodov v uvedenych v tejto

zmluve.

Zmluvné strany si v silade s § 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

jednomesaéni, ktora sa bude pocitat’ od prvého dila nasledujiceho po jej doruceni
najomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypoveda prenajimatel’ z ddvodu, Ze ndjomcea
bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim (hrady za nijom alebo thrad za sluzby
s ngjmom spojené,

trojmesaénu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po jej dorucent
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkol'vek zmluvna strana z inych
dbévodov alebo bez udania dovodu.

Zmluvné strany si dohodli v stlade s ods. 1 pism. ¢) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdze
od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajuceho

b)

sthlasu prenajimatela uZivat' iny subjekt ako najomca ajeho zamestnanci, ato na
zéklade akejkofvek zmluvy uzatvorenej v stilade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a,

ndjomca uzavrie akékol'vek spolofenstvo bez ohladu na skutoénost, Ze toto bude
v sulade splatnymi prévaymi predpismi, sinym subjektom anebytovy priestor
pouZije ako nepetiazny vklad, ktorym sa bude podielat’ na zakladani spoloCenstva,

pricom zmluva sa zrusuje diiom doruéenia oznamenia o odstpeni od zmluvy
nijomeovi.

3. Najomca je povinny odovzdat’ vypratany nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny den

po skonfeni najmu prenajimatelovi.

4. Pre pripad, Ze nijomea po skonleni najmu neodovzda prenajimatelovi vypratany

nebytovy priestor v lehote podPa odseku 3 tohto ¢lanku sa prenajimatel’ s ndjomcom
dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a naklady
najomeu.



C1. 111

Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
na sluzby spojené s nijmom

Najomné je stanovené na zdklade zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorfich predpisov  d oh o d o u. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze najomca
bude podas doby trvania najmu platit ndjomné v sadzbe 85/ EUR/m*/rok.

Najomea bude platit’ ndjomné v celkovej sume:

1 791,8 EUR/rocne
(slovom tisicsedemstodevitdesiatieden eur, osem centov)

. Zmluvné strany sa dohodli, najomca bude platit’ ndjomné stvrt’rocne vopred v sume:

447,95 EUR/Stvrt'rocne

. Néjomca je povinny poukazovat’ platby véas tak, aby tieto najneskdr v 10. defi prvého
mesiaca prisluiného Stvrtroka na ktory sa uhrédzaju, nabehli na tento ucet prenajimatel’a:

VUB Bratislava — mesto, ¢islo actu 35-1526 012/0200, VS

. Néjomeca je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie, na
ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel’ eviduje
voli ndjomcovi pohladdvku z titulu nedoplatku na ndjomnom, je prenajimatel’ opravneny
zapotitat’ nedpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej pobladavky. Za
nedodrZanie terminu platby nadjomného uplatni prenajimatel’ voéi nédjomcovi vrok
z omeSkania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi sluzby
spojené s uZivanim nebytového priestoru, prostrednictvom povereného spraveu. Ndjomcea
sa zavizuje preddavky na sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru uhradzat’ spolu
s ndjomnym. Spravca kaZdoroéne vyhotovi vyuétovanie zaplatenych preddavkov na
sluzby a skutoénych ndkladov na dodané sluzby vidy vroku nasledujicom po roku,
v ktorom boli sluzby dodavané. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyGétovanim
za prisludny kalendarny rok st splatné v termine a podl'a zG¢tovacich Gdajov uvedenych
spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom vydétovani.

. Néjomca sa zavizuje akceptovat zvySenie sumy preddavkov na siuzby navrhnuté
spravcom alebo prenajimatelom ato v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, ako aj
v pripade, ak na zdklade ro¢ného vyuftovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvaji skutoéné naklady. Prenajimatel’ andjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je
pocas doby trvania najmu opravneny navrhnit’ zvy$enie dohodnutej vysky najomného raz
rofne vsulade smedziroénym rastom indexu spotrebitel'skych cien oznamenym



Statistickym tradom Slovenskej republiky, najskér vak od 01.01.2011. V pripade, ak
medziroény rast indexu spotrebitel'skych cien prekro&i hodnotu 3%, prenajimatel ma
pravo navrhnit’ Upravu najomného najviac o 3%, priCom sa zmluvné strany, v pripade
zmeny nijomného, zavizuji uzavriet novd dohodu o ndjomnom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve, na zaklade pisomného navrhu predloZeného prenajimatelom. Ak
neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca sa vzmysle ust. § 48 OZ dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’.

CLIV.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

. Néjomcea je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tidel néjmu.

. N4jomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy ( pre vypolet drobnych
oprav sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika ), obvyklé udrzZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru ngjomcom alebo o0sdb, ktoré
sa sjeho suhlasom  zdrZuji v nebytovom priestore, ato do sumy 99,58 EUR
" v jednotlivom pripade.

. Najomca je povinny bez zbytoén¢ho odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat aumoznit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi oznamit’ akGkol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajicich odsekoch ndjomca zodpovedd za
skodu, ktora v ddsledku toho prenajimatel'ovi vznikne.

. Stavebné tGpravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
stihlasu prenajimatel'a a rozhodnutia prisludného stavebného tradu a bez prenajimatel'om
vopred schvalenej a odstihlasenej projektovej dokumentacie.

. Ak nijomca vykona zmeny nebytového priestoru bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny
po skonéeni n&jmu uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do povodného stavu. Pre
pripad, Ze najomca vykond stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
dojednali zmiuvné strany v sulade s ust. § 544 OZ zmluvnl pokutu vo vyske 1 659,69
EUR, ktorej zaplatenim v$ak nie je dotknuté prévo prenajimatela na pripadnd ndhradu
kody.

. Najomcea sa zavizuje uvhradit’ vietky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikng
dosledkom prevadzky nijomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit', pokial’ nepreukaze, Ze $koda nevznikla nésledkom
jeho prevadzky.

. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice platnych pravnych predpisov
upravujicich povinnosti na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri prici a bezpednosti
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi
ich plnenie na vlasiné naklady.



Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime doruovania pisomnosti tykajicich sa

medzi nimi uzavretého ngjomného vzt'ahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postového poriadku spolo¢nosti Slovenska posta,
a.s.

b) odovzddvacim miestom n&jomcu je adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy
odovzdavacim miestom prenajimatela je Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Zmluvné strany ber na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doruend postou do jeho

odovzdavacieho miesta sa poklada za doruent do jeho vlastnych rik i ked’ tito zasielka

bude vratend poStou druhej zmluvnej strane ako zdsielka neprevzata.

10. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzaiknuté budd riesit
prednostne mimostidnou dohodou.

11. N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez
suhlasu prenajimatel’a. O suhlas s podndjmom poZziada najomca prenajimatela vo forme
pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy o podngjme. Poskytnuty
stihlas s podndjmom mdZe prenajimatel’ zrusit’ formou pisomného oznamenia doruceného
najomcovi. Bez sthlasu prenajimatela nesmie umoznit’ ich uZivanie a prevadzkovanie inej
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy
0 spolo¢nom podnikani.

12. Néjomca aj prenajimatel’ st navzdajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajuce sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skutofnosti potrebnych na plnenie tejto
zmluvy.

13. Najomeca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom néjmu, v pripade poZiadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spraveu spristupnit’ za G¢elom vykonania
jeho obhliadky.

CL V.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopifiat’ pisomnymi dodatkami, vzjomne odsthlasenymi
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho
miesta, predpoklad4 sa, Ze s navrhom dodatku nesihlast.

3. Pokial nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre ndjom nebytového priestoru
avzfahy zneho plynice ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prisiuiné ustanovenia Obé&ianskeho

zakonnika.

4. Ndjomca, resp. Statutarny zastupca najomeu tymto v zmysle § 7 zékona &. 428/2002 7 . z.
o ochrane osobnych tdajov udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu meno a priezvisko, dadtum narodenia pouZité na evidenéné Gkony prenajimatela
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.



5. Zmluva onijme bola vyhotovend v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu,
z ktorych  prenajimatel’ obdrZ{ dve a ndjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli
ana znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje sich slobodne, véZne, urfite
a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon neurobili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave V Bratislave oM. Lo 1o

Najomca: - // 4 {7 Z é’%ﬂ Prenajimagel

O 7817 A% WP
Karol Vontszemil

_M;ZMV W&/






