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Zmluva c. (} 1'1/ /fJIO 

o najme nebytovych priestorov uzatvoremi podfa zakona c. 116/1990 Zb. 0 mijme a podnajme 
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "zmluva") 

Prenajimatel'om 

medzi 

MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO 
Vajanskeho lllibrezie 3 
81421 Bratislava 
ICO: 00603147 
Bankove spojenie : 
Cislo netu : 

vim Bratislava - mesto 
35-1526012/0200 

Statutarny organ: Ing. arch. Andrej Petrek, starosta mestskej casti 

Najomcom: Karol Vontszemii, nar. 
By tom: Rajecka 13 
821 07 Bratislava 

(d'alej len "prenajimatef") 

(d'alej len "najomca") 
( prenajimatef a mijomca d'alej tiez "zmluvne strany" ) 

UvODNE USTANOVENIE 

Na zaklade vysledkov zkonania verejnej obchodnej sUt'az.e zo dna 19. augusta 2010 na 
najom nebytovych priestorov specifikovanych v cl. 1. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajimatef 
a najomca, dohodli na u z a v ret i tejto zmluvy. 

CI. I. 
Predmet a neel najmu 

1. Prenajimatef rna zverene hlavnym mestom SR Bratislava do spravy nebytovy priestor 
nachadzajuci sa v domovej nehnutefnosti sup. C. 558 postavenej na pozemku parcelne c. 
8381/4 a parcelne c. 8381/8 na ulici Obchodna 33/b v Bratislave. Domova nehnutefnost' 
je v katastri nehnutefnosti zapisana na liste vlastnictva c.6778, Spravy katastra pre hlavne 
mesto SR Bratislavu. 

2. Na 1. poschodi domovej nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto clanku sa nachadza 
nebytovy priestor 0 vymere 21,08 m2 (d'alej len "nebytovy priestor" ). 



3. Prenajimatel' preneehava najomeovi vyssie speeifikovany nebytovy priestor do najmu, 
pricom tento ho bude uZivat' ako sklad. 

4. Najomea prehlasuje, ze teehnieky stay nebytoveho priestoru pozna, a tento moze sluzit' 
dohodnutemu ucelu najmu. 

CI.II. 
Vznik, doba a ukoncenie najmu 

1. Najom sa dojednava sa na dobu neurcitu. 
Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou moze byt' ukonceny: 

a) pisonmou dohodou zmluvnyeh stnin, 
b) pisomnou vypoved'ou podl'a § 10 ZoNP, 
e) jednostrannYm odstupenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov v uvedenyeh v tejto 

zmluve. 

2. Zmluvne strany si v sUiade s § 12 ZoNP dohodli dye vypovedne lehoty, a to: 

jednomesacnu, ktora sa bude poCitat' od prveho dna nasledujueeho po jej doruceni 
najomcovi, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypoveda prenajimatel' z dovodu, ze najomea 
bude 0 viae ako mesiac v omeskani s platenim uhrady za najom alebo uhrad za sluzby 
s najmom spojene, 
trojmesacnu, ktora sa bude poCitat' od prveho di\a mesiaea nasledujuceho po jej doruceni 
druhej strane, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inyeh 
dovodov alebo bez udania dovodu. 

Zmluvne strany si dohodli v sulade sods. 1 pismo e) tohto clanku, ze prenajimatel' moze 
od tejto zmluvy jednostranne odstupit' v pripade, ak 

a) nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predehadzajueeho 
sUhlasu prenajimatel'a uzivat' iny subjekt ako najomea a jeho zamestnanei, a to na 
zaklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi bez 
predchadzajueeho sUhlasu prenajimatel'a, 

b) najomca uzavrie akekol'vek spolocenstvo bez ohl'adu na skutocnost', ze toto bude 
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, s inym subjektom a nebytovy priestor 
pouzije ako nepenazny vklad, ktorYm sa bude podiel'at' na zakladani spolocenstva, 

pricom zmluva sa zrusuje dnom dorucenia oznamenia 0 odstupeni od zmluvy 
najomcovi. 

3. Najomca je povinny odovzdat' vypratany nebytovy priestor najneskor v prvY praeovny den 
po skonceni najmu prenajimatel'ovi. 

4. Pre pripad, ze najomca po skonceni najmu neodovzda prenajimatel'ovi vypratany 
nebytovY priestor v lehote podl'a odseku 3 tohto clanku sa prenajimatel' s najomeom 
dohodli, ze prenajimatel' je opravneny vypratat' nebytovy priestor sam na riziko a naklady 
najomeu. 
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Cl. III 

Vyska a splatnost' najomllilho a preddavkorych platieb 
na sluzby spojene s najmom 

1. Najomne je stanovene na zaklade zakona NR SR c. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni 
neskorsich predpisov doh 0 d 0 u . Prenajimatef a najomca sa dohodli, ze najomca 
bude poeas doby trvania najmu platit' najomne v sadzbe 85/ EURlm2/rok. 

Najomca bude platit' najomne v celkovej sume: 

1 791,8 EURIrocne 
(slovom tisicsedemstodeviit'desiatjeden eur, osem centov) 

2. Zmluvne strany sa dohodli, najomca bude platit' najomne stvrt'rocne vopred v sume: 

447,95 EURlstvrt'rocne 

3. Najomca je povinny poukazovat' platby yeaS tak, aby tieto najneskor v 10. den prveho 
mesiaca prislusneho stvrt'roka na ktory sa uhradzaju, nabehli na tento ucet prenajimatefa: 

vim Bratislava - mesto, cislo uctu 35-1526 01210200, VS 

4. Najomca je pri kazdej platbe najomneho povinny uviest' variabilny symbol a obdobie, na 
ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neurei a prenajimatef eviduje 
voci najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, je prenajimatef opravneny 
zapoCitat' nespecifikovanu platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohfadavky. Za 
nedodrzanie terminu platby najomneho uplatni prenajimatel' voCi najomcovi urok 
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR e. 8711995 Z. z. 

5. Prenajimatel' a mijomca sa dohodli, ze prenajimatef bude poskytovat' najomcovi sluZby 
spojene s uzivanim nebytoveho priestoru, prostrednictvom povereneho spravcu. Najomca 
sa zavazuje preddavky na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru uhradzat' spolu 
s najomnym. Spravca kazdoroene vyhotovi vyuetovanie zaplatenych preddavkov na 
sluzby a skutoenych nakladov na dodane sluZby vzdy v roku nasledujucom po roku, 
v ktorom boli sluzby dodavane. Nedoplatky, pripadne preplatky vznikuute vyUetovanim 
za prislusny kalendamy rok su splatne v termine a podfa zuctovacich udajov uvedenych 
spravcom alebo prenajimatefom na pisomnom vyuetovani. 

6. Najomca sa zaviizuje akceptovat' zvy~enie sumy preddavkov na sluzby navrhnute 
spravcom alebo prenajimatefom a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, ako aj 
v pripade, ak na zaklade roeneho vyUetovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby 
nepokryvaju skutoene naklady. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatef je 
poeas doby trvania najmu opravneny navrhnut' zvYsenie dohodnutej vysky najomneho raz 
roene v sulade s medziroenym rastom indexu spotrebitefskych cien oznamenym 
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Statistickym uradom Slovenskej republiky, najskor vsak od 01.01.2011. V pripade, ak 
medzirocny rast indexu spotrebitefskYch cien prekroci hodnotu 3%, prenajimatef rna 
pravo navrhnUt' upravu najomm\ho najviac 03%, pricom sa zmluvne strany, v pripade 
zmeny najomneho, zaviizuju uzavriet' novu dohodu 0 najomnom vo forme pisomneho 
dodatku k tejto zmluve, na zaklade pisomneho navrhu predlozeneho prenajimatefom. Ak 
nedojde k dohode, prenajimatef a najomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, ze 
prenajimatef je opravneny od zmluvy odstupit'. 

CL IV. 
Prliva a povinnosti prenajimatel'a a nlljomcu 

1. Najomca je povinny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu. 

2. Najomca je povinny hradit' na vlastne naklady drobne opravy ( pre vypocet drobnych 
oprav sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z.z., ktorym sa 
vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika ), obvykle udrziavacie prace, 
ako aj naklady vzniknute neprimeranym uzivanim priestoru najomcom alebo osob, ktore 
sa s jeho sUhlasom zdrzuju v nebytovom priestore, a to do sumy 99,58 EUR 
v jednotlivom pripade. 

3. Najomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit' prenajimatefovi potrebu oprav, 
ktore rna tento vykonat' a umoznit' ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne 
prenajimatefovi oznamit' akUkofvek skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore. 

4. Pri nesplneni povinnosti uvedenych predchadzajucich odsekoch najomca zodpoveda za 
skodu, ktora v dosledku toho prenajimatefovi vznikne. 

5. Stavebne upravy nebytoveho priestoru nie je najomca opravneny vykonat' bez pisomneho 
sUhlasu prenajimatefa a rozhodnutia prislu§neho stavebneho fuadu a bez prenajimatefom 
vopred schvalenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie. 

6. Ak najomca vykona zmeny nebytoveho priestoru bez suhlasu prenajimatefa, je povinny 
po skonceni najmu uviest' nebytovy priestor na svoje naklady do povodneho stavu. Pre 
pripad, ze najomca vykona stavebne upravy bez pisomneho sUhlasu prenajimatefa 
dojednali zmluvne strany v sulade s ust. § 544 OZ zmluvnu pokutu vo vyske I 659,69 
EUR, ktorej zaplatenim vsak nie je dotknute pnlvo prenajimatel'a na pripadnu nahradu 
skody. 

7. Najomca sa zaviizuje uhradit' vsetky skody na majetku prenajimatel'a, ktore vzniknu 
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho Cinnost'ou. Najomca berie na vedomie, ze 
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavit', pokiaf nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom 
jeho prevadzky. 

8. Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vypl)'vajuce platnych pravnych predpisov 
upravujucich povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti 
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov 0 ochrane majetku a zdravia a zabezpeci 
ich plnenie na vlastne naklady. 
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9. Prenajimatef a najomca sa dohodli na tomto rezime dorucovania pisomnosti tykajucich sa 
medzi nimi uzavreteho najomneho vzt'ahu: 
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postoveho poriadku spolocnosti Slovenska posta, 

a.s. 
b) odovzdavac!m miestom najomcu je adresa sidla uvedemi v zahlavi tejto zmluvy 

odovzdavacim miestom prenajimatefaje Vajanskeho nabr. 3, 814 21 Bratislava 
Zmluvne strany bero na vedomie a sUhlasia s tym, ze pisomnost' dorucena postou do jeho 
odovzdavacieho miesta sa poklada za dorucenu do jeho vlastnych rok i ked' tato zasielka 
bude vnitena postou druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata. 

10. Prenajimatef a najomca sa dohodli, ze pripadne spory medzi nimi vzniknute budu riesit' 
prednostne mimosudnou dohodou. 

11. Najomca nie je opravneny prenechat' nebytovy priestor alebo jeho cast' do podnajmu bez 
sUhlasu prenajimatefa. 0 sUhlas s podnajmom poziada najomca prenajimatefa vo forme 
pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh zmluvy 0 podnajme. Poskytnuty 
sUhlas s podnajmom moze prenajimatef zrusit' formou pisomneho oznamenia doruceneho 
najomcovi. Bez sUhlasu prenajimatefa nesmie umoznit' ich uzivanie a prevadzkovanie inej 
fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy 0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy 
o spolocnom podnikani. 

12. Najomca aj prenajimatef su navzajom povinni bezodkladne si oznamit' akekofvek zmeny 
tykajuce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutocnosti potrebnych na plnenie tejto 
zmluvy. 

13. Najomca je povinny nebytovy priestor, ktory je predmetom najmu, v pripade poziadavky 
zodpovedneho zastupcu prenajimatefa alebo spravcu spristupnit' za ucelom vykonania 
jeho obhliadky. 

CI. V. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Prenajimatef a najomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych Ukonov. 

2. Tuto zmluvu je mozne menit' a dopinat' pisomnymi dodatkami, vzajomne odsuhlasenymi 
oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo dna dorucenia navrhu dodatku do jej odovzdavacieho 
miesta, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi. 

3. Pokiaf nie je dohodnute touto zmluvou inak, platia pre najom nebytoveho priestoru 
a vzt'ahy z neho plynuce ustanovenia zakona c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme 
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusne ustanovenia ObCianskeho 
zakonnika. 

4. Najomca, resp. statutamy zastupca najomcu tymto v zmysle § 7 zakona C. 42812002 Z . z. 
o ochrane osobnych udajov udefuje suhlas prenajimatefovi, aby jeho osobne udaje boli 
v rozsahu meno a priezvisko, datum narodenia pouzite na evidencne ukony prenajimatefa 
a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skonceni. 
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/ 
/ 5. 

Zmluva 0 najme bola vyhotovena v styroch vyhotoveniach s platnost'ou originaJu, 
z ktorych prenajimatel' obdrZi dye a najomcajedno vyhotovenie zmluvy. 

( 6. Zmluvne strany zhodne prehlasuju, ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli 
ana znak toho, ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne, urCite 
a zrozumitel'ne prejavenou val'ou, ako aj na znak toho, ze tento pravny Ukon neurobili 
v tiesni a za napadne nevYhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju. 

V Bratislave 

Najomca: -1 { 11 -2 (J rio 

.......... . 
Karol Vontszemii 

u?;~V ~0 

/

VBratislave {'.;fl, tolo 

Prenajima '. 
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