ZMLUVA O NAJME BYTOV &, 1/2014

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zdkonnika upravujiceho ndjom
najomnych bytov pre obec Velkd Calomija, ktort uzatvorili zmluvne strany

Nazov:

Sidlo:

Zastupené:

ICO:

DICO:

Bankoveé spojenie:
Cislo tctu:

Cislo tel /faxu:
E-mail:

Prenajimatel’:

Nazov:
Sidlo:
Zastupené:
1CO:
DICO:

Najomea:

Bankové spojenie:

(;islo uétu:
Cislo tel./faxu:
E-mail:

BARETTI s.r.0.
991 07 Slovenské Darmoty 238

45 575 029
202 305 4044
OTP Banka, a.s., Velky Krtis
12030637/5200
0903857507

Obec Vel'kd Calomija
991 09 Velkd Calomija
Michal Nagy, starosta obce
00319619
2021173242
OTP Banka a.s., Velky Krti§
8701186/5200
0905319906

Clanok 1.

Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom Casti bytového domu zapisaného na Okresnom
urade Velky Krtig, katastrlny odbor, pre k.. a obec Velka Calomija na LV 1066,
na parcele €. 702/1, stpisné &islo 33.



1.2 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytov, Specifikovanych v kolaudacnom
rozhodnuti obce Velks Calomija, ¢.s. 58/2014 zo diia 21.03.2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost a  vykonatelnost 24.03.2014. Kolaudané rozhodnutie je
neoddeliteI'nou stcast’'ou tejto zmluvy.

1.3 Predmetom tejto zmluvy je prendjom celého bytového domu

bytu &.1 s prisluSenstvom na prvom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom najomnom
dome vobci Velkd Calomija, stpisné Gislo 33, k.o.Velkd Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 48,28 m?2

bytu &.2 s prislusenstvom na prvom nadzemnom podlazi, v I7—bytovom najomnom
dome vobci Velka Calomija, stipisné Gislo 33, k..Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 48,28 m?2

bytu €.3 s prislusenstvom na prvom nadzemnom podlazi, v 17—bytovom najomnom
dome vobci Velkda Calomija, stpisné &slo 33, k.G.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 54,22 m?2

bytu ¢€.4 s prislusenstvom na prvom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom najomnom
dome vobci Velka Calomija, stpisné &islo 33, k.G.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 54,22 m?2

bytu &.5 s prislusenstvom na prvom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom ndjomnom
dome vobci Velkda Calomija, stpisné Gislo 33, k.i.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 55,32 m2

bytu ¢€.6 s prisludenstvom na druhom nadzemnom podlazi, v I7—bytovom najomnom
dome vobci Velkda Calomija, stipisné ¢islo 33, k.i.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 48,86 m?2

bytu &.7 s prisluenstvom na druhom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom nijomnom
dome vobci Velka Calomija, stpisné &islo 33, k.a.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 48,86 m?2

bytu &.8 s prislusenstvom na druhom nadzemnom podlaZi, v 17-bytovom ndjomnom
dome vobei Velka Calomija, supisné &islo 33, k.i.Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 54,56 m2

bytu &.9 s prislusenstvom na druhom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom najomnom
dome vobci Velkd Calomija, stpisné ¢&islo 33, k.u.Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 56,56 m?2

bytu €.10 s prislusenstvom na druhom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom najomnom
dome vobei Velkd Calomija, supisné ¢&islo 33, k.u.Velka Calomija. Celkova



podlahova plocha bytu je 55,63 m2

bytu ¢&.11 s prisluéenstvorq na tretom nadzemnom podlazi, v [7-bytovom ndjomnom
dome vobci Velkd Calomija, sipisné ¢islo 33, k.u.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 32,21 m?2

bytu €12 s pn'sluéenstvoq na tretom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom najomnom
dome vobci Velkd Calomija, supisné Cislo 33, k.G.Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 32,32 m2

bytu €.13 s prisluSenstvom na trefom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom ndjomnom
dome vobci Velka Calomija, supisné ¢islo 33, k.u.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 46,86 m?2

bytu ¢.14 Sprisluéenstvomv na tretom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom njomnom
dome vobci Velkd Calomija, stpisné Cislo 33, k.G.Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 46,86 m2

bytu &.15 s prisluSenstvom na tretom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom ndjomnom
dome vobei Velkd Calomija, supisné Cislo 33, k.0.Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 56,62 m?2

bytu ¢.16 s pris1u§enstvomv na Stvrtom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom ndjomnom
dome vobci Velka Calomija, stpisné &islo 33, k.i.Velka Calomija. Celkova
podlahova plocha bytu je 36,79 m2

bytu €17 s prislusenstvom na Stvrtom nadzemnom podlazi, v 17-bytovom ndjomnom
dome vobci Velkd Calomija, sipisné Cislo 33, k.G.Velka Calomija. Celkova
podlahovi plocha bytu je 42,44 m?2,

1.4. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimanych bytov oboznamil a prebera ich
do svojho uzivania.

Clénok II.
Doba platnosti a zanik najmu

2.1 Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na dobu uréiti — 1 rok.
Zaciatok ndjmu: 15.10.2014
Koniec najmu: 14.10.2015

2.2 Nijom bytov zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu ak nebol najom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran



23,

24

25

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran
Dohodou zmluvnych stran ndjom zanik4 k dohodnutému dnu.
Néjom mdzu vypovedat’ obidve zmluvné strany.
Néjomea mdze vypovedat' najom bytov bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdZe ndjom bytov vypovedat len sposobom ustanovenym v zékone
a len z dovodov v fiom uvedenych, najmi ak:

a. ndjomca hrubo poskodzuje prenajaté byty, jeho prisluenstvo, spoloéné
priestory alebo spoloné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikoy bytov, ohrozuje
bezpetnost a porusuje dobré mravy v dome.

b. ndjomca hrubo poruiuje v dome povinnosti, vyplyvajice z najmu bytov
najmé tym, ze nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.

¢. ndjomca vyuziva byty na iné tcely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak najom bytov vypovie ndjomca, vypovedna
lehota za¢ina plynat prvym diiom kalendédrneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede prenajimatelovi. Ak najom bytov vypovie prenajimatel,
vypovedna lehota za¢ina plynit prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujuceho
po splneni stanovenych zékonnych podmienok,

Najomcea je povinny v defi skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi uvolneny
byt/byty v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uzivani a tdrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu/bytov zmluvné strany spiSu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe stav
bytu/bytov v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

Po skon¢eni ndjmu, uplynutim dojednane;j doby ndjmu najomca nema pravo na
bytovii nahradu (nahradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

Néjomea bytov v pripade zaujmu o prediZenie najomnej zmluvy na dalsie obdobie
Je povinny predlozit’ Ziadost' s prilohami a to minimalne 2 mesiace pred uplynutim
platnosti najomnej zmluvy.

Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy méze byt kratiie v pripadoch, ked’ si
najomca pravidelne neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. meskal minimalne



s dvojmesacnym ndjomnym).

Clanok IIL.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

5.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byty v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpedit' ndjomcovi plny aneruleny vykon prav spojenych s uzivanim
bytov.

3.2 Néjomca je povinny uzivat byty, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne
a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s uzivanim bytov. Je povinny hradit
opravy v bytoch stvisiace s ich uzivanim a naklady spojené s beznou udrgbou.

3.5 Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu
bytov, md prenajimatel pravo tak urobif na vlastné naklady a od néjomcu
pozadovat’ nahradu.

3.6 Néjomca, je povinny odstranit nedostatky a poskodenia, ktoré vdome sim
spdsobil. Ak tak neurobi, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozornent
najomcu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od ndjomeu pozadovat’ nihradu.

3.7 Néjomca sa zavizuje, 7e bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v bytoch, ktoré prisluchaju prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za §kodu tym sposobentl.

3.8 Néjomca nie je opravneny uskutolnit’ akuikol'vek dispoziciu sbytmi bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ndjomca neméze uzivat byty
na iné dely neZ na byvanie.

3.9. Néjomea sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
nebude v bytoch vykonavat® podstatné Zmeny a stavebné Upravy a to ani na svoje
naklady.

3.10 Néjomca sa zavizuje vypratat predmet ndjmu ku ditu skondenia najmu.
3.11 Najomea bytov je povinny pocas celej doby ndjmu umoznit po predchddzajiicom

ozndmeni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatel’ovi
s cielom kontroly technického stavu bytu.

(@
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lanok IV.



Vyska a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

4.1  Néjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi mesaéné ndjomné a uhrady za
vietky plnenia spojené s uZivanim bytu/bytov.

4.2 Vyska najomného a sluzieb za uzivanie bytu sa uréuje v zmysle Opatrenia MF SR
oregulacii cien ndjmu bytov, podla ktorého sa ndjomca zavizuje platit
prenajimatel'ovi za cely bytovy dom mesadné najomné s prisludenstvom vo vyske

715.- € plus DPH. Eviden&ny list pre vypocet thrady za pouZivanie bytového domu
Je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy.

4.3 Najomné v zmysle vypoltu platieb ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu, je ndjomca povinny zaplatit’ najneskor v 15. defi bezného kalenddirneho
mesiaca na Géet prenajimatela. Rozhodujici je ditum pripisania celej Ciastky
na ucet prenajimatel'a. V pripade omeSkania platby najomného mobze
prenajimatel’pozadovat’ penile vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy dei
omeSkania. Véasné neuhradenie ndjomného sa méze povaZzovat’ za poruSenie
podmienok tejto najomnej zmluvy.

4.4. 'V pripade, Ze najomca nezaplatil najomné a Ghradu za sluzby s ngjmom spojené ani
do 3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel’ oprévneny najom bytového domu
vypovedat aj pred uplynutim tejto doby.

4.6 Nijomné ste povinny uhradit’ na udet &islo 12030637/5200 vedeny vo
OTP banka, a.s. s uvedenim variabilného symbolu : 12014

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte/bytoch nesmie najomca vykonavat iadnu podnikatel'sku &innost’,

- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien moze najomca vykonavat len so
stthlasom prenajimatel’a

- Zallzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na zdklade pisomnej Zziadosti

najomeu  a povolenia prenajimatel’a,

- drobné opravy audrzby si ndjomca vykondva v bytoch sim a na vlastné
naklady,



- ngjomcea je povinny dodrziavat' v bytoch hygienu, ¢istou a poriadok
- ndjomca je opravneny dat’ prenajaté byty do podnajmu tretej osobe.

Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

6.1 Prenajimatel’ ma préavo vypovedat tito Zmluvu okamZite a to v pripade hrubého
poruSenia domového poriadku alebo nedodrZania zmluvnych podmienok.

6.2 Tuto Zmluvu moZno menit a dopinat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Tato Zmluva nadobuda platnost a téinnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je uznesenie obecného zastupitel'stva ¢.
38/3/2014 11 e zo diia 11.09.2014.

6.6 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ngjomea obdrzi jedno vyhotovenie.

6.7 Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze
zmluva vyjadruje ich slobodnti vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Vo Velkej Calomiji 05.09.2014

Prenajimatel”:
BARETTI, s.346.




