
ZMLUVA O NAJME BYTOV (.I/201,4

uzatvoren6 podfa ustanovenia $ 6g5 Obdianskeho z6konnika uprawjirceho nrijom
n6jomnly'ch blov pre obec velk6 caromija, ktoru uzatvorilizmruvn6 strany

Prenajimatel': Niizov: BARETTI s.r.o.
Sidlo:
Zastipen6:

991 07 Slovensk6 Darmoty 238

ICO: 45 575 029
DIiO: 202305 4044
Pankov6 spojenie: OTp Banka, a.s., Velkli Krti5
Cislo ridtu:
e islo tel.faxu: 0903857507
E-mail:

12030637/s200

Ndjomca: Nrizov: Obec Velk6 ialomiia
Sidlo: 99t 09 Velkri Calomiia
Tgstupen6: Michal Nagy, starosr; obce
ICO: 003t9 619
DICO: 2021173242
Bankovd spojenie: OTp Banka a.s., Vel,kf Krtii
Cislo udtu: 8701 t 86/5200
L rsto tel./Iaxu: 09053 19906
E-mail:

Clfnok I.
Predmet zr uly

1.1 Predmetom tEjo 
.31lury 

je prenijom dasti bytov6ho domu zapisandho na Okresnomurade Velilqi Krtii, katastnilny odbor, pre k.ri. a obec V"l,k6'eJ;;ij;;; inli;;;;na parcele d. 70211, sripisnd dislo 33.



1.2 Prenajimatel' je vfruinfm vlastnikom bytov, specifikovanjch v kolaudadnom
rozhodnuti obce Vel'k6 calomija, d.s. 5g/20r4 zo dna 2r.03.20i4, ktor6 nadobudlo
pravoplatnost' a rykonatelhosf 24.03.2014. Kolaudadn6 rozhodnutie je
neoddelitel nou sidast'ou tejto zmluvy.

i.3 Predmetom tejto zmluvy je prendjom cel6ho blov6ho domu

bytu i.l s prfslu5enstvom na prvom nadzemnom podlaZf, v l7_byovom ndiomnom
dome v obci Vel'kri ealomija, sripisn6 dislo 3J, k.ri.Vel'kri ialomiia. b.U..rn
podlahovd plocha bytu je 48,28 m2

bytu i.2 s prislu5enstvom na prvom nadzemnom podlaZi, v l7_bytovom nd.iomnom
dome v obci Vel'k6 ealomija, sripisn6 eislo i3, k.ri.Velkri ealomiia. b;iil
podlahovi plocha bytu je 48,28 mz

bytu i.3 s prisluSenstvom na prvom nadzemnom podlaZi, v l7_bltovom ndiomnom
dome v obci vel'kri iaromija, sripisn6 eislo i3, rri.vettri e 

"r"-ii". 

- 
Ltir.*l

podlahovrl plocha bytu je 54,22 sz

bytu i.4 s prislu5enstvom na prvom nadzemnom podlaZi, v i 7_bytovom nfiomnom
dome v obci Velkri ialomija, sripisn6 eislo i:, k.ri.Vet'kd erf"r"i". 

'b.iL""a

podlahovd plocha bytu je 54,22 m2

bytu i.5 s prisluSenstvom na prvom nadzemnom podlaZi, v l7_bytovom ndiomlom
dome v obci Vel kri ealomija, sripisn6 elslo i3, k.ri.Vel'kd ialomija. b"ik;;;
podlahovf plocha bytu je 55,32 mz

bytu d.6 s prislusenstvom na druhom nadzemnom podlazi. v r7-b)4ovom ndiomnom
dome v obci Vel k6 Calomija, sripisn6 dislo 33, k.ri.Vel'kri ealomija. b;ik;;;
podlahovd plocha bytu je 48,86 m2

bytu i.7 s prislu5enstvom .na druhom nadzemnom podlaLi, v l7_bfiovom n6iomnom
dome v obci Vel'k6 Calomija, sripisnd 6islo 3J, k.t.Vel.kri ialomiia. b.ik";;
podlahovf plocha bytu je 48,86 m2

bytu i.8 s prislu5enstvom na druhom nadzemnom podlazi, v l7-bytovom n6iomnom
dome v obci Vel'k6 ialomija, sfpisnd dislo 31, k.ri.Vel.kri i"r"-ii".-tJt"J
podlahovd plocha bytu je 54,56 m2

bytu i.9 s prfsluSenstvom na druhom nadzemnom podrali, v l7-bytovom n6iomnom
dome v obci Vel'k6 ealomija, sripisn6 dislo 31, k.ri.Velk6 iuto-1u. 

'il;;;

podlahovd plocha bytu je 56,56 mz

bytu i,10 s prislu5enstvom. na druhom nadzemnom podlaZi, v l7_bytovom n6iomnom
dome v obci Vel'k6 ealomija, sripisn6 dislo 3i, k.ri.Velkri iufomiu. b;ik;;;



podlahovi plocha bytu je 55,63 m2

bytu i.11 s prislusenstvom na tret'om, nadzemnom podraZi v l7-bgovom n6jomnom
dome vobci Velk6 ealomija, sripisn6 dislo 33, k.ri.Velk6 i"i;;tj".-til;;;
podlahovd plocha bytu je 32,21 mz

bytu i.12 s prislusenstvom na tret'om, nadzemnom podlaii, v l7-bytovom nfjomnom
dome v obci Vel,kri ealomija, sripisn6 dislo 33, k.ri.Vel,ki eA".ii". tJmr]
podlahov{ ptoch a bytl je 32,32 m2

bytu i.13 s prislusenstvom na tet'om nadzemnom podlaZi v l7-bltovom n6iomnomdome vobci Velk6 ialomija, sripisn6 dislo 3], k.ri.Vetke E;il.r;.^ffi;;;
podlahovi plocha bytu je 46,86 mz

bytu i.14 s prislu.enstvom na tret'om 
- ladzemnom podla'i, v 17_b)tovom n6jomnom

dome v obci Vel'ki ealomija, supisnd dislo 3j, k.ri.Vel,k6 i"f"_ip. bJi"ripodlahovd plocha bytu je 46,g6 m2

bytu i.15 s prislu5enstvom na tret'om nadzemnom podlrti, v l7_bytovom ndiomnom
dome vobci Velkri Calomija, sripisn6 dislo 31, k.ri.Velki 6;bi.,ju. ffi;;;podfahovri plocha bytu je 56,62 m2

bytu i'16 s prislusenstvom na stvrtom, nadzemnom podrazi, v r 7-brovom n6jomnom
dome v obci velkri calomija, sripisn. dislo 3i, k.ri.velki ia.-ii". L"ir.""ipodlahovri ptocha bytu je 36,79 mz

bytu i'17 s prisludenstvom na stvrtom nadzemnom podrazi, v r 7-bltovom n6jomnomdome vobci Vel,k6 ealomija, sripisne dislo 3j, k.n.Velk6 i;bfi;.'ilil;;;
podlahovri ploch a bytu je 42,44 mz.

1.4. Niijom_ca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimanych byov oboznrimil a preber6 ichdo svojho uZivania.

ehnok II.
Doba platnosti a z6nik n{jmu

Prenajimatel' prenaj ima by niijomcovi na dobu uriitu _ | rok.
Zatiatokn:ijmu: 15.10,2014
Koniec n:ijmu: 14,10.2015

N6jom bytov zanikne:
a) upllnutim dojednanej doby nrijmu ak nebol nriiom obnovenri
b) pisomnou dohodou zmluvnVch skdn

2.1



c) pisomnou ! jpoved,ou jednou zo zmluvnich stfiin

2.3. Dohodou zmluvnfch striin n6jorn zanikri k dohodnut6rnu diiu.

2.4 Nrijom m6Zu vypovedat' obidve znluvn6 strany.

2.5 N6jomca m6Ze vypovedat, nrijom byov bez udania d6vodu.

2'6 Prenajimatel' m6Ze n6jom brov_ vypovedat' len sp6sobom ushnoven)in v z,kone
a len z d6vodov v iiom uvedenfch, najmii ak:

a. n6jomca hnrbo po5kodzuje prenajatd bfy, jeho prislu3enstvo, spolodnd
pnestory alebo spolodn€ zariadenia v dome, alibo ,ristuvn" naruSule
pokojn6 blfuanie ostatnich n6jomcov alebo vlastnikov uy,tov, otroz,rje
bezpednost' a ponr5uje dobrd mraly v dome.

b. niijomca hrubo ponrSuje._v dome povinnosti, r.rypllhrajrice z n6jmu bytov
najma tim, Le nezaplatil nfjomnd alebo fhradu ia pln nia portltouune
s uZivanim byu za dlhSi das ako tri mesiace.

c. n6jomca vyuZiva b}ty na in6 fdely ako na bl,ivanie.

2.7 Vfpovednd lehota je tri mesiace. Al< fjom byov r.1,povie n6jomca, vlipovednA
lehota zaiina plyntt' prrjm dfiom kalendrimeho mesiaca nasledujriceho po
dorudeni vlipovede prenajimatel,ovi. Ak n6jom byov r,ypovre prena.limatel,,
vjpovednf lehota zadina plymit' prvlim diom kalendrlrneho misiaca naslea"i,:""rro
po splneni stanovenyich zfkonnjch podmienok.

28 Nijomca je povinnf v dei, skondenia n6jmu_odovzdat' prenajimatel'ovi uvo'nen.l.
by,L/b1,ty v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na opotretenie, ak6je obr.yklipri riadnom uLivani a tdfibe, inak zodpoved' za Skodu, tto.a 

""rpfnini_ 
L;topovrnnosti prenajimatel,ovi vznikne.

2.9 O odovzdani byu,bflov zmluvnd strany spisu zApisnicu, v ktorej sa opise stavbytu/b1tov v dase jeho odovzdania prenajimatelbvi.'

2.10 Po skondeni n6jmu, uplyrutim dojednanej doby n6jmu nAjomca nem6 pr6vo nabl,tovu ndhradu (nrihradnj bfi, n6hradne ubytovaniel.

2.11 V ostatnlich otiizkach sa skondenie n6jmu riadi ustanoveniami obdianskeho
zaKonn <a.

2'12 N'jomca bytov v pripade z,r'jmu o prediZenie n6jomnej zmluvy na d,alsie obdobieje povinn! predlozit' Ziadost' s prflohami a to minim6lne 2 mesiace pred uprynutimplahrosti n6jomrej zmluq'.

2.13 Opakovand uzatvorenie niijomnej zmluvy m6Le byd katSre v pripadoch, ked, sin6jomca pravidelne neplnil svoje povinnosti niijomcu (napr. meskal minim'rne



s dvoj mesadnlim nrijomnjm).

".r"" " o"",li1llu"lji,u.o"o,,.u"
3._1. 

. Prenajimatel, je povinnf odovzdat, n,jomcovi byty v stave sp.sobilom na riadneuLiu^anie a zabezpedit' ndjomcovi plnly' a neru5enj rylon p.av spojenlich , Ji*"i,tr\'tov.

:.2 
-. 

Nfjgmcl je povinny t;d,ivat byty, spolodn6 priestory a zanadenia domu riadnea poZivat' plneni4 ktorych posky4ovanie je spojend , uZiuunf_ byov. Je n"rirr"y ;;;:opravy v bloch sfvisiace s ich uZivanfm a nriklady spojen6 s beznou fdrZbou.

3 5 Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnly'ch oprriv a beZnf ridrZbubflgv_, mri prenajimatel' pr6vo tak urobit' na vlastnd natlady 
" "d 

;j;;;;poZadovat' n6hradu.

3.6 N6jomca, je povinnli odstranit' nedostatky a poikodema, ktor6 v dome siimsp6sobil. Ak tak neurobi,, mA prenajimatel' pnivo'po predchidzajricom ,p"r;;;;in6jomcu nedostatky a po5kodenia odstrdnit' i od ndjomcu poZadovat, n6hradu.

3'7 N6jomca sa zav'tizuje, ze bez zbttodn'ho odkradu ozniimi prenajimatel,ovi tieopqavy v. b1,toch, ktor6 prishichajt prenajimatel,ovi. pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoved6 n6jomca za Skodu tfm sp6sobenri.

3.8 N6jomca nie je opr6vnenj uskutodnit' akukotVet dispoziciu s bytmi bezpredchridzajtceho pisomndho suhlasu prenajimatel'a. N6jomca nemoze uLivaf blrtyna ind ridely neZ na b1,;vanie.

3'9' N6jomca sa zav'dzuje, Le bez pr.edchadzajLiceho pfsomndho srihlasu prenajimatel,a
nebude v byoch r.1,kon6vat' podstatnd ,-"r,y u ,iuu"brJ upraly a to ani na svojendklady.

3. 10 N6jomca sa zaviizuje Wpratat predmet n6jmu ku diu skondenia n6jmu.

3.1 1 N6jomca.bytov je_povinnli podas celej doby nrijmu umoZnit, po predchridzajricom
oznameni na ner.'hnutnli. das a v neryhnutnej miere vstup A" Uyt,i p**;i_",t"i"ri
s ciel'om kontroly technick6ho sta\,.u b\tu.

elinok IV.



VySka a splatnost' n6jomn6ho
a thrady za plnenia poskytovan6 s uZivanfm bytu

4'l 
- 
Nrijomca sa zavdz,je u,hr6dzat' prenajirnatel'ovi mesadnd niijo'rn 6 a ibrady zavSetky plnenia spojen6 s uZivanim bytu/bytov.

4'2 vyika n6jomndho a sluZieb za uLivanie bytu sa urduje v zmysle opatrenia MF SRo regul6cii cien n6jmu bflov, podl,a ktordho sa n jomca )avanj" ptu,itprenajimatel'ovi za cel,! bSrtou.y dom mesadnd nrijomnd s prislu5enstvori uo uii'lt"715.- € plus DpH. Evidendny,; list pre vly'podet ihiady za pouZivanie bltovdho domu
Je neoddelitelhou sridasdou tejto zmlury.

4.3 
,Ndjomn6 _v zmysle vjpoitu platieb n:ijomn6ho a sluiieb spojenfch s uifvanimbytu, je nfjomca povinnf zaplatrf najnesk6r v 15. deri beZn6ho kalenddrneho
mesiaca na riiet prenajimatefa. Rozhodujrici je d6tum pripisania cele; tiasit<yna fiet prenajimatel'a. V_pripade ome5kania platby n6jomnCfro mOZ!prenajimatePpoiadovat' pen:ile vo vy5ke 0,05 %o zdlZnel sumy za kaid! deiomeskania. viasn6 neuhradenie n6jLmn6ho sa m6Ze povaLovat za poruseniepodmienok tejto n6jomnej zmluvy.

4.4. 
.V,pripade, 2e n'jomca nezaplatil n6jomn6 a rihradu za sluLby s niijmom spojen. anido 3 me.siacov od upomenutia, je prenajimatel, oplivnenlj,-n6joi ty.rifr" a"_,vypovedat' aj pred uplynutim tejto doby.

4.6 
^\ajomn6 ste povinnf uhradit, na riiet iisto t203063715200 vedenf vo
OTP banka, a,s. s uvedenim variabiln6ho symbolu : 12014

elinok V.
Osobitn6 ustanoyenia

5.1 Zmltvn! straay sa dohodli na nasledovny,i.ch osobitnll.ch podmienkach:- v bfle/byoch nesmie niijomca r,y_ konrivat'Ziadnu podnikatel,skri dinnost,,- mal'ovanie bflov, tapetovanie, obkladanie stien m6Ze nrijomca vykoruivut' l"n ,osrihlasom prenaiimatel,a

- 2altnie a rolety nesmfi by' umiestnend z vonkaj5ej strany okien,- montovanie individu'rnych antdn je mozn6 'en na zriklade pfsomnej Ziadostin6jomcu apovoleniaprenajimatelb,
- drobn6 opravy a fdrZby si n6jomca vykon6va v b),toch s6m ana vlastnd

naKladv-



- n6jomcaje povinnli dodrZiavat'v bltoch hygienu, distou a poriadok
- n6jomcaje opr6r,neny dat'prenajat6 b1,ty do podn6jmu treiej osobe.

dlinok VI.
ZdvereLnf ustanovenia

6.1 Prenajimatel' mri pr6vo l'1povedat' trito Zmluru okamzite a to v pripade hrub6ho
poru5enia domov6ho poriadku alebo nedodrZania zmluvnych poimienok.

6.2 Tt,l'o Zmluru moZno menit' a dopiiat' pisomnim dodatkom podpisanlfm oboma
zmluvnymi stranami.

6.3 Trito Zmluva nadobrida platnost' a ridinnost' diom podpisu zmluvnlimi stranami.
NeoddeliteLnou sridastbu tejto zmruvy je uznesenie obecndho zastupiter;tr" ;:-.
38/3/2014II e zo dia 11.09.2014.

6'6 zmhxa je lyhotovenri v troch vyhotov eniach, zktorjch prenajimatef obdrZi dve
lyhotovenia a n6jomca obdrZi jedno lyhotovenie.

6'7 zmluvn6 strany lyhlasujri, Ze zmruvu si preditali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze
zmluva ryjadruje ich slobodnri v6l'u a na znak sfhlasu ju vrastnorud;";"dpi;rj;.-' 

-

Vo Vel kej Calomiji 05.09.20t4

\

Prenajimateli:


