€ 1616/66/14-01 (35 BJ)

ZMLUVA & 01 O NAJME BYTU ¢&. 14
v bytovom dome stipisné &islo 1616, s
na ulici Frana Kral'a, ¢éislo vchodu 66, v Zarnovici
uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany
1. Prenajimatel: Mesto Zarnovica

so sidlom: Namestie SNP 33

966 81 Zarnovica, SR
v zastupeni: Kamil Danko, primator mesta

- Statutarny organ
telefonicky kontakt: 045 / 683 00 11 (dstrednia)
fax: 045 /6812152
1¢o: 00321117
pravna forma: pravnicka osoba - samostatny

samospravny uzemny celok SR podl'a zakona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskors$ich predpisov

(d’alej len ,prenajimatel) na strane jednej

2. Najomca: Rudolf Izak
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné ¢islo:
miesto trvalého pobytu:

telefonicky kontakt:

(d'alej len ,najomca“) na strane druhej

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - stavby, ktora je zapisana v katastri
nehnutel'nosti pre katastralne Gzemie Zarnovica, v liste vlastnictva ¢. 4086, ako stavba stpisné
¢islo 1616, popis stavby: ,Najomny bytovy dom Zarnovica - 35 BJ“, ktory sa nachidza
na pozemku zapisanom v registri ,C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela
¢.2251/306, druh pozemku zastavané plochy anadvoria, o vymere 337 m2 Bytovy dom
bol obstarany s podporou S$tatu vsulade sozdkonom NRSR ¢.443/2010Z.z. o dotaciach
narozvoj byvania aosocidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov. Vlastnicke préavo
k bytovému domu nadobudol prenajimatel’ diia 14.10.2014. Byty v bytovom dome sa nemézu
odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom: Tridsat’ rokov)
od nadobudnutia do vlastnictva prenajimatel’a - Mesta Zarnovica.

2. Prenajimatel tymto prenechava ndjomcovi do ndjmu - na do¢asné uzivanie 1-izbovy byt ¢. 14
nachadzajuci sa na 2. poschodi (t,j. na 3. podlazi) stavby S$pecifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku,
tj. stavby siipisné &islo 1616, Najomného bytového domu Zarnovica - 35 BJ, na ulici Fraia
Krala, ¢islo vchodu 66, v Zarnovici.
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Predmetny byt pozostava z:

- chodby o podlahovej ploche 9,30 mz?,
- WC o podlahovej ploche 1,26 mz,
- socialneho zariadenia - kiipel'ne o podlahovej ploche 3,23 m3?,
- kuchyne o podlahovej ploche 9,15 mg?,
- obyvacej izby o podlahovej ploche 19,26 mz,
- balkdéna o podlahovej ploche 3,53 m?,
Vymera podlahovej plochy bytu bez balkéna je: 42,20 mz2.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu s balkénom je: 45,73 m2.

Opis stavu najomného bytu aopis prisluSenstva najomného bytu je uvedeny v zapisnici
o prevzati ndjomného bytu, ktora tvori neoddelitel'nti sticast’ tejto zmluvy o najme bytu.

Clanok IIL
Doba najmu

. Doba najmu je dohodnuta na dobu ur¢iti, do 30.09.2017 s moZnostou opakovaného

prediZenia doby najmu pri dodrZani podmienok uvedenych vtejto najomnej zmluve

avzakone NR SR €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni

neskorsich predpisov.

. Najomny vztah mo6ze zaniknut’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, pricom prenajimatel mdéze ndjom
bytu vypovedat lenzdo6vodov uvedenych v §711 ods.1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: Tri) kalendarne mesiace azacéina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najjomcovi vypoved dorucena. Ak bola
dana ndjomcovi vypoved podla § 711 ods.1 pism.d) zdovodu, Ze ndjomca nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu a preukaze, Ze ku dnu
dorucenia vypovede bol vhmotnej nidzi zobjektivnych dévodov, vypovedna lehota
sa predlZuje o ochrannu dobu, ktora trva 6 mesiacov.

. Kterminu skoncenia najmu sa ndjjomca zavazuje byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom nesie
zodpovednost za sposobené Skody. Najomca je povinny ku ditu skon¢enia najmu urobit’ v byte
hygienicky nater.

. Najomca bytu nemd narok napridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skoneni najmu uplynutim doby najmu ani po skonfeni nijmu z akéhokolvek iného
dévodu.

. Prenajimatel’ moZe opakovane uzatvorit snajomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu a zaroven ak:

a) niajomca pisomne poZiada prenajimatela oopakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu; prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu musi byt potvrdenie ovysSke prijmu
za predchadzajici kalendarny rok ndjomcu avSetkych osdb Zijucich v spolo¢nej
domacnosti, ktorych prijmy sa posudzujii spolo¢ne podla osobitného predpisu a Cestné
vyhlasenie o vlastnictve nehnutelnosti nabyvanie, resp. vyhlasenie otom, ¢i najomca
takato nehnutel'nost’ /nehnutel'nosti vlastni alebo nevlastni,

b) najomca nevlastni nehnutel'nost na byvanie (byt, rodinny dom a pod),

¢) najomca spiiia podmienky opravnenej osoby podla zikona NRSR & 443/2010Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a zaroven
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spiiia podmienky nijomcu stanovené platnym vSeobecne zaviznym nariadenim mesta
o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych s podporou $tatu,

d) nieje dovod navypovedanie nijmu bytu zo strany prenajimatela podla §711 ods. 1
Obc¢ianskeho zakonnika,

e) najomca nema ziadne zavazky (nedoplatky) voci prenajimatel’'ovi siivisiace s najmom bytu.

Clanok IV.
Finané¢na zabezpeka

. Ndjomca pred uzavretim tejto zmluvy o najme bytu zloZil na Gcet prenajimatela vedeny

v Slovenskej sporitel'ni, a.s., ¢islo uctu / IBAN: SK8709000000005058109415, variabilny
symbol: 16166614, konstantny symbol: 0308, finan¢nu zabezpeku vo vy3ke 678,- eur, slovom:
Sest'stosedemdesiatosem eur.

. Finan¢na zabezpeka uvedend v ods. 1 toho ¢lanku bude sliZit na zabezpelenie nedoplatkov

najomného, preddavkov na ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov
roéného vyudftovania preddavkov nauhrady zaplnenia poskytované suZivanim bytuy,
anauhradu $kody spdsobenej naprenajatom byte, spolofnych castiach a zariadeniach
bytového domu zistenych ku diiu skoncenia najmu.

. Popri financ¢nej zabezpeke je ndjomca povinny platit najomné apreddavky nauhrady

za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla Clanku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Poskonéeni najmu prenajimatel’ vrati finanéni zabezpeku alebo jeho ¢&ast, zniZenu

o nedoplatky na ndjomnom, preddavkoch na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
vzniknuté Kkudiu skonfenia najmu, o pripadné poplatky zomeS$kania, naktoré
prenajimatel'ovi vznikol narok, onadhradu pripadnej $kody, ocenu hygienického nateru,
aktento najomca nepreviedol kudnu skonenia najmu nasvoje ndklady ao pripadné
nedoplatky na skuto¢nych nakladoch za plnenia poskytované s uzivanim bytu zistené ro¢nym
vyuétovanim za posledny rok najmu, resp. jeho Cast, v lehote splatnosti ro¢ného vyuétovania
skuto¢nych nakladov za plnenia poskytované s uZivanim bytu za posledny rok najmu, resp.
jeho cast. Pripadny nedoplatok zisteny ronym vyuctovanim je najomca povinny uhradit
vlehote splatnosti ro¢ného vyuctovania preddavkov na uhrady zaplnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost najomného
a preddavkov na plnenia poskytované s uzZivanim bytu

. Cena najmu bytu aostatného zariadenia avybavenia bytu za mesiac (dalej len ndjomné)

je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov formou
predpisu ndjomného.

. Preddavky nauhrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu sustanovené formou

mesacného predpisu:

— za odber elektrickej energie (spolo¢né priestory a zariadenia),

- zaodber tepla (vykurovanie - dalej len ,UK"),

— zaodber teplej vody (dalej len , TOV*),

— zavodné a sto¢né (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod odpadovych vod),

— zastocné za zrazkovu vodu,

— zavytah,

a to pre prvé obdobie odhadom s tym, Ze pre d'alSie obdobie bude vy$ka preddavkov upravena
tak, aby zodpovedala cca 1/12 skutoénych ndakladov vykazanych vo vytactovani
za predchadzajuci rok.
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Dodéavku elektrickej energie do bytu si zabezpedi ndjomca uzavretim zmluvy s dodavatelom
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie pre byt bude ndjomca uhradzat priamo
dodavatel'ovi.

Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady bude nijomca uhradzat' priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Nijomca je povinny platit mesa¢ne nijomné na mesiac vopred a zalohovo preddavky
na tuhrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu uvedené vods.2 tohto ¢lanku.
Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy ondjme bytu je evidentny list bytu apredpis
najjomného, ktory obsahuje vypolet mesacného ndjomného amesatnych preddavkov
na uhrady za plnenia poskytované s uzZivanim bytu.

4. Niajomné amesacéné preddavky naiuhrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu
podla ods.3 tohto ¢lanku si splatné nazaklade tejto zmluvy o ndjme mesacne, vidy
vopred do 25.dila kalendiarneho mesiaca na nasledujici kalenddrny mesiac,
atoprevodnym prikazom natfet prenajimatela voVUB,a.s., Mlynské nivy1,
829 90 Bratislava25, Obchodné miesto: Retailovd pobotka RP Ill-Zarnovica, ¢islo
uctu / IBAN: SK4902000000003366646256, variabilny symbol: 16166614 (uvedeny
osemmiestny variabilny symbol je zloZeny zo $tvormiestneho sipisného ¢isla bytového domu,
dvojmiestneho ¢isla vchodu a dvojmiestneho ¢isla bytu), konstantny symbol: 0308. Najomné q
za prvy mesiac najmu je splatné do 5 dni odo diia uzavretia tejto zmluvy o najme bytu.

5. Vpripade, aknijomca nezaplati najomné amesatné preddavky nauhrady zaplnenia
poskytované suzivanim bytu ani do5dni pojeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok zomeS$kania vzmysle platnych pravnych predpisov (§697
Obcianskeho zakonnika).

6. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia roziftuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome takto:

a) podl'a nameranych hodnét:
— zadodavku TUV,
za dodavku vody z verejného vodovodu,
za odvod odpadovych véd,
za dodavku tepla,

|

b) podla poctu oséb:
— zaosvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu, .
— zavytabh, ‘
¢) podla pomeru podlahovej plochy bytu k ihrnu podlahovych pléch vSetkych bytov ‘
v dome:
— zapoistenie domu,
— zastocné za zrazkovu vodu.

Rozi¢tovanie dodavky tepla, TUV aostatnych sluzieb prenajimatel vykoni do 31.méja
za predchadzajtci rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

7. Vyultovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je najomca povinny uhradit' do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote
je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi bytu vyuctovanim zisteny preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca bytu:
a) vyhlasuje, Ze je oboznameny so sti¢asnym stavom najomného bytu,
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b)

<)

d)

g)

h)

i)

k)

)

vyhlasuje, Ze je oboznadmeny s ,Planom uZivania stavby na Ndjomny bytovy dom, Zarnovica
(35 bj)* vypracovanym firmou REMESLO stav, s.r.o., Priemyselna 12, 965 01 Ziar nad
Hronom; képiu planu si prevzal pri podpise tejto zmluvy o najme bytu,

sa zavizuje dodrziavat v plnom rozsahu plan uZivania stavby uvedeny v pism. b) tohto
odseku, dodrziavat' a kontrolovat najmad temperovanie v miestnostiach bytu a neprekro¢it
teplotu max. 22°C (neprekurovat), bezpodmiene¢ne pravidelne (intenzivne) zabezpetit
vetranie bytu podla potreby - min. 4x denne intenzivne apriebezne, podla platnych
predpisov anoriem a dodrziavat pokyny naotviranie avykldpanie okien adveri;
prenajimatel’ neprebera zodpovednost' za vady a poruchy vzniknuté nedodrZanim planu
uzivania stavby uvedenym v pism. b) tohto odseku,

a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti majui pravo uzivat' aj spolotné priestory
domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podla povahy prisluSného zariadenia.
Zoznam osOb tvoriacich domacnost ndjomcu je uvedeny vevidentnom liste atvori
neoddelitel'nt sicast tejto zmluvy o najme bytu,

nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu sbytom bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela, tj. nie je opravneny prenechat predmet najmu - byt,
alebo jeho ¢ast do podnéjmu tretej osobe, uskuto¢nit' vymenu bytu a podobne,

je povinny uhradzat’ drobné opravy stvisiace s uzfvanim bytu a naklady spojené s beznou
udrzbou; drobnymi opravami sa rozumeji opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika,

ma zakazané vykondvat v prenajatom byte stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a; v§etky odsihlasené zmeny moze najomca uskutoc€nit
iba na vlastné naklady,

je povinny umoznit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom
prislusného ministerstva (Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky), prislusného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych
organov s cielom vykonu Kkontroly technického stavu nijomného bytu adodrZiavania
zmluvnych podmienok najmu; to plati aj pre osoby tvoriace domacnost najomcu, ktoré
najomny byt uZivajui na zaklade tejto zmluvy,

sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatel'ovi tie skuto¢nosti -
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel’ tieto nedostatky
neodstrani, ndjomca ma pravo tieto nedostatky po predchadzajiicom pisomnom oznameni
apisomnom suahlase prenajimatela vnevyhnutnej miere odstranit apozadovat
od prenajimatela nahradu primeranych nakladov; zaroveii sazavizuje, Ze poSkodenia,
ktoré vbyte sposobi sam alebo ti, ktori snim byvaji, uhradi vplnej vyske;
ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni pisomne oznamit’ prenajimatelovi:

— tie skutoCnosti, ktoré surozhodujice pre urfenie mesaénych preddavkov nathrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t,j. napr. pocet os6b zijucich v byte a pod.);
vySka mesacnych preddavkov nauhrady zaplnenia poskytované suZzivanim bytu
sa v tomto pripade zmeni,

— zmenu osobnych tdajov (zmenu trvalého pobytu, zmenu priezviska apodobne)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych tidajov v osobnych tidajoch
moZe prenajimatel’ ukoncit' zmluvny vzt'ah s ndjomcom,

sa zavazuje uzavriet poistenie domdacnosti navlastné naklady; v pripade ak, poistenie

domacnosti neuzavrie, tymto sa zavdzuje, Ze sposobeni $kodu odstrani v plnej vyske

na vlastné naklady,

sa zavazuje, ze privykone svojich prav bude dbat nato, aby vbytovom dome bolo

vytvorené prostredie zabezpetujice ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prav,

m) sa zavazuje upratovat spolo¢né priestory domu v zmysle prislu§ného domového poriadku,
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n) ajeho pribuzni v priamom rade, t;j. blizke osoby vzmysle § 116 Obcianskeho zakonnika
alebo druh, druZka, ktori s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte sa zavazuja
bezodkladne, najneskér do 30 dni odo diia uzavretia tejto zmluvy prihlasit na trvaly pobyt
do tohto najomného bytu po dobu trvania ndjmu; tato podmienka nie je zavazna pre osoby
s trvalym pobytom na tizemi mesta Zarnovica,

o) vyhlasuje, Ze je obozndmeny o moZnosti opakovaného najmu bytu v stlade so vSeobecne
zavaznym nariadenim mesta o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych
s podporou $tatu v znenf neskor$ich predpisov pri dodrZzani podmienok uvedenych v tejto

najjomnej zmluve avzikone NRSR ¢ 443/2010Z.z. o doticidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel bytu:
a) sa zavizuje odovzdat najomcovi klti¢e od bytu, od vchodu do bytového domu a spolo&nych
priestorov po podpisani zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

b) sazavazuje zabezpetit ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,
¢) ma pravo vbyte vykonavat stavebné upravy ainé podstatné zmeny iba sosuhlasom

nijomcu; ak vSak takéto dpravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prisludného orgénu $titnej spravy, tento sithlas mu ndjjomca nemdze odopriet,

d) ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre urcenie najomného, zmenit
vySku najomného v zmysle platnych pravnych predpisov,

e) uré¢i vysku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
zo skutoénych ndakladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov
na nasledujuci rok,

f) je opravneny zmenit vySku najomného a mesacnych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajtci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich
cien; zmenu vy$ky najomného avy$ky mesacnych preddavkov mdZe prenajimatel
realizovat’ od 1. dila kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skutocnosti, ktora vytvorf
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vy$ky najomného avySky mesacnych
preddavkov sa vykond formou predpisu ndjomného, ktory bude dorueny najomcovi.
Predpis najomného sa povaZuje za doruceny ajuplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Clanok VII.
Zavere¢né ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze v stilade s ustanovenim § 11 zakona NR SR ¢.122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov udeluje prenajimatelovi sthlas
so spracovanim a uchovavanim osobnych tudajov uvedenych v tejto zmluve o najme bytu
vratane priloh, ktoré su jej neoddelitenou sti¢astou na ikony spojené s najmom predmetného
bytu a na eviden¢né ucely prenajimatel’a stvisiace s touto zmluvou o najme bytu.

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou o najme bytu,
saspravuji prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika (zakona ¢.40/1964 Zb.),
zakona NR SR ¢.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov aostatnymi pravnymi predpismi platnymi nauzemi Slovenskej
republiky.

Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa bud( prednostne rieSit vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

. Zmenit, alebo doplnit tito zmluvu o najme bytu mozno len formou pisomnych dodatkov
a so sihlasom zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluji a oznacia datumom.
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5. Tato zmluva je platna diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany beru
na vedomie, Ze vzmysle ustanovenia § 5a zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacif) v zneni
neskor$ich predpisov tato zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva
avsulade sustanovenim §47a zakona . 40/1964 Zb. Obtianskeho zikonnika v zneni
neskorsSich predpisov G¢innost nadobitda najskor diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatela.

6. Ucastnici - zmluvné strany prehlasuji, Zesizmluvu onajme bytu preéitali, jej obsahu
porozumeli, bez vyhrad s nim sihlasia a na znak siihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

7. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia zmluvy
st urcené pre prenajimatela a dve pre ndjomcu.

V Zarnovici, diia: ......

Prenajimatel: Ndjomca:

e eh i
BRVAV Y VIVAV)/ \
Mesto Zamovic&, Rl}dolf Izak
v zastipeni Kamil Danko, '
primator mesta
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