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uzatvorena podla §685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zédkonnik v zneni
neskorSich predpisov, VSeobecne zavdzného nariadenia mesta o pridelovani obecnych

najomnych bytov & & 4/2013, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a
socialnom byvani a stivisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

¢l I
ZMLUVNE STRANY
Zastipené: Michalom Nagyom, starostom obce
So sidlom: Vel’ka Calomija, & 214
1CO:
i N
bankové spojenie: OTP banka Slovensko

Eislo wétu: |
(dalej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca: Richard Paris

Rodné ¢islo: _
Trvale bytom: Sahy, Pivni¢na 489/5

(d’alej len ,,ngjomea‘)

¢l II.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Predmetom ndjmu je 2 izbovy byt vo Velkej Calomiji , v bytovom dome sup. ¢islo 35, ¢.
bytu 13 nachddzajicom sa na 3. nadzemnom podlaZi, ktory prenajimatel’ prenechava
ndjomcovi na uZivanie. Presny popis stavu bytu a prislusenstva obsahuje zépisnica o prevzati
bytu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim zijii v domacnosti, maju popri prave uZivat' byt aj pravo
uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno uZivat na iné
ucely, ako na byvanie.

8. 1L
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE § UZIVANIM BYTU

1.Spdsob vypoétu najomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ oprdavneny jednostranne zvysit ndjomné,
thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu azmenit daldie podmienky zmluvy
ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, ktorym sa meni a dopiﬁa vymer




[image: image2.jpg]Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje
rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov.
2. Ndjomné: 64,00 Eur
v tom: - byt. priestor: 55,00 Eur :
nebyt. priestor: 7,00 Eur,
zariadenia: 2,00 Eur

- fond drzby : 5,00 Eur
Sluzby spojené s byvanim : 13,00 Eur
v tom: - zaloha na vodné 5,00 eur,

stoé¢né 5,00 eur,

elektr. energiu v spol. priestoroch 3,00 eur

Mesacné zalohové poplatky za najom a za sluzby spojené s uZivanim bytu celkom:
82,00 Eur

Pri platbach pouzivajte variabilny symbol VS:13 /17/2014 ( &islo zmluvy ).
3. Prenajimatel’ ma pravo vzdy po roénom vyuctovani upravit’ dohodnutti sumu a do budticna
vzdy na zadiatku kalendarneho roka, alebo v jeho priebehu, v zavislosti od nérastu cien
sluzieb (vytétovanie sluZieb sa robi raz ro¢ne do 31.5. nasledujuceho roka). Presny spdsob
vypoftu ndjomného auhrady za plnenia poskytované suZivanim bytu je $pecifikovany
v eviden¢nom liste vypo&tu ndjomného, vratane ich zmien.
4. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ zmenu — zvySenie najomného jednostranym pisomnym
oznamenim najomcovi.
5. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu
s ndgjomnym, taktieZ podla eviden¢ného listu vypoltu ndjomného. Najomné a thrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne , do 25. diia v prisluSnom mesiaci na
ucet obce.

¢LIV.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 1 rok, od 15.10.2014
2.Ak su dodrzané podmienky, uvedené v tejto zmluve, najmé ak
e najomca véas uhradza ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu a
e doterajsi najom bytu nezanikol inak a neplynie vypovedna doba a
e najomca uziva byt aj v prvy deti po uplynuti doby ndgjmu a
e najomca minimalne 4 mesiace pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukézal
prenajimatelovi vysku svojho ¢istého mesa¢ného prijmu a &istého mesaéného prijmu
0sob snim byvajucich aspolo¢ne posudzovanych podla osobitného predpisu za
kalenddrny rok, predchadzajuci roku, v ktorom mé dojst’ k uplynutiu doby ndgjmu a
e (isty mesaény prijem ndjomcu a osdb s nim byvajicich a spoloéne posudzovanych
podl'a osobitného predpisu, za kalendarny rok, v ktorom ma déjst’ k uplynutiu doby
najmu neprekro¢il tri a polndsobok Zivotného minima platného k31.12.
posudzovaného roka,
ma najomea narok na opakované uzavretie najomnej zmluvy vzdy na tri (3) roky; inak
nijom bytu uplynutim ¢asu zanika a najomca je povinny byt odovzdat’ prenajimatel’ovi
najneskor der po ukondeni najmu.
3.N4jom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.
4.Najom bytu dojednany na ur¢iti dobu konéi uplynutim tejto doby, ak sa neobnovi podla
bodu 2 tohto ¢lanku.




[image: image3.jpg]5.Ndjomnti zmluvu méZe prenajimatel’ pisomne vypovedat' len z dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika.

¢L V.
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpetit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

2. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prdva najomcu ohrozeny, mé ndjomca pravo po
predchédzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho néhradu ucelne vynaloZenych nakladov.

3. Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' stavebné Gpravy bytu len so sthlasom najomcu.
Tento sthlas mozno odopriet len zvéZnych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné upravy na prikaz prisluiného orgénu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’. Inak zodpovedé za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim anaklady spojené sbeznou udrzbou
uhrddza ndjomca. Pojem drobnych oprav andkladov spojenych sbeznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (t. ¢. vladne nariadenie 87/1995/ Z. z.).

5. Néjomea je povinny udrZiavat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

6. Najomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat,, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpe€ujuice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

7. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma zna3at’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoved4 za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Ak sa najomca nepostara o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu.

9. Néjomca nesmie vykonat' stavebné Gpravy ani int podstatnii zmenu v byte ana jeho
prisluSenstve bez pisomného sithlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

10.Né&jomea je povinny hlésit’ prenajimatelovi zmeny v polte byvajucich o0sdb v byte
aostatné skuto¢nosti, rozhodujiice pre uréenie vysky nédjomného athrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu do jedného mesiaca od ich vzniku.

11. Néjomcea je povinny odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uZivania veci. To znamena, e
musi urobit’ vSetky opravy (ak vbyte vznikli v &ase jeho uZivania ndjomcom) podla
nariadenia vlady Slovenskej republiky z 18.aprila 1995 Z. z. &. 87/1995.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zéloh za dodédvku studenej vody za dva
a viac mesiacov ma prenajimatel’ pravo njomcovi bytu vodu odstavit’.

13. Néjomca sa zavizuje minimalne $tyri mesiace pred uplynutim doby n4jmu hodnoverne
preukédzat’ prenajimatelovi vysku svojho &istého mesaéného prijmu a &istého mesagného
prijmu 0sdb s nim byvajicich a spolo¢ne posudzovanych podl'a osobitného predpisu (z. &.
601/2003 Z. z. o Zivotnom minime) za kalenddrny rok, predchadzajuci roku, v ktorom ma
dojst’ k uplynutiu doby najmu.

. 4. VL
SPOLOCNY NAJOM BYTU




[image: image4.jpg]1. Byt mbZe byt v spoloénom najme viacerych osdb. Spoloéni najomcovia maju rovnaké
prava a povinnosti.

2. Spoloény najom vznik4 tiez dohodou medzi doteraj$im ndjomcom, d’alSou osobou a
prenajimatel'om.

3. Z pravnych tkonov tykajlicich sa spoloéného najmu bytu si opravneni a povinni vSetci
spolo¢ni ndjomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

4. Ak za trvania manZelstva manzelia alebo jeden z nich sa stanii ndjomcami bytu, vznikne
spoloény ndjom bytu manzelmi.

5. Ak sa niektory zmanZelov obom manZelom stal najomcom bytu pred uzavretim
manzelstva, vznikne obom manZelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

€l VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

1. N4jomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej Gisty mesaény prijem a Cisty mesacny
prijem osdb stiou byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolotne podla osobitného
predpisu (z. & 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime), neprevySuje trojndsobok Zivotného
minima platného k 31.12. kalendérneho roka predchadzajiiceho roka. Toto vyhlésenie sa
povazuje za opakované podas platnosti tejto najomnej zmluvy av pripade presiahnutia
trojnasobku Zivotného minima platného k 31.12. posudzovaného kalenddrneho roka sa
nijomca zavizuje tito skuto¢nost ozndmit prenajimatelovi najneskér do 15.01.
nasledujuceho kalendarneho roka.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze poas celej doby platnosti ndgjomného vzt'ahu umozni vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
prisluiného krajského stavebného uradu ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

3. Najomca berie na vedomie, Ze k podpisu najomnej zmluvy prenajimatel’ pristipi az po
splneni podmienky zloZenia vinkulovaného vkladu v prospech prenajimatela v peflaZznom
ustave vo vyske Sest (6) mesaéného n4jomného asluzieb spojenych suzivanim bytu.
Vinkulovant finanént zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouZit' na Ghradu neuhradenych
a splatnych zavizkov njomeu vzniknutych v sivislosti s uZivanim bytu.

Vyika vinkulovaného vkladu je 400,00 eur.

Néjomeca si je vedomy skutoénosti, ze s finanénym vkladom vinkulovanym v prospech
prenajimatela nebude moct disponovat’ pofas celej doby trvania najomného vztahu.
V pripade ukonéenia najomnej zmluvy, po uspokojeni prip. pohladdvok prenajimatel’a, bude
vinkulacia na Ziadost prenajimatel’a zrugena, prip. bude ndjomcovi vrateny jej zostatok.

4. Néajomea je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Néjomca je povinny dat
byt poistit’ na vlastné néklady.

5. Najomea je povinny dodrZiavat’ platné pravne predpisy, a to najméa predpisy BOZP,
poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia pri uZivani predmetu
ndjmu.

_ &L VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou so sthlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vysky najmu a Gthrad za poskytované
sluzby podra &l. IIL. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat' jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden (1) je ur€eny pre
prenajimatel’a a jeden (1) pre najomcu.




[image: image5.jpg]3. Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu oboch zmluvnych stran a tc¢innost” dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na www.velkacalomija.skk. Ndjomca berie na vedomie,
Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto
zmluvy tretim osobam.

Vo Velkej Calomiji dia: 2 0. 10, 2ci4 Vo Velkej Calomiji, dita 2 0, 10, 2814

starostom obce \ o \




