Najomna zmluva

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika medzi zmluynymi stranami:

%

OBEC JAKUBOV
Jakubov ¢. 191, 900 63 Jakubov
Mgr. Petrom Gajdarom, starostom obce

00304 816
spojenie: Prima banka Slovensko a. s.
3203827001/5600
prenajimatel’)
Michaela Durd’ovi¢ovi

wyhléseni, Ze st sposobilé a opravnené uzatvorit” tito Najomna zmluvu (d'alej len .zmluva*),
dohodli na jej uzatvoreni v nasledovnom zneni a za nasledovnych podmienok:

~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia

postupuje pri poskytovani bytov podla ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z. z. - Zakon
i na rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni a Veobecne zaviizného nariadenia
 nakladani s najomnymi bytmi pre ob&anov na tizemi obee Jakubov (dalej len VZN*).
e vlastnikom bytového domu so sipisnym Eislom 594, nachadzajiceho sa v obci
ry je zapisany na LV &. 650 k. 4. Jakubov.

Clanok I1
Predmet nijmu

na ziklade uznesenia ¢. 50/2014 Obecného zastupitel'stva obee Jakubov zo dia 20.
(uznesenie je neoddelitel'nou sucast'ou najomnej zmluvy) a za podmienok dohodnutych
nechava najomeovi dvojizbovy byt & 3 na prizemi bytového domu so stpisnym

ia na byvanie.

obytnych miestnosti- obyvacia izba, spalia a prislusenstva. Prislusenstvo: predsien,
uchyna (kuchynsky kit), komora a loggia.

49,40 m? + loggie 2,13 m°.

 pivnica €. 3 o vymere 1,70 m* nachadzajiica sa na prizemi bytového domu v pivni¢nych

V. zariadenie je opisané v Protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto
vako ,.byr).
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Clianok ITI
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechdva do ndjmu a uzivania najomcovi vysie opisany byt.

Prenajimatel” prenechava byt najomcovi vyluéne za (i¢elom byvania.

Néjomea ako aj osoby, ktoré snim byt uZivaji sa zaviizuji, Zze budd byt spolu s prisluSenstvom
vyuzivat' v stlade s dohodnutym ucelom. Porulenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné
porudenie zmluvy a zaklada pravo prenajimatela odstapit’ od zmluvy.

Clanok IV
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti, od 01.11.2014 do 31.10.2017 vratane.

Ak najomca ako aj osoby, ktoré s nim byt uzivaju, si riadne plnia povinnosti vyplyvajiice z najomnej
zmluvy, nenaruduji pokojné byvanie ostatnych ndjomeov, neohrozujii bezpeénost, neporusuji dobré
mravy v dome, neposkodzujii byt. jeho prisluenstvo, spolotné priestory a zariadenia v dome. mi
nijomea pravo v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. - Zakon o dotaciach na rozvoj byvania a sociélnom
byvani na predizenie platnosti ndjomnej zmluvy na dalSie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné
platnost’ zmluvy na d'al3ie obdobie predlzit’.

O moznosti uzatvorenia opakovaného najmu bude ndjomca pisomne informovany minimélne tri
mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu. Pisomnd Zziadost o opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu je najomea povinny doruit’ Obei Jakubov, Obecny trad Jakubov, Jakubov €. 191,
900 63 Jakubov do 30 dni po doru¢eni informacie o moznosti opakovaného ndjmu a zaroven predlozif
doklady. preukazujice splnenie podmienok nariadenia obce upravujice podmienky pridelenia bytu.
Nesplnenie tejto podmienky sa povazuje za neuplatnenie si prava opakovaného najmu a najom
uplynutim doby najmu zanika. )

Najomca sa zaviizuje, Ze v pripade ak neddjde k vzajomnej dohode na prediZeni najomného, predmet
najmu uvolni aj spolu s osobami, ktoré s nim predmetny byt uzivaji najneskor do 01.11.2017, tj.
k uvedenému datumu sa bezodkladne vystahuje a vyprace zbytu aod takto vyprataného odovzdi
prenajimatelovi kl'iCe, a to bez akéhokol'vek naroku na bytovi nahradu.

Clanok V
Vyska najomného a vy$ka ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomcea je povinny hradit’ mesacne ndjomné za uzivanie bytu vo vyske 110,63 € (slovom: stodesal
eur 63/100 centov) vopred pocas celej doby najmu.

Najomca je povinny platit’ Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu mesatne preddavkovo podla
vypoétu (aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych platieb).

Platby za ndjomné je ndjomca povinny platit na icet prenajimatel’a vedeny v Prima banke
Slovensko ¢ (&tu: 3203827001/5600. pobocka Malacky, ato mesatne vopred do 28. dia
predchadzajiiceho mesiaca. Najomea uvedie pri platbe ndgjomného variabilny symbol v tvare sipisné
¢islo, Cislo bytu (59403).

Zalohové platby uvedené v predpise mesaénych zalohovych platieb je najomca povinny platit’ na tcet
vedeny v Prima banke Slovensko, ¢. uc¢tu: 3244008002/5600. a to mesacne vopred do 28. diia
predchiadzajiceho mesiaca. Nijomca uvedie pri platbe zdlohovych platieb za sluzby variabilny
symbol uvedeny v predpise zalohovych platieb spojenych s uzivanim priestoru (794003).

Pre véasnost' tthrad je rozhodujici den pripisania finanénej ¢iastky na Géet prenajimatela.

Sprévu bytového domu za prenajimatel’a bude vykondvat® Stavebné bytové druzstvo ob¢anov so sidlom
v Pezinku, sidlo Na Bielenisku ¢. 4, 902 01 Pezinok, ICO: 00 170 364 (d'alej len sprivca™) na zéklade
Zmluyy o vykone spravy a platného nariadenia.

Sprévea je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit’ vysku mesa¢nych zalohovych
platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujice pre urlenie ich vyiky (nmapr. zmena potu osdb byvajicich v byte), ato pisomnym
oznamenim najomcovi. Ndjomca sa zaviizuje takéto oznamenie akceptovat’.
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8. Vyuétovanie zalohovych platieb za vodné a stoéné, za dodavku tepla a elektrickej energie v spoloénych
priestoroch a iné je spravca povinny vykonat na zaklade faktar predlozenych dodavatel'mi tychto meédii
najneskor do 31.05. nasledujiiceho roku. Nedoplatok z vyuétovania sa najomea zavizuje uhradit’ do 30
dni po pisomnom doruceni roéného vyiétovania zalohovych platieb za uzivanie bytov. Preplatok bude
najomcovi vrateny do 30 dni po vykonanom vyuétovani. V pripade, ak bude mat’ najomca nedoplatok
zbezného roka nasledujiceho po zactovacom roku, je spraveca opravneny urobit jednostranné
zapoditanie s preplatkom z predchadzajuceho roka.

9. Najomea je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie v byte, poplatky za prijem
televizneho a rozhlasového signdlu, poplatky za uzivanie telefonnej siete ich poskytovatelom -
dodavatel'om. Spraveca nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

10. Najomea suhlasi s rozpo¢itavanim tepla podl'a meracov tepla umiestnenych v bytoch.

11. Najomea sa zavizuje:

- znaSat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricki energiu
dodavani do bytu, ak ich sposobil ako neplati¢

- potas najomného vztahu a po jeho ukonteni média neodhlasit. Ndjomca sa zavizuje urobit
prevod médii v sicinnosti s prenajimatelom bud priamo na prenajimatela alebo nového
najomeu, bez pisomného sthlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie s inym
dodavatelom, ako stym, sktorym je uzatvorena zmluva o dodavke elektrickej energie pri
podpise nagjomnej zmluvy.

12. Najomca sa zaviizuje znasat’ naklady spojené s porusenim povinnosti opisanych v ods. 11 tohto ¢lanku
a niahradu $kody, ktora vznikne prenajimatel’ovi.

13. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze najomné a mesaéné zalohové platby najomca bude platit’ tak,
ako je to uvedené v odseku 3 a 4 tohto ¢lanku.

14. Najomca je povinny uhradit’ finanéna zabezpeku vo vy$ke 4-mesaéného najomného, na icet vedeny
v Prima banke Slovensko ¢. (i&tu 3203825014/5600, ¢o ¢ini sumu vo vyike 442,52 € pred podpisom
najomnej zmluvy v silade s platnym nariadenim, o ¢om pri podpise ndjomnej zmluvy predlozi doklad o
zaplateni.

Clanok VI
Sihlas na spracovanie udajov

Zmluvné strany si davaju navzajom, ako iosobe, ktord zmluvu spisala, sihlas so spracovanim ich
osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 7 zikona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
ndajov v zneni neskorSich predpisov, ato na uely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predlozenia
prislusnych organom a organiziciam, ktoré budi o nej a na jej zaklade rozhodovat’ alebo overovat jej tdaje.
Doba platnosti pouzitia osobnych udajov Gcastnikov tejto zmluvy je obmedzena na dobu trvania tejto zmluvy
plus daldich 10 rokov, resp. doba povinnej archivacie Gdajov podla prislusnych predpisov. Sihlas je
vyjadreny podpismi zmluvnych strin na tejto zmluve.

Clinok VII
Priava a povinnosti prenajimatel’a

|. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze umoZni najomcovi nerusene uzivat' predmet najmu po celi dobu U¢innosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny kedykol'vek vstapit’ do predmetu najmu za uéelom vykonania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne v8ak za pritomnosti najomeu. V pripade, ze najomca
nespristupni predmet ndjmu, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie podmienok tejto zmluvy
s nasledkom odstipenia od tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstapit’
do predmetu najmu za G&elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia je
nasledkov aj bez ohlasenia a suhlasu ndjomcu.
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Clinok VIII
Priva a povinnosti najomeu

I Ndjomca je povinny pocinat si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete
najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomea za vzniknuti $kodu.
Najomea ako aj osoby predmet najmu uzivajiice nemozu v predmete najmu bez povolenia prenajimatefa:
- prihlasit’ na trvaly pobyt inii osobu ako najomeu (najomcov) aich deti zijice s nimi
v spolo¢nej domacnosti,
- dat’ predmet najmu do najmu pripadne do podnajmu trete) osobe bez predoslého pisomného
stihlasu prenajimatel'a.

Zmeny v predmete najmu, ktoré najomea vykonal s pisomnym sihlasom prenajimatela, nie je povinng

po skonceni doby ndjmu uviest’ do povodného stavu. Uhradu nakladov s tym spojenych méze najomea

pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ zaviazal. Ak v désledku vykonanych zmien hrozi na
predmete najmu prenajimatelovi znaénd $koda je prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy.

4. Akekolvek stavebné tpravy predmetu najmu moze najomea vykonat len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela a na ziklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, ze nepovolenou stavebnou &innost'ou alebo inou
nepovolenou Cinnostou vykonavanou na predmete ndjmu zo strany najomeu vznikni prenajimatefovi
akékol'vek zavizky (napr. sankcie a pod), najomea sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat' v plnom rozsahu
a bude sa to povazovat za hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy s nasledkom odstipenia od tejto
zmluvy.

5. Najomea sa zaviizuje uhradzat naklady spojené s obvyklou tidrzbou predmetu najmu a drobné opravy
najmi drobné opravy stvisiace s uzivanim predmetu najmu, s jeho zariadenim a vybavenim ako aj
vymeny zariad'ovacich predmetov, jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Ndjomea nema
voti prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych nikladov. Ak sa najomca nepostara o viasné
vykonanie oprav abezni Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif po predchadzajicom
upozorneni najomeu na svoje naklady sim a pozadovat’ od neho nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti
zodpovedd ndjomea za $kodu tym spésobend. Ndjomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani
predmetu ndgjmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finanéna nahradu,

6. Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost’ vykonania viésich oprav,
ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel, inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomea za $kodu tym spdsobenii. Ndjomea Jje povinny
znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a Gdrzby bez
naroku na finanéni ndhradu.

7. Najomca nema voéi prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom,
kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z &innosti najomeu  dojde k ekologickému zatazeniu,
zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prisludnymi orgdnmi znasa sam.

8. Najomca je povinny:

a) umoznit' poverenému zastupcovi spraveu a prenajimatel’a bytu a d'al§im opravnenym osobam
Vv zmysle zikona ¢. 443/2010 Z.z. vstup do bytu za Gcelom kontroly bytu, vykonania opré
a udrzby bytu, ako aj za téelom kontroly stavu vodomeru, stavu meraca tepla na nevyhnutny ¢as
a po predchadzajicom oznameni,

b) dodrziaval ,Domovy poriadok® a povinnost’ najomcu upratovat’ spoloéné priestory podla
rozpisu sluzieb a odhadzovat' sneh z pristupovej komunikécie veduicej do bytového domu.
Zérovei sa zaviizuje repektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami Obce Jakubov a pri
vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpetujiice ostatnym
najomeom neru$eny vykon ich prav,

¢) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spésobil v dome sam alebo ti. ktori s nim byvajii na vlastné
niklady. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni najomeu
zavady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomeu nahradu.

d) do 30 dni od ukon&enia nagjomného vztahu zabezpetit', aby bol z trvalého pobytu on a osoby
uvedené v evidenénom liste odhlasené.

9. Najomea je povinny dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajice z prislusnych platnych prévnych
predpisov upravujiicich ochranu pred poziarmi, predovietkym povinnosti vyplyvajiice zo zikona &.
314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v stvislosti s uzivanim predmetu najmu resp. jeho asti vyplyvaju z platnych pravnych predpisov. najma
zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene adoplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich
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predpisov a zakona &. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vietky 3kody. ktoré
prenajimatelovi  ddsledkom poruSenia povinnosti najomcom  vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel'ovi ulozené.

10. V bytovom dome je zakazané:

a) montovat’ na fasadu domu, na vonkajsie ramy okien a balkén rolety, susi¢e na bielizeii, TV antény,
satelitné paraboly, klimatizaéné zariadenia, alebo iné zariadenia

b) vykondvat v byte akikol'vek podnikatel'ski ¢innost

¢) bez sahlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovavat’ osoby, ktoré nie st uvedené evidenénom
liste. Pripadné zmeny v pocte 0sdb, je tito skutoénost’ najomea povinny oznamit’ prenajimatelovi do
30 dni odo dia, kedy takdto skutoénost nastala, pricom so zmenou musi zasadne sthlasit
prenajimatel’.

I1. Vnitorné zalizie, interiérové si vecou ndjomcu a nie prenajimatela. Kiapu a montaz si zabezpeéi
ndgjomeca bytu na svoje ndklady, farebné prevedenie BIELE. montaZ si zabezpedi kvalifikovanym
pracovnikom a po namontovani sa stavaji neoddelitelnou si¢astou najomného bytu a stant sa majetkom
prenajimatela nehnutelnosti, tym sa najomea vzdava nahrady. K montaZi potrebuje najomea pisomny
stihlas vlastnika.

12. Vonkajsie sietky na oknad si vecou ndjomnika a nie prenajimatela. Kipu a montaz si zabezpeéi
najomnik bytu na svoje naklady, farebne prevedenie BIELE, monta# si zabezpec¢i kvalifikovanym
pracovnikom (v pripade vitania do okenného rému) a po namontovanim sa stavaji neoddelitel'nou
sicastou najomného bytu a stani sa majetkom prenajimatela, tym sa najomca vzda nahrady. K montazi
potrebuje najomea pisomny sihlas viastnika.

13. Vnitorné osvetlenie bytu je vecou najomeu a nie prenajimatel’a.

14. Poistenie bytu a jeho vybavenia je na naklady najomcu. _

I5. So suhlasom starostu obce si ndgjomcovia mézu vzajomne vymenit byty. Ziadosti a dohodu o vy¥mene
bytu predkladaji ndgjomcovia prenajimatelovi. Ziadost' a dohoda musia mat pisomnt formu. Pri zmene
ndjomeu z titulu vymeny bytu musia byt splnené podmienky stanovené platnym nariadenim. V pripade,
ze by doSlo k vymene bytu bez siihlasu prenajimatela, prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy
s obidvoma u¢astnikmi vymeny.

Clanok IX
Ukonéenie nijmu

.. Najomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty,

b) vzijomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran, pricom vypovedna lehota Jje 3 - mesacna a za¢ina plynit
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend,

d) smrfou najomnika, pricom obecné zastupitelstvo nasledne prerokuje d'alsi najomny vztah,
v ktorom bude uprednostneny spolubyvajici.

2. Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu ak najomca:

a) ndjomea alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo. spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast' inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

d) ndjomeca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3. Najomea bytu moze vypovedat' nijom bytu z akéhokol'vek ddvodu, alebo bez udania dévodu pisomnou
vypovedou.
4. Vypoved' v zmysle tohto élanku musi byt’ vyhotovena v pisomnej forme.
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K terminu ukonéenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ prenajimatelovi p
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu ak sa s prenajimatelom plsomne nedohodne inak, s prihliad
na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia. V opaénom prlpade Je prenajimatel’ opravneny byt v)
a to aj bez rozhodnutia sidu-na podkiade notarskej zapisnice, pricom najomca nesie zodpoved
spbsobené Skody. 3
Po ukonéeni najmu budi do 30 dni finan¢ne vysporiadané vzajomné penazné naroky vyplyvajlce z

zmluvy.
Uginky doruCenia vypovede, resp. okamZzitého skonenia ndjmu, nastani aj vtedy, ak n
bezdovodne odoprie prevziat' pisomni vypoved' (resp. okamzité skoncenie najmu) priamo v pi
najmu alebo zaslani prostrednictvom posty na poslednii prenajimatelovi znamu adresu na doruco
pisomnosti, a to diiom vratenia pisomnej zasielky postou ako nedorucene;j.

Clanok X
Osobitné ustanovenie

Néjomea vyslovne sthlasi s tym, aby tato zmluva slizila ako podklad k spisaniu notérskej zapis
exekuéného titulu, t.j. uznanie jeho nepenazného zavizku, a to vypratanie predmetu najmu, v
najomca ako aj osoby, ktoré snim predmetny byt uzivaji, sa zpredmetu najmu nevystahi
neodovzda kl'i¢e prenajimatelovi v dohodnutej lehote uvedenej v €l IV ods. 4 tejto zmluvy ¢
v pripade pred¢asného ukonlenia tejto zmluvy v zmysle &l XI tejto zmluvy. Najomea 2
v notarskej zdpisnici uréi miesto, na ktoré bude v pripade ukon¢enia ndjmu aj spolu s osobami,
s nim predmetny byt uZivaji vypratany.
Najomeca sa zavdzuje odovzdat prenajimatelovi spisani notarsku zapisnicu k tejto zmly
Notarskom tirade JUDr. Ivan LoSonsky. PhD.. Zahoracka 53, Malacky do 10 dni od podpis
zmluvy.
Spisanie notarskej zapisnice je v zmysle § 36 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni odkl
podmienkou platnosti tejto zmluvy.

Clénok XI
Odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak najomca nebude dodrziavat’ prava a povinnosti,
z tejto zmluvy vyplyvaji prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy.
Ak bude najomeca v omeskani s ahradami spojenymi s uzivanim bytu priamo dodavatelovi viag
mesiace, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit’.
V pripade splnenia podmienok na odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela sa nijomna 2
nezruduje od zatiatku, ale odo dia doru¢enia prejavu vole opravnenej strany odstipit’ od zmluyy
strane.
V pripade odstupenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatela je najomca, ako aj osoby s
predmetny byt uZivajice, povinny vypratat ho a aodovzdat prenajimatelovi podla
o odovzdani a prevzati bytu s prihliadnutim na dobu jeho uzivania a mieru opotrebenia do
mesiaca odo dna dorucenia prejavu vole o odstipeni. V opaénom pripade je prenajimatel’ opravn
vypratat, ato aj bez rozhodnutia sidu na podklade notirskej zapisnice, priCom ndjomea nes
zodpovednost za sposobené skody. |

Clanok XI1
Sankcie

V pripade, ak bude najomca v omeskani so zaplatenim platby najomného alebo jeho Casti je prenaj
opravneny uctovat’ najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 30% z mesaéného najomného.
Ak bude ndjomca v omeSkani so zaplatenim ndjomného a prenajimatel’ pisomne vyzve ndjo
uhradu tychto nedoplatkov, je prenajimatel” opravneny uétovat’ si poplatok 10 € (slovom: desat’ El
kazdi upomienku.
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3.V pripade, ak niajomca nedodrzi podmienky dohodnuté v élanku IV ods. 4 tejto zmluvy najomca sa

I zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 4 mesaéného najomného. Thito zmluvnt
pokutu je najomea povinny uhradit’ do 10 dni od dorucenia vyzvy prenajimatel'a na uhradenie zmluvnej
pokuty.

4. Prislusenstvo najomnej zmluvy ake aj zmluvné pokuty alebo troky z omeskania si splatné do 10 dni od
ich pisomného vyhctovania prenajimatelom.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmluvni pokutu alebo drok zomedkania ndjomcovi Gplne alebo scasti
odpustit’.

ClL X111
Omeskanie so splatenim nijomného

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomne uvedené v ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy v termine jeho splatnosti,
prenajimatel’ ma narok na droky z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok XIV
Odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt do uzivania bezodkladne po
odovzdani jedného rovnopisu notarskej zapisnice spisanej v zmysle ¢l. X tejto zmluvy.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmetny byt spolu s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi stranami spisany protokol o odovzdani a
prevzati bytu.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt sa mu odovzda
v stave sposobilom na riadne uZivanie. Najomca potvrdzuje, ze stav bytu sihlasi so stavom opisanom
v protokole o odovzdani a prevzati bytu a v tomto stave ho prebera.

Clanok XV
Zavereéné ustanovenie

Zmeny alebo doplnky k zmluve musia mat’ pisomni formu a musia byt podpisané oboma zmluynymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuji prisludnymi
ustanoveniami zak. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Na dorutovanie pisomnosti sa pouzije adresa uvedend zmluvnymi stranami v zahlavi tejto zmluvy, resp.
posledna adresa oznimena druhej zmluvnej strane ako sidlo, trvalé bydlisko, resp. adresa na doru¢ovanie
pisomnosti. Zmenu adresy na doruc¢ovanie pisomnosti je najomca povinny prenajimatellovi oznamit’ do
10 dni od vykonania zmeny trvalého bydliska, resp. adresy na dorucovanie pisomnosti.

Ak sa preukaZe, ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo net&inné, nema takato
neplatnost’ alebo neicinnost’ za nasledok neplatnost’ alebo ned¢innost’ d’alSich ustanoveni zmluvy, alebo
samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bezodkladne nahradit’ takéto
ustanovenie novym tak, aby bol zachovany (cel, sledovany prisluSnym neplatnym & neu¢innym
ustanovenim v Ease jeho prijatia, resp. uzavretia tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom jedno vvhotovenie obdrzi
prenajimatel’, najomca a dve vyhotovenia si uréené pre potreby notara.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta po
vzajomnom prejednani podl'a ich slobodnej vole, uréite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho ju viastnoru¢ne podpisali.




7. Této zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a aéinnost nasledujtiei ded p
zverejneni na webovej stranke obce Jakubov.
8. Sdacastou tejto zmluvy je:
- technicky pasport — v ktorom st uvedené vymery izieb bytu.
- evidenény list 0sob, ktoré maji v byte byvat
- notarska zapisnica

- protokol o odovzdani a prevzati bytu s opisom prislusenstva
- vypis z uznesenia
V Jakubove, dita £F. 10 e\ V Jakubove, dia £ %-lo. Lol
s
,-./ [
I’renajin;&’fei' - Najomea [ o
i /




Pasport priestorov k bytu ¢. 3

Uzivatel: Michaela Durd’ovicovi — ndjomea

Sup. €. domu: 594 obec Jakubov Prizemie

Pouzitie: Byt  Polet izieb: 2 Kategoria bytu: 1

Rozvod vody

Kanalizacia

Tepla voda

Studena voda e
Domici telefon

Kirenie ustredné (plyn)

D
LS S O Y

Zoznam miestnosti plocha (m?)
predsien 9,13
spaliia 9.69
obyvacia izba 14,19
kuchyna 10,01
komora 1,53
1,53
3,32
lkovi vymera bytu 49,40
2,13




Eviden¢ny list 0s6b
k bytu & 3

Bytovy dom stip. ¢. 594 v Jakubove
Néajomca:

meno a priezvisko: Michaela Durd'ovicovi

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou budu byvat’ tieto osoby:
- Ei-ﬂdﬁéiu

- zoznam 0sOb*

Meno a priezvisko nar. vztah k ndjomcovi

Michal Lenner
Maro$ Durdovi¢
Michal Durd'ovi¢
Theo Lenner

w0 =

V Jakubov, dita 1Y |0 J 14

Najomea
* Nehodiace sa preciarkne



Vypis z uznesenia
zo zasadnutia Obecného zastupitel’stva obce Jakubov,
ktoré sa konalo dina 20. oktébra 2014

UZN & 50/2014
OZ schvaPuje:
Nridece TrcchesSue whewmde i L WO\, wawselvan N REoNs ENEE,

Durd'ovi¢ova,

poveruje starostu

Uzavretim ndjomnej zmluvy s uspesnym Ziadatelom podla schval'ovacej ¢asti uznesenia, za
podmienok uvedenych v zakone & 443/2010 a VZN ¢. 01/2013. Podmienky musia byt
splnené do 27.10.2014 do 16.00 hod.

nepritomni: [-] hlasovali: [9] za: [7] proti: [2] zdrzal sa: [-]

V Jakubove dia 24.10.2014

a2

Mgr. P r‘(;.l)?géé
stayosta o




