Najomna zmluva o najme bytu ¢. 404/2014

uzatvorend podl'a ust. § 585 a ust. § 685 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik (dalej len ,.,Ob¢iansky zdkonnik™)

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, as.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom: ~ PhDr. Tatiana Rosov4, starostka mestskej ¢asti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Meno a priezvisko: Stefan Vincze
Trvaly pobyt: Karpatska 10, 811 05 Bratislava
Datum narodenia:

Rodné é&islo:
(d’alej len ,,Najomca“ a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany, reSpektujic zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku obci, zdkon & 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodérenia s majetkom
mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a VZN
mestskej Gasti Bratislava-Staré Mesto ¢. 19/2013 o néjme bytov, dohedli sa na uzatvoreni tejto Najomingj zmluvy o nijme
bytu podl'a ust. § 585 a ust. § 685 Obé&ianskeho zdkonnika (d'alej len ,,Zmluva“) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ a Najomca uzatvorili diia 02.10.2006 Najomnt zmluvu €. 3667/2006/321 (d’alej
len ,,Povodna najomna zmluva®™), predmetom ktorej bol niom 1-izbového bytu & 11
nachadzajuceho sana 1. poschodi bytového domu na ulici Karpatska 10 v Bratislave, stpisné &islo
3096, zapisanom na liste vlastnictva €. 10, katastralne tizemie Staré Mesto (d’alej len ,Byt” a
,Povodny najom Bytu“), a to na dobu urciti do 30.09.2007 s moZnost'ou predizenia doby najmu na
dobu neuréitd dodatkom k zmluve na zéklade pisomnej Ziadosti Ndjomecu doruéenej Prenajimatel'ovi

najneskdr mesiac pred skonéenim najmu.

Néjomeca dorudil Prenajimatelovi Ziadost' o predizenie doby Najmu Bytu diia 28.10.2008,
t.j. v ¢ase, kedy Povodny najom Bytu uz netrval. Prenajimatel’ diia 22.08.2011 podal na std Zalobu
voli Néjomcovi na vypratanie Bytu z dévodu, 7e Najomca po skonéeni nidjmu Byt dobrovolne
nevypratal; konanie je vedené¢ na Okresnom sude Bratislava Ipod sp. zn. 24C/133/2011. Podla
pravneho nazoru Ngjomcu Pévodny ndjom Bytu neskonéil, stile trvd a Ndjomca sa povaZuje za
riadneho ndjomcu Bytu, nakol'ko podla svedeckej vypovede byvalého privneho zastupcu Néjomeu,
u Prenajimatel'a malo déjst’ k strate véas podanej Ziadosti Najomeu o prediZenie doby Pévodného
najmu Bytu, resp. podl'a pravneho nazoru Najomecu po skoncéeni Pévodného najmu Bytu doslo medzi
Zmluvnymi stranami ku konkludentnému uzatvoreniu nového ndjomného vzt'ahu tym, e Prenajimatel
prijimanim nijomného a platieb za sluzby od Najomcu a zasielanim mu vyuétovani tychto platieb aj
po skonéeni Pévodného najmu Bytu akceptoval Najomcu ako riadneho ndjomcu Bytu.
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Zmluvné strany v snahe odstranit’ vzdjomné rozpory dohodou vzmysle ust. § 3 ods. 2
Obéianskeho zédkonnika a z dovodu pravnej istoty pristipili k pisomnému uzatvoreniu tejto Zmluvy,
predmetom ktorej je opatovné prenechanie Bytu do najmu Néajomcovi a urovnanie vzajomnych prav
a povinnosti, ktoré vznikli medzi Prenajimatelom a N&jomcami zddvodu sporného skoncenia
Poévodného najmu Bytu. Prenajimatel’ beric na vedome, Ze vzmysle zdkona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci je povinny zabezpecit' o najefektivnejsie zhodnocovanie a zvelad'ovanie majetku a
vzhladom na skuto¢nost, Ze Ndjomeca vykonal v roku 2012 na vlastné naklady kompletni
rekonStrukciu Bytu v hodnote 22.723,40 EUR a pravidelne uhradza za uZivanie Bytu sumu vo
vyske Ndjomného podla Povodnej najomnej zmluvy, vyhlasuje, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy je
v stlade s uvedenym zdkonom, ako aj s internymi predpismi Prenajimatela na useku hospodarenia a
nakladania s majetkom. Uvedenym postupom Prenajimatela zarovenl déjde k ukonceniu sudneho
konania o vypratanie Bytu, ktory by vzhl'adom na aktivnu obranu Ndjomcu trval zrejme neprimerane
dlho a v ktorom je uspech Prenajimatel'a nezaruéeny a neisty.

CLL
Predmet Zmluvy

1.1 Predmetom Zmluvy je najom bytu & 11 vo vymere 36,40 m?, ktory sa nachadza na 1. poschodi
bytového domu na ulici Karpatska 10 v Bratislave, supisné Cislo 3096, postavené¢ho na
pozemku parc. ¢. 7555 a zapisaného na liste vlastnictva & 10, okres: Bratislava I, obec:
Bratislava - m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie: Staré Mesto (d’alej len ,,Byt* a ,,Novy najom
Bytu®).

1.2 Byt je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,,Hlavné mesto*). Hlavné mesto
zverilo podla ust. § 6 ods. 2 zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci cely bytovy dom vratane
Bytu do spravy Prenajimatel’a a ten je opravneny Byt prenajimat’ a brat’ z uzavretého ndjmu
uZitky.

1.3 Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,Najomné™) a za podmienok v
tejto Zmluve dohodnutych N4jomcovi do uZivania Byt uvedeny vust. Cl. I ods. 1.1 Zmluvy.
Najomca je opravneny Byt uzivat, priCom je povinny za uzivanie platit Prenajimatelovi
Né4jomné a dhradu za plnenie spojené s uZivanim Bytu podla ust. Cl. V. Zmluvy.

1.4 Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Opis Bytu, prislusenstva Bytu,
zakladného prevadzkového zariadenia Bytu a ostatného zariadenia a vybavenia Bytu je uvedeny
vo Vypoctovom liste pre cenu ndjmu za byt, ktory ako Priloha €. 1 tvori neoddelitelnt sudast’
tejto Zmluvy (d’alej len ,,Vypocétovy list™). Byt je v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

CL 1L
Dohoda o urovnani

2.1 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze spornym zavézkom je zénik Pévodného najmu Bytu, ktory mal
nastat’ v désledku uplynutia dohodnutej doby najmu (d'alej len ,Sporny zévizok“). Uéelom
urovnania v zmysle tejto dohody o urovnani (d’alej len ,,Dohoda o urovnani) je odstranit’
pripadnu spornost’ alebo pochybnost’ vznikajicu najmaé tym, ¢i doslo k zaniku Pévodného najmu
Bytu.

2.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich prava, povinnosti a zavizky z titulu Sporného zévazku,
ako aj pripadné iné prava apovinnosti zaloZené Pdvodnou ndjomnou zmluvou sa rusia a
nahradzajii sa pravami, povinnostami a zavizkami z tejto Dohody o urovnani za podmienok
dohodnutych v tejto Dohode o urovnani.

2.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Sporny zévidzok sa nahrddza novym zavizkom v zmysle tejto
Dohody o urovnani (d’alej len ,,Novy zavizok*) nasledovne:

a) Povodny ndjom Bytu =zaloZeny Povodnou ndjomnou zmluvou =zanikol uplynutim
dohodnutého ¢asu podl'a ust. § 710 ods. 2 Obdianskeho zakona, t.j. diia 30.09.2007,

b) Néjomca vyhlasuje, Ze z dévodu zaniku Povodného ndjmu Bytu podla predchadzajiceho
pism. a) sa nebude domahat’ uréenia trvania Pévodného najmu Bytu v akomkol'vek stidnom
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konani na prislu§nom side vo&i Prenajimatelovi, ani nebude vznasat' iné prdvne naroky
voci Prenajimatelovi, ktoré vznikli v stivislosti so Spornym zavéizkom,

¢) Prenajimatel z dévodu uzatvorenia Nového najmu Bytu podl'a ust. CL. L tejto Zmluvy pod4
spit'vzatie Zaloby o vypratanie Bytu zo diia 22.08.2011 v konani sp. zn. 24C/133/2011 do 15
dni od u&innosti tejto Zmluvy, priGom Zmluvné strany nebudu Ziadat’ ndhradu trov konania
a zarovei posle kopiu podania na e-mailovi adresu gajermartin@gmail.com,

d) N4jomca vyhlasuje, Ze vietky peflazné sumy za uZivanie Bytu, ktoré platil Prenajimatel'ovi
po skonéeni Pdvodného nijmu Bytu boli uhradzané, aby nedoslo k vzniku bezdévodného
obohatenia N4jomcu na ukor Prenajimatela za uZivanie Bytu, pri¢om Prenajimatel tieto
pefiazné sumy z rovnakého dévodu od Najomceu prijimal. Ndjomca vyhlasuje, Ze nebude od
Prenajimatela Ziadat’ spit akékol'vek pefiazné sumy za uZivanie Bytu, ktoré platil
Prenajimatelovi po skondeni Pévodného najmu Bytu a Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebude
od Ndjomcu Ziadat' d'alSie pefia?né sumy za uZivaniec Bytu za obdobie od skoncenia
Pévodného najmu Bytu do vzniku Nového najmu Bytu, nez tie, ktoré Najomca doteraz
zaplatil, resp. ktoré je do vzniku Nového najmu Bytu povinny zaplatit’,

e) Néjomca vyhlasuje, Ze neZiada od Prenajimatela nadhradu nékladov vynaloZenych
na rekon§trukciu Bytu, ktorti Néjomea vykonal v roku 2012 po skonéeni P6vodného najmu
Bytu bez vedomia a suhlasu Prenajimatel’a; uvedené sa vzt'ahuje aj na pripadné iné plnenie
v stvislosti s rekon$trukciou Bytu, ako je napr. technické zhodnotenie Bytu,

f) Prenajimatel opitovne prenechiva Byt do najmu Néjomcovi podla ust. CL. L. tejto Zmluvy,

2.4  Zmluvné strany zéroven vyhlasuju, Ze vietky prava a povinnosti vzniknuté zo Sporného zavizku
ako aj prava a povinnosti, ktoré mohli byt zaloZzené Pévodnou ndjomnou zmluvou povazuji
za vzajomne vysporiadané, Zmluvné strany nemaju voli sebe Ziadne dalSie zavdzky
vyplyvajiice zo Sporného zavizku ne? tie, ktoré st uvedené v ust. Cl. IL ods. 2.3 Zmluvy ako

Novy zavizok a Zmluvné strany sa vzdavaju uplatnenia akychkol'vek d’alsich aj stvisiacich

narokov, resp. prav a povinnosti vysporiadanych touto Dohodou o urovnani v budGcnosti.

Cl. IIL
Rozsah uzivania Bytu

3.1 Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uZivat' Byt vymedzeny v ust. CL
I ods. 1.1 Zmluvy za tidelom zabezpefenia bytovej potreby vyluéne len pre seba a ¢Elenov
jeho domécnosti, pricom Nijomca, ¢lenovia domacnosti s uvedenim ich poctu a ich vztfahu
k Najomcovi buda evidovani vo Vypoétovom liste.

3.2 Néijomeca je povinny kazdi zmenu oséb ¢lenov domdacnosti, ktori s nim uZivaju Byt,
bezodkladne ozndmit’ Prenajimatel’'ovi.

3.3 Néijomea je opravneny uzivat Byt vyluéne na el uvedeny vust. Cl. IIL ods. 3.1 Zmluvy.
Néjomea nie je opravneny dat’ Byt, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo vypoZicky tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca nie je opravneny
zriadit’ zaloZné pravo k Bytu, ani inak zat'aZit” Byt.

3.4 Najomca a osoby, ktoré Ziji s Ndgjomcom v spoloénej domécnosti, maji popri prave uZivat' Byt
aj pravo uzivat’ spoloéné Casti, zariadenia a prisluSenstvo bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia
spojené s uzivanim Bytu.

CL1V.
Najomné a tihrada za plnenie spojené s uzivanim Bytu

4.1 Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na Najomnom za Byt vo vySke 100,00 EUR/mesiac.

4.2 Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat' pre Najomcu dodavku plneni spojenych s uzivanim
Bytu (dalej len ,,Sluzby*) v rozsahu uvedenom vo Vypoétovom liste. Nijomea sa zavdzuje
platit’ na tento G&el Prenajimatelovi preddavky, ktorych vyska je uvedena Vypoétovom liste.

4.3 Najomea je povinny uhradzat’ Prenajimatelovi Najomné spolu s preddavkovymi platbami za
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Sluzby mesac¢ne, vZdy najneskér do 15. dia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradzaju, a to tak, aby tieto najneskér v patnasty defl kalendarneho mesiaca boli pripisané na
ucet Prenajimatela - VUB, a.s., &islo uétu: 35-1526012/0200, IBAN SK: 63 0200 0000 3500
0152 6012, VS: podl’a vypoétového listu. Vyska mesadnej thrady za uZivanie Bytu je zhodna s
vyskou Néjomného a preddavkovych platieb za Sluzby uréenych vo Vypoétovom liste.

4.4 Nijomca modZe uhradzat’ Ndjomné spolu s preddavkovymi platbami za Sluzby prostrednictvom
peiiazného tustavu, postovou poukazkou alebo v pokladni prenajimatel’a. Ndjomea je povinny pri
uhradzani vzdy uviest' mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol uvedeny vo
Vypoétovom liste. V pripade, Ze N4jomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati,
alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Néjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit’
Prenajimatel’ sdm; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

4.5 Ak Nijomca nezaplati Najomné alebo preddavky za SluZby do piatich dnf od ich splatnosti,
je povinny zaplatit' Prenajimatelovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania
je ustanovena v ust. § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika (d'alej len ,,Nariadenie ¢. 87/1995 Z.z.*) a predstavuje
0,5 promile dlznej sumy, najmenej vak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

4.6 Vyultovanie - porovnanie skutoénych nadkladov na sluzby s predpisanymi preddavkovymi
platbami na sluzby vyhotovi Prenajimatel’. Vyti¢tovanie sa vykoné v stlade s platnymi pravnymi
predpismi v roku nasledujicom, vZdy za rozhodné uétovné obdobie roka predchadzajuceho.
Prenajimatel’ doruéi vyiétovanie bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni ndjomcovi.

4.7 'V pripade, ak vyGétovanim Prenajimatel’ zisti nedoplatok thrad poukazovanych Néjomcom,
Néjomcea je povinny uhradit’ tento nedoplatok Prenajimatelovi najneskér do 15 dni od dila
dorucenia vytcétovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo¢i nemu namietky.
Prenajimatel’ je povinny nadmietky do 30 dni odo diia ich dorucenia preskimat’ a o vysledku
informovat’ Najomcu. V pripade, ak vyicétovanim Prenajimatel zisti preplatok thrad
poukazovanych Najomcom, Prenajimatel’ preplatok vyplati Najomcovi, ak sa neuplatni postup
podrla ust. CL. IV. ods. 4.10 Zmluvy, alebo ak sa Ndjomca s Prenajimatefom nedohodnii inak.
Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok Najomcu alebo z
inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vytuétovanie upravujice vyuctovanie
pévodné.

4.8 Prenajimatel’ je opradvneny zapoditat' preplatok z uhrad poukazovanych N&jomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuétovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktoré vznikli
porusenim povinnosti Najomcu uhraddzat Najomné a platby za sluzby riadne a wvcas,
ako aj s ostatnymi pefiaznymi pohladdvkami Prenajimatela vo¢i Najomcovi, ktoré vznikli na
zaklade tejto Zmluvy.

4.9 Dohodnuty spdsob uhrady Nijomného a preddavkovych platieb na Sluzby plati, kym sa
Zmluvné strany nedohodnt inak.

4.10 Prenajimatel’ sa zavizuje nezvysit' vySku dohodnutého Najomného pocdas doby trvania tejto
Zmluvy. Pokial’ po uplynuti doby trvanie tejto Zmluvy ddjde k vzajomnej dohode Zmluvnych
stran o prediZeni platnosti tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny navrhovat vys§iu sumu
najomného neZ je Ngjomné podl'a tejto Zmluvy.

4.11 Prenajimatel’ je oprdvneny aj v priebehu trvania tejto Zmluvy zmenit' vysku preddavkovych
platieb za Sluzby, ak d6jde k zmene pravnych predpisov upravujicich ich cenu alebo ak ddjde k
zmene rozsahu poskytovanych SluZieb. O tychto skuto¢nostiach bude Najomeca bez zbytoéného
odkladu pisomne upovedomeny. Diiom uvedenym v novom vypoétovom liste strdca povodny
vypoétovy list platnost’.

4.12 Najomca je povinny do 30 dni od ucinnosti tejto Zmluvy zaplatit' Prenajimatelovi kauciu
za dodrzanie podmienok Zmluvy vo vyske 100,00 EUR (dalej len ,Kaucia®) na ucet
Prenajimatela - VUB, a.s., &islo tiétu: 1526012/0200, IBAN SK02 0200 0000 0000 0152 6012,
VS podPa vypoétového listu. Prenajimatel’ si Kauciu po dobu trvania Nového najmu Bytu
ponecha ako istinu na thradu pohladdvok voéi Ndjomcovi, ktoré Prenajimatelovi mozu
vznikmit' na zaklade tejto Zmluvy, najmid na thradu dlzného Najomného, thradu SluZieb,
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5.2

5.3

5.4

5.5

thradu aj v budticnosti splatnych pefiaznych sankcii podla Zmluvy, vratane zmluvnych pokut,
nahradu nékladov uhradenych Prenajimatel'om za Najomcu, nahradu Skody a pod. V pripade, Ze
akakol'vek pohladavka Prenajimatela vo&i Ndjomcovi bude viac ako 15 dni po splatnosti,
Prenajimatel’ je opravneny inkasovat’ vSetky svoje splatné pohPadavky voéi Néajomcovi
z Kaucie. Najomca je v takom pripade povinny doplnit’ Kauciu do vy8ky zodpovedajucej jeden
nasobku mesa¢ného Njomného, a to do 15 dni od dorudeni pisomnej vyzvy Prenajimatela.
V pripade, Ze Najomca povinnost' doplnit’ Kauciu v€as nesplni, je povinny Prenajimatelovi
vhradit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,5 % denne zo sumy predstavujlicej vysku pozadovaného
doplnenia Kaucie za kaZdy zacaty defi omeskania s doplnenim Kaucie. Prenajimatel’ je povinny
po skonéeni N4jmu Bytu vratit’ nespotrebovanti Kauciu, resp. jej ¢ast’ Ndgjomcovi, a to do 30 dni
odo diia vypratania a protokolarneho odovzdania Bytu Prenajimatelovi.

CLV.
Trvanie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to na dobu pét’ rokov v stlade s ust. § 4 vSeobecne
zavazneho nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 19/2013 o nijme bytov.

Pokial' Né4jomca vlehote 1 mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu poZiada
Prenajimatela o predlZenie tejto Zmluvy, Zmluva sa predlZi na dobu urit, a to na dobu pit’
rokov na zdklade pisomncho sihlasu Prenajimatela formou dodatku ktejto Zmluve. Pokial
Néjomea v lehote 1 mesiac pred uplynutim takto predlZenej doby najmu poZiada Prenajimatel’a
o d’alsie, t.j. druhé predlZenie tejto Zmluyy, Prenajimatel’ ma moZnost’, aviak nie povinnost’
vyhoviet' Ziadosti Nédjomcu o druhé predlZenie Zmluvy., t.j. Ndjomca nemd nérok na druhé
prediZenie Zmluvy.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto Zmluvy méZe byt’ ukonéeny:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,

¢) na ziklade vypovede ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran,

d) jednostrannym odstipenim od Zmluvy Prenajimatelom alebo Nijomcom z dévodov
uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa Novy najom Bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane doru¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ a Najomca st uzrozumeni s tym, Ze dévodom uplatnenia vypovede Prenajimatel’a

pocas doby najmu je najmé:

a) podla ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zakonnika porusenie ust. Cl. VL ods. 6.1
Zmluvy — Najomca alebo ¢len jeho domacnosti najmi hrubo pofkodzuje prenajaty Biyt,
prislu§enstvo, veci Prenajimatel'a v prenajatych priestoroch umiestnené, spoloéné priestory
alebo spoloéné zariadenia v bytovom dome alebo ststavne naru$uje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v bytovom dome, ohrozuje bezpeénost’ alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome,

b) podrla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obéianskeho zékonnika porusenie ust. C1. III. ods. 3.1
Zmluvy — Byt uZiva osoba, ktora nie je uvedena vo Vypoétovom liste,

c) podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obg&ianskeho zdkonnika porusenie ust. C1. III. ods. 3.2
Zmluvy — N3ijomca bezodkladne neoznamil Prenajimatelovi zmenu os6b ¢&lenov
domacnosti, ktori s nim uzivaji Byt,

d) podra ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obéianskeho zékonnika porusenie ust. Cl. III. ods. 3.3
Zmluvy — prenechanie Bytu alebo ¢asti Bytu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky tretej
osobe, zriadenie zéloZného prava alebo iné zat'aZenie Bytu,

€) podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Ob&ianskeho zdkonnika porudenie ust. Cl. IV. Zmluvy -
Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu Bytu najmi tym, Ze
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nezaplatil Najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim Bytu za dIh3i ¢as ako
tri mesiace,

f) podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obéianskeho zikonnika porusenie ust. Cl. VI ods. 6.6
Zmluvy — vykondvanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v Byte bez
pisomného stihlasu Prenajimatel’a,

g) podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Ob&ianskeho zikonnika poruenie ust. Cl. VL. ods. 6.4
Zmluvy — opakované poruSenie povinnosti Najomcu zabezpelit' beZznil udrzbu a drobné
opravy v Byte na vlastné néklady, v dosledku ¢oho vznikla na majetku Prenajimatel'a Skoda,

h) podla ust. § 711 ods. 1 pism. d) Obéianskeho zékonnika porusenie ust. Cl. VI ods. 6.2
Zmluvy — poru$enie povinnosti Ndjomcu umoznit' Prenajimatel’ovi vstup do Bytu alebo jeho
prisluSenstva podl'a podmienok tohto ustanovenia Zmluvy za ucelom kontroly stavu
prenajatého majetku Prenajimatela alebo v zaujme vykonania oprav a stavebnych tprav
viacsieho rozsahu v Byte,

i) podPa ust. § 711 ods. 1 pism. g) Obé&ianskeho zakonnika je porudenie ust. CI1. III. ods. 3.1
Zmluvy — vyuzivanie Bytu na iné udely ako zabezpecenie Bytove] potreby pre Najomcu
a Clenov domacnosti evidovanych vo Vypod&tovom liste.

5.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ mdZe od tejto Zmluvy jednostranne odstipit’ v
pripade, ak
a) Najomca je viac ako tri mesiace v omeSkani s platenim N4jomného a/alebo thrady za

plnenia spojené s uzivanim Bytu,

b) Néijomca napriek predchadzajiicom pisomnom upozorneni uZziva Byt alebo ak trpi uZzivanie
Bytu takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znaéna skoda,

pricom Zmluva sa zruSuje diiom dorudenia oznimenia o odstipeni od nej Prenajimatelom

Néjomcovi.

5.7 Zmluvné strany sa dohodli, Zc Nijomca mébzc od tcjto Zmluvy jednostrannc odstipit’ z dévodov
uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a 2 Obéianskeho zakonnika.

5.8 Nijomca ani ¢lenovia jeho doméicnosti v pripade vypovede z nijmu alebo odstipenia od
Zmluvy nemaju narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

5.9 Nijomca je povinny odovzdat' Byt najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonCeni najmu Prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho prevzal. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti je N4jomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 16,60 EUR za kazdy defl omeskania s odovzdanim Bytu. Najomca zarovei
berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ je v takom pripade opravneny vypratat’ Byt na naklady
Najomeu.

CL VL
Prava a povinnosti nijomcu

6.1 Njjomca sa zaviazuje uzfvat’ Byt tak, aby Prenajimatel’ ani uzivatelia ostatnych bytov v bytovom
dome neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavidzuje dodrZiavat’ pravidla
obcianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu.

6.2 Néijomca sa zavazuje po predchadzajucom telefonickom alebo e-mailovom ohléseni
uskutoénenom defi vopred, v Thavarijnych pripadoch v8ak bezodkladne, umozZnit
Prenajimatel’ovi vstup do Bytu alebo jeho prislugenstva.

6.3 Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve Najomcu vykond Néjomca podla
vlastného uvazenia a na vlastné néklady. Ndjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je
uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poSkodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov
znagat’ naklady ich opravy alebo ich néhrady. Pri prekadZkach, ktoré brania Najomcovi riadne
uZivat Byt a nevznikli zavinenim Prenajimatela, napr. Zivelna udalost, poZiar a pod.,
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ pre Najomcu bytovi ndhradu.

6.4 Nijomca sa zavizuje uhradzat’ naklady spojené s beZnou udrzbou a drobnymi opravami Bytu

Néjomna zmluva o ndjme bytu &. 404/2014

Mestska dast' Bratislava-Staré Mesto & Stefan Vincze 6/8 = "\,\
\,/‘\ ”\s._—-




6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

1.2

v rozsahu vymedzenom v ust. § 5 Nariadenia ¢. 87/1995 Z.z.

Nutnost’ oprav Bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa Ndjomca zavazuje
oznamit' Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia kedy nutnost’
realizécie takejto opravy alebo UdrZby zistil, v opatnom pripade zodpovedd Nédjomca za Skodu.

Néjomca berie na vedomie, Ze k uskutoéneniu stavebnych prac, oprav alebo tiprav, ktoré nebudu
mat’ charakter beZznych oprav alebo charakter beZnych udrZiavacich préac, je povinny vyziadat’
si predchadzajici pisomny sthlas Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na Byte a spoloénych Castiach a zariadeniach a
prislusenstve bytového domu nevznikla Skoda. N4jomca je povinny na vlastné naklady a
okamzite odstranit’ vSetku Skodu spdsobenti na Byte, spoloénych ¢astiach a zariadeniach a
prislu$enstve bytového domu.

Néjomca sa zavizuje pred odovzdanim Bytu Prenajimatelovi po skondeni najmu odstranit’
vietky zavady a poSkodenia Bytu abytového domu alebo nahradit’ Prenajimatelovi vSetky
Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat’ obvyklému opotrebovaniu a ktoré spdsobil Najomca
alebo ¢lenovia jeho domacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z
nedbanlivosti pristup do Bytu. N4jomca sa takisto zavizuje zabezpedit’ po skonéeni najmu novy
hygienicky nater Bytu.

Najomca ma po pravoplatnom skonceni reStituéného konania o vydanie bytového domu,
v ktorom sa nachadza Byt a zastavaného pozemku tak, Ze tieto nebudu v reStituénom konani
vydané a zostanu vo vlastnictve Hlavného mesta a v sprave Prenajimatel’a, predkupné pravo na
Byt za kupnu cenu uréenti podla znaleckého posudku, vypracovanie ktorého zabezpeci
Prenajimatel’ (d'alej len,Predkupné privo®). Nijomca berie na vedomie, Ze na prevod
vlastnictva bytov, ktoré st vo vlastnictve Hlavného mesta a v sprave Prenajimatel’a je potrebné
udelenie predchadzajiceho suhlasu primatora Hlavného mesta a schvalenie prevodu Miestnym
zastupitel'stvom mestskej cCasti Bratislava-Staré Mesto. Predkupné pravo je preto mozné
realizovat’ aZ potom <o Prenajimatel’ prejavi vol'u previest’ vlastnicke pravo k Bytu a zéaroveii
budi splnené vSetky procesné aj hmotno-pravne podmienky prevodu vlastnictva Bytu
vyplyvajiice najmi zo zikona & 138/1991 Zb. o majetku obci, Statatu Hlavného mesta
ainternych predpisov Prenajimatela na tiseku hospodarenia anakladania s majetkom. Téato
dohoda Zmluvnych stran o Predkupnom prave nemda charakter zmluvy o budicej kipnej
zmluve, ani iného pravne vynutiteI'ného naroku Najomecu vodi Prenajimatel'ovi, t.j. N4djomea nie
je opravneny domahat’ sa prevodu vlastnictva Bytu.

Cl. VII.
Doruéovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresu Zmluvnych stran uvedend na prvej strane tejto Zmluvy.

Zmenu tejto adresy je Zmluvné strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne

oznamit’ druhej zmluvne;j strane.

Pokial' nie je v Zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné

ukony v suvislosti so Zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,Pisomnost™), musia byt' urobené v

pisomnej forme a dorucené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedeni v zdhlavi Zmluvy

a/alebo na inu adresu, ktor ozndmi tdto Zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu za

nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito Zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo képii
dorucovanej pisomnosti, alebo difiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona &. 507/2001 Z. z. o po§tovych sluzbéich v zneni neskor§ich
predpisov diiom doru¢enia na adresu Zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rik
ditom odovzdania pisomnosti osobe opravnenegj prijimat’ pisomnosti za tito Zmluvn( stranu
a podpisom takej osoby na doruéenke.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Za den doruenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa pokladé aj(i) - oS

defi, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorudovanti pisomnost’ prevziat’, (ii)

deri, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat
neprevzal zasielku v odbemrnej lehote, (iii) def, v ktory je na zasielke preukazatelne
zamestnancom poStového podniku vyznalend poznamka ,adresat je neznamy®, ,adresat
nezastihnuty®, ,,adresat sa odst'ahoval* alebo ina poznamka, zakladajica nemoznost’ doruenia

zasielky.

CI. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a d’al$imi stivisiacimi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k Zmluve a
musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami. V pripade, Ze¢ druhd Zmluvna strana sa
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dfia jeho dorudenia, predpoklada sa,
Ze s navrhom dodatku nesthlasi.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboch Zmluvnych strén a t¢innost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
v zmysle ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v spojeni sust. § 5a
zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam.

Néjomca v zmysle ust. § 11 zékona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov podpisom
Zmluvy udel'uje suhlas Prenajimatel'ovi, aby jeho osobné idaje boli v rozsahu uvedenom v tejto
Zmluve spractvané. Uéelom spraciivania osobnych tdajov je najmi evidencia tejto Zmluvy u
Prenajimatel’a a zverejnenie tejto Zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik a ust. § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm. Najomca
udeluje tento suhlas dobrovolne na dobu neuréiti. Po ukonéeni platnosti a Géinnosti tejto
Zmluvy a vysporiadani vietkych zavdzkov a pohladavok suvisiacich s touto Zmluvou méze
Néajomca sthlas odvolat’ pisomnym oznidmenim doruéenym Prenajimatel'ovi. Uginky odvolania
suhlasu nastanii aZ po skonéeni uéelu spractivania osobnych udajov, povinnost’ spraciivania
ktorych vyplyva Prenajimatel'ovi z osobitnych pravnych predpisov.

Téato Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a Ndjomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle
su slobodné, vazne, zrozumitelné a uréité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, dila %/6720/9 V Bratislave, diia ’Z{,/ﬂg{/ 7?

Najomea: Prenajimatel’
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_,Stefan Vincze mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto

PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej &asti-
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