
Najomna zmlllva 0 najme bytll C. 404/2014 
uzatvorena podra ust. § 585 a us!. § 685 zakona c_ 40/ 1964 Zb. Obciansky zakonnik (d'alej len "Obciansky zakonnik") 

Zmluvne strany: 

l. 

a 

2. 

Obchodne meno: 
Sidlo: 
rco: 
DIC: 
Bankove spoj enie: 
Cislo uctu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej len ,,Prenajimatel") 

Meno a priezvisko: 
Trvaly pobyt: 
Datum narodenia: 
Rodne cislo: 

mestslci cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 814 21 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vUB, a.s. 
35-1526012/0200 
SK63 02000000350001526012 
PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej casti 

Stefan Vincze 
Karpatska 10, 811 05 Bratislava 

 

(d'alej len ,,Najomca" a spolu s Prenajimatel'om d'alej len "Zmluvne strany") 

Zmluvne slrany, respektujuc zakon c. 138/1991 Zb. 0 majetku obel, zakon c. 377/1990 Zb. 0 hlavnom meste 
Siovenskej repuhliky Bratislave, StatUt hlavneho mesta Siovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom 
mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom zverenYm do spravy mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a VZN 
mestskej casti Bratislava-Stare Mesto c. 191201 3 0 najrne bytov, dohodli sa na uzatvoreni tejto Najornnej zmluvy 0 najrne 
bytu podl'a ust. § 585 a ust. § 685 Obcianskeho zakonnfka (d'alej len "Zmluva") za nasledovnych podmienok: 

Uvodm\ ustanovenia 

Prenajimatel' a Najomca uzatvorili di\a 02.10.2006 Najomnu zmluvu c. 3667/2006/321 (d'alej 
len ,,Povodna najomna zmluva"), predmetom ktorej bol najom I-izboveho bytu c. II 
naehadzajuceho sa na 1. posehodi bytoveho domu na uliei Karpatska 10 v Bratislave, supisne cislo 
3096, zapisanom na liste vlastnietva c. 10, katastralne uzemie Stare Mesto (d'alej len "Byt" a 
"Povodny najom Bytu"), a to na dobu urCitu do 30.09.2007 s mOZnost'ou predizenia doby najmu na 
dobu neureitU dodatkom k zmluve na zaklade pisomnej ziadosti Najomeu domeenej Prenajimatel'ovi 
najnesk6r mesiac pred skoncenim najmu. 

Najomea domCiI Prenajimatel'ovi ziadost' 0 predizenie doby Najmu Bytu dna 28.10.2008, 
tj. v case, kedy P6vodny najom Bytu uz netrval. Prenajimatel' dna 22.08.2011 podal na sud zalobu 
voCi Najomcovi na vypratanie Bytu z davodu, ze Najomea po skonceni najmu Byt dobrovol'ne 
nevypratal; konanie je vedene na Okresnom sude Bratislava r pod sp. zn. 24C/133/20 Il. Podl'a 
pravneho nazom Najomcu P6vodny najom Bytu neskoneil, stale trva a Najomea sa povafuje za 
riadneho najomeu Bytu, nakol'ko podl'a svedeekej rypovede bYvaIeho pravneho zastupeu Najomeu, 
u Prenajimatel'a malo dais!' k strate YeaS podanei ziadosti Naiomcu 0 predizenie doby Pavodneho 
najmu Bytu, resp. podl'a pravneho nazom Najomeu po skoneeni P6vodneho najmu Bytu doslo medzi 
Zmluvnymi stranarni ku konkludentnemu uzatvoreniu noveho naiomneho vz!'ahu tym, ze Prenajimatel' 
prijimanim najomneho a platieb za sluzby od Najomcu a zasielanim mu vyUctovani tyehto platieb aj 
po skoneeni P6vodneho najmu Bytu akeeptoval Najomcu ako riadneho najomcu Bytu. 
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Zmluvne strany v snahe odstrani!, vzajomne rozpory dohodou v zmysle ust. § 3 ods. 2 
Obcianskeho zakonnika a z d6vodu pravnej istoty prisrupili k pisomnemu uzatvoreniu tejto Zmluvy, 
predmetom ktorej je op1itovne prenechanie Bytu do najmu Najomcovi a urovnanie vzajomnych pray 
a povinnosti, ktore vznikli medzi Prenajimatel'om a Najomcami z d6vodu sporneho skoncenia 
P6vodneho najmu Bytu. Prenajimatel' bernc na vedorne, ze v zmysle zakona C. l38/1991 Zb. 
o rnajetku obc! je povinny zabezpeCit' co najefektivnejsie zhodnocovanie a zvel'ad'ovanie majetku a 
vzhl'adom na skutocnost', ze Najomca vykonal v roku 2012 na vlastne naklady kompletnu 
rekonstrukciu Bytu v hod note 22.723,40 EUR a pravidelne ubradza za uZlvanie Bytu sumu vo 
vyske Najomneho podl'a P6vodnej najomnej zmluvy, vyhlasuje, ze uzatvorenie tejto Zmluvy je 
v sulade s uvedenYm zakonom, ako aj s internYmi predpismi Prenajimatel'a na useku hospod3renia a 
nakladania s majetkom. Uvedenym postupom Prenajimatel'a zaroveii. d6jde k ukonceniu sudneho 
konania 0 vypratanie Bytu, ktorY by vzhl'adom na aktivnu obranu Najomcu trval zrejme neprimerane 
dlho a v ktoromje uspech Prenajimatel'a nezarueeny a neistY. 

CI. I. 
Predmet Zmluvy 

1.1 Predmetom Zmluvy je najom bytu c. 11 vo vymere 36,40 m', ktorY sa nachadza na 1. poschodi 
bytoveho domu na ulici Karpatskli 10 v Bratislave, supisne cislo 3096, postaveneho na 
pozemku parc. c. 7555 a zapisaneho na liste vlastnictva e. 10, okres: Bratislava I, obec: 
Bratislava - m.e. Stare Mesto, katastralne uzemie: Stare Mesto (d'alej len "Byt" a "Novy najom 
Bytu"). 

1.2 Byt je vo vlastnictve Hlavneho mesta SR Bratislavy (d'alej len ,.mavne mesto"). Hlavne mesto 
zverilo podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona C. 13811 991 Zb. 0 majetku obc! cely bytovy dom vratane 
Bytu do spravy Prenajimatel'a a ten je opravneny Byt prenajimat' a brat' z uzavreteho najmu 
Mitky. 

1.3 Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel' za odplatu (d'alej len "Najomne") a za podmienok v 
tejto Zmluve dohodnutych Najomcovi do uzivania Byt uvedeny v ust. (;1. I. ods. I.I Zmluvy. 
Najomca je opravneny Byt uzivat', pricom j e povinny za uzivanie platil' Prenajimatel'ovi 
Naj omne a uhradu za plnenie spojene s uzivanfm Bytu podl'a ust. (;1. IV. Zmluvy. 

1.4 Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva. Opis Bytu, prislusenstva Bytu, 
zakladneho prevadzkoveho zariadenia Bytu a ostatneho zariadenia a vybavenia Bytu je uvedeny 
vo VyPoctovom liste pre cenu najmu za byt, ktorY ako Priloha C. I tvori neoddelitel'nu sueas!' 
tejto Zmluvy (d'alej len "Vypoctovy list"). Bytje v stave sp6sobilom na riadne uZivanie. 

CI. II. 
Dohoda 0 urovnani 

2.1 Zmluvne strany vyhlasuju, ze spornym zav1izkom je zanik P6vodneho najmu Bytu, ktorY mal 
nasta!' v d6sledku uplynutia dohodnutej doby najmu (d'alej len "Sporny zavazok"). Ucelom 
urovnania v zmysle tej to dohody 0 urovnani (d'alej len "Doboda 0 urovnani") je odstrarut' 
pripadnu spornost' alebo pochybnost' vznikajucu najm1i tym, Ci doslo k zaniku P6vodneho naj mu 
Bytu. 

2.2 Zmluvne strany sa dohodli, ze ich prava, povinnosti a zav1izky z titulu Sporneho zav1izku, 
ako aj pripadne ine prava a povinnosti zalozene P6vodnou najomnou zmluvou sa rusia a 
nahradzaju sa pravami, povinnost'ami a zav1izkami z tejto Dohody 0 urovnani za podmienok 
dohodnutych v tejto Dohode 0 urovnani. 

2.3 Zmluvne strany sa dohodli, ze Sporny zav1izok sa nahradza novym zav1izkom v zmysle tejto 
Dohody 0 urovnani (d'alej len "Novy zavazok") nasledovne: 
a) P6vodny najorn Bytu zalozeny P6vodnou m\jomnou zmluvou zanikol uplynutim 

dohodnuteho casu podl'a ust. § 710 ods. 2 ObCianskeho zakona, tj . dila 30.09.2007, 
b) Najomca vyhlasuje, ze z d6vodu zaniku P6vodneho najmu Bytu podl'a predchadzajuceho 

pismo a) sa nebude domaha!' ureenia trvania P6vodneho najmu Bytu v akornkol'vek sudnom 
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konani na pnslusnom sude voci Prenajimatel'ovi, ani nebude vznasat'ine pravne naroky 
voei Prenajimatel'ovi, ktore vznikli v suvislosti so Spomym zavazkom, 

e) Prenajimatel' z d6vodu uzatvorenia Noveho lllijmu Bytu podl'a ust. Cl. I. tejto ZmIuvy poda 
spat'vzatie zaloby 0 vypratanie Bytu zo dna 22.08.2011 v konani sp. zn. 24C1133/2011 do 15 
dni od ucinnosti tejto ZmIuvy, pricom ZmIuvne strany nebudu ziadat' nahradu troy konania 
a zaroven posle k6piu podania na e-mailovU adresu gajermartin@gmail.eom, 

d) Najomea vyWasuje, ze vsetky pename sumy za uzivanie Bytu, ktore platil Prenajimatel'ovi 
po skonceni P6vodneho m\jmu Bytu boli uhradzane, aby nedoslo k vzniku bezd6vodneho 
obohatenia Najomeu na Ukor Prenajimatel'a za uzivanie Bytu, pricom Prenajimatel' tieto 
penazne sumy z rovnakeho d6vodu od Najomeu prijimal. Najomea vyWasuje, ze nebude od 
Prenaj imatel'a ziada!' spat' akekol'vek pename sumy za uzivanie Bytu, ktore platil 
Prenajimatel'ovi po skonceni P6vodneho najmu Bytu a Prenajimatel' vyWasuje, ze nebude 
od Najomeu ziadat' d'alSie pename sumy za uZivanie Bytu za obdobie od skoncenia 
P6vodneho najmu Bytu do vzniku Noveho najmu Bytu, nez tie, ktore Najomea doteraz 
zaplatil, resp. ktoreje do vzniku Noveho lllijmu Bytu povinny zaplati!" 

e) Najomea vyWasuje, ze neziada od Prenajimatel'a nahradu nakladov vynalozenyeh 
na rekonstrukeiu Bytu, ktorU Najomea vykonal v roku 2012 po skonceni P6vodneho najmu 
Bytu bez vedomia a suWasu Prenajimatel'a; uvedene sa vz!'ahuje aj na pnpadne ine plnenie 
v suvislosti s rekonstrukeiou Bytu, ako je napr. teehnieke zhodnotenie Bytu, 

f) Prenajimatel' opatovne preneebava Byt do najmu Najomeo,:,i podl'a ust. Cl. I. tejto ZmIuvy, 
2.4 ZmIuvne strany zaroven vyWasuju, ze vsetky prava a povinnosti vzniknute zo Sporneho zavazku 

ako aj prava a povinnosti, ktore moWi by!' zalozene P6vodnou najomnou zmIuvou povafuju 
za vzajomne vysporiadane, Zmluvne strany nemaju voCi sebe ziadne d'alSie zavazky 
vyplYvajuee zo Sporneho zavazku nez tie, ktore su uvedene v ust. Cl. II. ods. 2.3 Zmluvy ako 
Nory zavazok a Zmluvne strany sa vzdavaju uplatnenia akYehkol'vek d'alSieh aj suvisiaeieh 
m\rokov, resp. pnlv a povinnosti vysporiadanyeh touto Dohodou 0 urovnani v buducnusli. 

C1.m. 
Rozsah uZlvauia Bytu 

3.1 Prenajimatel' a Najomea sa dohodli, ze Najomeaje opnivnenyuzivaf Byt vymedzenYvust. Cl. 
I. ods. 1.1 Zmluvy za ucelom zabezpecenia bytovej potreby rylucne len pre seba a clenov 
jeho domaenosti, pricom Najomea, clenovia domaenosti s uvedenim ieh poctu a ieh vz!'ahu 
k Najomeovi budu evidovani vo VyPoctovom liste. 

3.2 Najomea je povinny kazdu zmenu os6b clenov domaenosti, kton s nim uzivaju Byt, 
bezodkladne oznamit' Prenajimatel'ovi. 

3.3 Najomea je opravneny uzivaf Byt rylucne na ucel uvedeny v ust. Cl. III. ods. 3.1 Zmluvy. 
Najomea nie je opravneny dat' Byt, resp. jeho cast' do najmu, podnajmu alebo rypozicky tretej 
osobe bez predebadzajueeho pisomneho suWasu Prenajimatel'a. Najomea nie je opravneny 
zriadit' zalozne pravo k Bytu, ani inak zafazif Byt. 

3.4 Najomea a osoby, ktore ziju s Najomeom v spolocnej domaenosti, maju popri prave uzivat' Byt 
aj pravo uzivat' spolocne casti, zariadenia a pnslusenstvo bytoveho domu, ako aj pozivaf plnenia 
spojene s uzivanim Bytu. 

C1. IV. 
Najomne a uhrada za plnenie spojene s nzivanim Bytu 

4.1 Prenajimatel' a Najomea sa dohodli na Najomnom za Byt vo ryske 100,00 EURlmesiac. 
4.2 Prenajimatel' sa zavazuje zabezpecovat' pre Najomeu dodavku plneni spojenyeh s uzivanim 

Bytu (d'alej len "Sluzby") v rozsahu uvedenom vo VyPoctovom liste. Najomea sa zavazuje 
plati!, na tento ucel Prenajimatel'ovi preddavky, ktoryeh ryskaje uvedena VyPoctovom liste. 

4.3 Najomea je povinny uhradzaf Prenajimatel'ovi Najomne spolu s preddavkovYmi platbami za 
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Sluzby mesaene, vZdy najnesk6r do 15. dna prislusneho kalendameho mesiaca, za ktory sa 
uhn\dzaju, a to talc, aby tieto najnesk6r v patm\sty den kalendarneho mesiaca boli pripisane na 
ueet Prenajimatel'a - vim, a.s., eislo netu: 35-1526012/0200, mAN SK: 63 0200 0000 3500 
0152 6012, VS: podl'a rypoetoveho listu . Vyska mesacnej uhrady za uzivanie Bytu je zhodna s 
ryskou Najornneho a preddavkorych platieb za Sluzby ureenych vo VyPoetovom liste. 

4.4 Najomca m6ze uhradzaf Najornne spolu s preddavkovYmi platbami za SlliZby prostrednictvom 
penazneho ustavu, postovou poukazkou alebo v pokladni prenajimatel'a. Najomca je povinny pri 
uhradzani vZdy uviest' mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol uvedeny vo 
VyPoctovom liste. V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati, 
alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejme, za ktore obdobie 
Najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktore bude uhradou pokryte, opravneny ureit' 
Prenajimatel' sam; Prenajimatel' spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku. 

4.5 Ak Najomca nezaplati Najornne alebo preddavky za Sluzby do piatich dni od ich splatnosti, 
je povinny zaplatif Prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania 
je ustanovena v ust. § 4 nariadenia vlacty SR e. 8711995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektore 
ustanovenia Obeianskeho zakonnika (d'alej len "Nariadenie e. 87/1995 Z.z.") a predstavuje 
0,5 promile dlfuej sumy, najmenej vsak 0,83 eura za kazdy i zaeaty mesiac omeskania. 

4.6 Vyt\etovanie - porovnanie skutoenych nakladov na sluzby s predpisanYmi preddavkorymi 
platbami na sluzby vyhotovi Prenajimatel'. Vyt\etovanie sa vykona v sulade s platnymi pravnymi 
predpismi v roku nasledujucom, vzdy za rozhodne uctovne obdobie roka predchadzajuceho. 
Prenajimatel' dornei vyUetovanie bez zbytoeneho odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi. 

4.7 V pripade, ak vyUctovanim Prenajimatel' zisti nedoplatok uhrad poukazovanych Najomcom, 
Najomca je povinny uhradit' tento nedoplatok Prenajimatel'ovi najnesk6r do 15 dni od dna 
dorneenia vyUetovania alebo v tej istej lehote vzniest' pisornne VOel nemu namietky. 
Prenajimatel' je povinny namietky do 30 dni odo dna ich dorneenia preskUmaf a 0 rysledku 
informovat' Najomcu. V pripade, ak vyUetovanim Prenajimatel' zisti preplatok uhrad 
poukazovanych Najomcom, Prenajimatel' preplatok vyplati Najomcovi, ak sa neuplatni postup 
podl'a ust. Cl. IV. ods. 4.10 Zmluvy, alebo ak sa Najomca s Prenajimatel'om nedohodnu inak. 
Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok Najomcu alebo z 
inych opodstatnenych d6vodov bude vypracovane opravne vyUetovanie upravujnce vyUetovanie 
p6vodne. 

4.8 Prenajimatel' je opravneny zapoeitaf preplatok z Uhrad poukazovanych Najomcom alebo 
preplatok vzniknuty z vyUetovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktore vznikli 
pornsenim povinnosti Najomcu uhractzaf Najomne a platby za sluzby riadne a YeaS, 
ako aj s ostatnYmi penafuYmi pohl'adavkami Prenajimatel'a voei Najomcovi, ktore vznikli na 
zaklade tejto Zmluvy. 

4.9 Dohodnuty sp6sob uhrady Najornneho a preddavkorych platieb na Sluzby plati, kYm sa 
Zmluvne strany nedohodnu inak. 

4.10 Prenajimatel' sa zavazuje nezrysit' rysku dohodnuteho Najornneho poeas doby trvania tejto 
Zmluvy. Pokial' po uplynuti doby trvanie tejto Zmluvy d6jde k vzajomnej dohode Zmluvnych 
stran 0 predizeni platnosti tejto Zmluvy, je Prenajimatel' opravneny navrhovat' vyssiu sumu 
najomneho ndje Najomne podl'a tejto Zmluvy. 

4.11 Prenajimatel' je opravneny aj v priebehu trvania tejto Zmluvy zmenif rysku preddavkorych 
platieb za Sluzby, ak d6jde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich cenu alebo ak d6jde k 
zmene rozsahu poskytovanych Sluzieb. 0 tychto skutoenostiach bude Najomca bez zbytoeneho 
odkladu pisomne upovedomeny. Dnom uvedenYm v novom vyPoetovom liste straca p6vodny 
vyPoetory list platnosf. 

4.12 Najomca je povinny do 30 dni od ueinnosti tejto Zmluvy zaplatif Prenajimatel'ovi kauciu 
za dodrZanie podmienok Zmluvy vo ryske 100,00 EUR (d'alej len "Kaucia") na ueet 
Prenajimatel'a - vim, a.s., cislo uetu: 152601210200, mAN SK02 0200 0000 0000 0152 6012, 
VS podl'a rypoetoveho listu. Prenajimatel' si Kauciu po dobu trvania Noveho najmu Bytu 
ponecha ako istinu na Uhradu pohl'adavok voci Najomcovi, ktore Prenajimatel'ovi mom 
vzniknUf na zaklade tejto Zmluvy, najma na uhradu dlzneho Najomneho, uhradu Sluzieb, 
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uhradu aj V buduenosti splatnyeh penamyeh sankeii podl'a ZmlUVY, vratane zmluvnyeh porut, 
nahradu nakladov uhradenyeh Prenajimatel'om za Najomeu, nahradu skody a pod. V pripade, ze 
akakol'vek poh!'adavka Prenajimatel'a voCi Najomeovi bude viae ako IS dni po splatnosti, 
Prenajimatel' je opnlvneny inkasovat' vsetky svoje splatne poh!'adavky voCi Najomcovi 
z Kaucie. Najomea je v takom pripade povinny doplnit' Kauciu do rysky zodpovedajucej jeden 
nasobku mesacneho Najomneho, a to do IS dni od doruceni pisomnej ryzvy Prenajimatel'a. 
V pripade, ze Najomea povinnost' doplnit' Kaueiu vcas nesplni, je povinny Prenajimatel'ovi 
uhradit' zmluvnu pokutu vo vyske 0,5 % denne zo sumy predstavujueej rysku pozadovaneho 
doplnenia Kaucie za kazdy zacaty den omeskania s doplnenim Kaueie. Prenajimatel' je povinny 
po skonceni Najmu Bytu vratit' nespotrebovanu Kauciu, resp. jej cast' Najomeovi, a to do 30 dni 
odo dna vypratania a protokolarneho odovzdania Bytu Prenajimatel'ovi. 

(;I. V. 
Trvanie Zmluvy 

5.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu pat' rokov v sulade s ust. § 4 vseobeene 
zavazneho nariadenia mestskej casti Bratislava-Stare Mesto c. 19/2013 0 najme bytov. 

5.2 Pokial' Najomea v lehote I mesiae pred uplynutim dohodnutej doby najmu poziada 
Prenajimatel'a 0 predizenie tejto Zmluvy, Zmluva sa predizi na dobu urCitu, a to na dobu pat' 
rokov na zaklade pisomneho sUhlasu Prenajimatel'a formou dodatku k tejto Zmluve. Pokial' 
Najomea v lehote I mesiae pred uplynutim takto predizenej doby najmu poziada Prenajimatel'a 
o d'alSie, tj. druM predizenie tejto Zmluvy, Prenajimatel' rna moznost', avsak nie povinnost' 
vyhoviet' ziadosti Najomeu 0 druM predizenie Zmluvy., tj. Najomca nema narok na druM 
predizenie Zmluvy. 

5.3 Najomnyvrtah v zmysle tejto Zmluvy moze byt' ukonceny: 
a) uplynutim dohodnutej doby najmu, 
b) pisomnou dohodou oboeh Zmluvnych stran, 
c) na zaklade yYpovede ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran, 
d) jednostrannym odstupenim od Zmluvy Prenaj imatel'om alebo Najomcom z dovodov 

uvedenych v tomto clanku Zmluvy. 
5.4 Ak bola dana pisomna yYpoved', skonCi sa Nory najom Bytu uplynutim yYpovednej lehoty. 

VyPovedna lehota je tri mesiace a zacina plynUt' PrvYm dnom mesiaca nasledujuceho po 
mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane dorucena yYpoved'. 

5.5 Prenajimatel' a Najomca su uzrozumeni s tYm, ze dovodom uplatnenia yYpovede Prenajimatel'a 
pocas doby najmu je najma: 
a) podl'a ust. § 711 ods. 1 pism. c) Obcianskeho zakonnika porusenie ust. Cl. VI. ods. 6.1 

Zmluvy - Najomca alebo clen jeho domacnosti najma hrubo poskodzuje prenajaty Byt, 
prislusenstvo, veci Prenajimatel'a v prenajatych priestoroch urniestnene, spolocne priestory 
alebo spolocne zariadenia v bytovom dome alebo sustavne narusuje pokojne bYvanie 
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov v bytovom dome, ohrozuje bezpecnost' alebo 
porusuj e dobre mravy v bytovom dome, 

b) podl'a ust. § 711 ods. 1 pi sm. d) ObCianskeho zakonnika porusenie ust. Cl. m. ods. 3.1 
Zmluvy - Byt uziva osoba, ktora nie je uvedena vo VyPoctovom liste, 

c) podl'a ust. § 711 ods. 1 pism. d) ObCianskeho zakonnika porusenie ust. Cl. m. ods. 3.2 
Zmluvy - Najomca bezodkladne neoznarnil Prenajimatel'ovi zmenu osob clenov 
domaenosti, ktori s nim uzivaju Byt, 

d) podl'a ust. § 711 ods. 1 pismo d) Obcianskeho zakonnika porusenie ust. Cl. m. ods. 3.3 
Zmluvy - prenechanie Bytu alebo casti Bytu do najmu, podnajmu alebo yYpozicky tretej 
osobe, zriadenie zalozneho prava alebo ine zat'azenie Bytu, 

e) podl'a ust. § 711 ods. 1 pismo d) Obcianskeho zakonnika porusenie ust. Cl. IV. Zmluvy -
Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplYvajuce z najmu Bytu najma tym, ze 
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nezaplatil Najomne alebo Uhradu za plnenia poskytovane s uzivanim Bytu za dlMi cas ako 
tri mesiace, 

f) podl'a us!. § 711 ods. I pi sm. d) ObCianskeho zakonnika porusenie us!. C1. VI. ods. 6.6 
Zmluvy - vykonavanie stavebnyeh uprav alebo inyeh podstatnyeh zmien v Byte bez 
pisomneho suhlasu Prenajfmatel'a, 

g) podl'a us!. § 711 ods. I pismo d) ObCianskeho zakonnika porusenie us!. C1. VI. ods. 6.4 
Zmluvy - opakovane porusenie povinnosti Najomeu zabezpecit' beznu udrzbu a drobne 
opravy v Byte na vlastne naklady, v dosledku coho vznikla na majetku Prenajimatel'a skoda, 

h) podl'a us!. § 711 ods. 1 pismo d) Obcianskeho zakonnika porusenie us!. C1. VI. ods. 6.2 
Zmluvy - porusenie povinnosti Najomeu umoZnit' Prenajfmatel'ovi vstup do Bytu alebo jeho 
prislusenstva podl'a podmienok tohto ustanovenia Zmluvy za ucelom kontroly stavu 
prenajateho majetku Prenajfmatel'a alebo v zaujme vykonania oprav a stavebnyeh uprav 
vacsieho rozsahu v Byte, 

i) podl'a ust. § 711 ods. I pismo g) ObCianskeho zakonnika je porusenie us!. C1. m. ods. 3.1 
Zmluvy - vyuzivanie Bytu na ine ucely ako zabezpecenie Bytovej potreby pre Najomeu 
a clenov domaenosti evidovanyeh vo VyPoctovom liste. 

5.6 Zmluvne strany sa dohodli, ze Prenajimatel' moze od tejto Zmluvy jednostranne odstupit' v 
pripade, ak 
a) Najomea je viae ako tri mesiaee v omeskani s platenim Najomneho alalebo Uhrady za 

plnenia spojene s uzivanim Bytu, 
b) Najomea napriek predehadzajueom pisomnom upozomeni uziva Byt alebo ak trpi uzivanie 

Bytu takYm sposobom, ze Prenajimatel'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi znacna skoda, 
pricom Zmluva sa zrusuje di'tom dorucenia oznamenia 0 odsrupeni od nej Prenajimatel'om 
Najomeovi. 

5.7 Zmluvnc strany sa dohodli, ze Najomea moze od tejto Zmluvy jednostranne odsrupit' z dovodov 
uvedenyeh v us!. § 679 ods. 1 a 2 Obcianskeho zakonnika. 

5.8 Najomea ani clenovia jeho domaenosti v pripade vyPovede z najmu alebo odsrupenia od 
Zmluvy nemaju narok na pridelenie nilhradneho bytu ani inej bytovej nahrady. 

5.9 Najomea je povinny odovzdat' Byt najneskor v PrvY praeovny deft po uplynutf vyPovednej 
lehoty, resp. po skonceni najmu Prenajfmatel'ovi vypratany a v stave v akom ho prevza1. V 
pripade nesplnenia tejto povinnosti je Najomea povinny zaplatit' Prenajfmatel'ovi zmluvnu 
pokutu vo ryske 16,60 EUR za kazdy deft omeskania s odovzdanim Bytu. Najomea zaroveft 
berie na vedomie, ze Prenajimatel' je v takom pripade opravneny vypratat' Byt na naklady 
Najomeu. 

CI. VI. 
Prava a povinnosti najomen 

6.1 Najomea sa zavazuje uzivat' Byt tak, aby Prenajimatel' ani uzivatelia ostatnyeh bytov v bytovom 
dome neboli obmedzovani vo rykone svojieh pray. Rovnako sa zavazuje dodrziavat' pravidla 
obCianskeho spoluzitia a domory poriadok bytoveho domu. 

6.2 Najomea sa zavazuje po predehadzajueom telefoniekom alebo e-mailovom ohlaseni 
uskutocnenom deft vopred, v havarijnyeh pripadoeh vsak bezodkladne, umoznit' 
Prenajimatel'ovi vstup do Bytu alebo jeho prislusenstva. 

6.3 Poistenie majetku na vnesenyeh veeiaeh vo vlastnietve Najomeu vykona Najomea podl'a 
vlastneho uvazenia a na vlastne naklady. Najomea v pripade, ze tieto vnesene veei nepoistil, je 
uzrozumeny s tYm, ze v pripade ieh poskodenia bude z vlastnyeh financnyeh prostriedkov 
znasat' naklady ieh opravy alebo ich mlhrady. Pri prekazkaeh, ktore bnlnia Najomeovi riadne 
uzivat' Byt a nevznikli zavinenim Prenajimatel'a, napr. zivelna udalost', poziar a pod., 
Prenajimatel' nie je povinny zabezpecit' pre Najomeu bytovU nahradu. 

6.4 Najomea sa zavazuje uhradzat' naklady spojene s beznou udrzbou a drobnymi opravami Bytu 
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v rozsahu vymedzenom V USt. § 5 Nariadenia c. 8711995 Z.z. 
6.5 Nutnost' opnlv Bytu, ktore nemaju charakter drobnych opnlv alebo udrzby, sa Najomca zavazuje 

oznarnit' Prenajimatel'ovi bez zbytocneho odkladu, najnesk6r do 3 dni odo di\a kedy nutnost' 
realizacie takejto opravy alebo urlrZby zistil, v opacnom pripade zodpoveda Najomca za skodu. 

6.6 Najomca berie na vedornie, ze k uskutocneniu stavebnych pnk, opnlv alebo uprav, ktore nebudu 
mat' charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je povinny vyziadat' 
si predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatel'a. 

6.7 Najomca je povinny starat' sa 0 to, aby na Byte a spolocnych castiach a zariadeniach a 
prislusenstve bytoveho domu nevznikla skoda. Najomca je povinny na vlastne naklady a 
okamzite odstranit' vsetku skodu sp6sobenu na Byte, spolocnych castiach a zariadeniach a 
prislusenstve bytoveho domu. 

6.8 Najomca sa zavazuje pred odovzdanim Bytu Prenajimatel'ovi po skonceni najmu odstranit' 
vsetky zavady a poskodenia Bytu a bytoveho domu alebo nahradit' Prenajimatel'ovi vsetky 
skody, ktorych povaha nebude zodpovedat' obvyklemu opotrebovaniu a ktore sp6sobil Najomca 
alebo clenovia jeho dornacnosti, alebo jeho navstevruci alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z 
nedbanlivosti pristup do Bytu. Najomca sa takisto zavazuje zabezpecit' po skonceni najmu nory 
hygienickY nater Bytu. 

6.9 Najomca rna po pravoplatnom skonceni restitucneho konania 0 vydanie bytoveho domu, 
v ktorom sa nachadza Byt a zastavaneho pozemku tak, ze tieto nebudu v reiltitucnom konani 
vydane a zostanu vo vlastnictve Hlavneho mesta a v spnive Prenajimatel'a, predkupne pravo na 
Byt za kUpnu cenu urcenu podl'a znaleckeho posudku, vypracovanie ktoreho zabezpeci 
Prenajimatel' (d'alej len ,,Predkupnc prllvo"). Najomca berie na vedornie, ze na prevod 
vlastnictva bytov, ktore su vo vlastnictve Hlavneho mesta a v sprave Prenajimatel'a je potrebne 
udelenie predchadzajuceho suhlasu primatora Hlavneho mesta a scbvalenie prevodu Miestnym 
zastupitel'stvom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto. Predkupne pravo je preto mozne 
realizovaf az potom co Prenajimate!' prejavi v6l'u previesf vlastnicke pn\vo k Bytu a z"rovel} 
budu splnene vsetky procesne aj hmotno-pravne podmienky prevodu vlastnictva Bytu 
vypl5'vajuce najma zo zakona c. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, Starutu Hlavneho mesta 
a intemych predpisov Prenajimatel'a na useku hospodarenia a nakladania s majetkom. Tato 
dohoda Zmluvnych stran 0 Predkupnom prave nema charakter zmIuvy 0 buducej kUpnej 
zmluve, ani ineho pravne vynutitel'neho naroku Najomcu voCi Prenajimate!'ovi, tj. Najomca nie 
je opravneny domahat' sa prevodu vlastnictva Bytu. 

C1.vn. 
Dorucovanie 

7.1 Pisomnosti sa dorucuju na adresu Zmluvnych stran uvedenu na prvej strane tejto Zmluvy. 
Zmenu tejto adresy je Zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne 
oznamit' druhej zmluvnej strane. 

7.2 Pokia!' nie je v Zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine 
ilkony v suvislosti so Zmluvou a jej plnenim (d'alej len ,,Pisomnost"'), musia by!' urobene v 
pisomnej forme a dorucene na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy 
alalebo na inu adresu, ktoru oznarni tato Zmluvna strana. Pisomnost' sa povafuje za dorucenu za 
nasledovnych podrnienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' 

pisomnosti za ruto Zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo k6pii 
dorucovanej pisomnosti, alebo dilom odrnietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postoveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb podl'a zakona c. 507/200 I Z. z. 0 postorych sluibach v zneni neskorsich 
predpisov dilom dorucenia na adresu Zmluvnej stranya v pripade zasielky do vlastnych ruk 
di\om odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat' pisomnosti za ruto Zmluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorucenke. 
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< l~i, j 
Za den dorueenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poklada a~ · .9 . .. 0; 
den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnosf prevziaf, (ii) 

7.3 

dei\, v ktory marne uplynie odberm\ lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat 
neprevzal zasielku v odbemej lehote, (iii) dei\, v ktory je na zasielke preukazatel'ne 
zamestnancom postoveho podniku vyznaeena poznamka "adresat je neznamy", "adresat 
nezastihnuW', "adresat sa odst'ahoval" alebo ina poznlimka, zakladajuca nemoznosf dorucenia 
zasielky. 

(:1. vm. 
Zaverecne ustanovenia 

8.1 Pravne vzfahy neupravene touto Zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniarni Obeianskeho 
zakonnlka a d'alsirni suvisiacirni pn\vnyrni predpismi. 

8.2 Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy musia byf vykonane formou pisomneho dodatku k Zmluve a 
musia byt' podpisane oboma Zmluvnyrni stranami. V pripade, ze druM Zmluvna strana sa 
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorueenia, predpoklada sa, 

ze s navrhom dodatku nesUhlasi. 
8.3 Tato Zmluva nadobuda platnosf diiom podpisu oboch Zmluvnych stran a ueinnosf diiom 

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej easti Bratislava·Stare Mesto 
v zmysle ust. § 47a ods. I zakona e. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnlk v spojeni s ust. § 5a 
zakona c. 21112000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam . • 

8.4 Najomca v zmysle ust. § 11 zakona c. 122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov podpisom 
Zmluvy udel'uje suhlas Prenajimatel'ovi, aby jeho osobne udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto 
Zmluve spracuvane. Ueelom spracuvania osobnych udajov je najmii evidencia tejto Zmluvy u 
Prenajimatel'a a zverejnenie tejto Zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona c. 40/1964 Zb. Obeiansky 
zakonnik a ust. § 5a zakona c. 211 /2000 Z.z. 0 slobodnom pristllpe k informaciam. Najomca 
udel'uje tento sUhlas dobrovol'ne na dobu neurcitu. Po ukonceni platnosti a ueinnosti tejto 
Zmluvy a vysporiadani vsetkYch zaviizkov a pohl'adavok suvisiacich s touto Zmluvou maze 
Najomca suhlas odvolaf pisomnYm oznamenim dorucenYm Prenajimatel'ovi. Ueinky odvolania 
suhlasu nastanu az po skonceni ueelu spracuvania osobnych udajov, povinnost' spracuvania 
ktorych vyplYva Prenajimatel'ovi z osobitnych pravnych predpisov. 

8.5 Tato Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a Najomca dostane jeden rovnopis. 

8.6 Zmluvne strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy vale 
su slobodne, vazne, zrozurnitel'ne a ureite, co svojirni podpismi potvrdzuju. 

. If 10 ?o l ~ V Brallslave, dna ... .... .. .... : ......... . . 

I teran Vincze 
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MestsU Cast' Bratislava-Stan: Mesto &: Stefan Vincze 

V Bratislave, dna .. 4?· . .f.rJ.:.ll/t 
Prenajimatel': 

/ 
mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
PhDr. Tatia a Rosova 
starostla;. me~f's1{ej~as i, 

eo"/ "Z', 
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