
Zrnluva 0 mijrne nebytoveho priestoru c. 480/2014 
uzatvoreml podl'a ust. § 3 zakona t. 116/1990 Zh. 0 mijrne a podmijme nebytorych priestorov 

a podfa ust. § 663 a nasI. ziikona t. 40/1964 Zh. Obtiansky zakonnik (d'alej len "zmluva") 

Zmluvne strany: 

1. 

a 

2. 

Obchodne meno: 
Sidlo: 
ICO: 
mc: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
IBAN: 
Konajuci prostrednictvom: 

(d'alej len "prenajimatel''') 

Meno a priezvisko: 
Trvale bytom: 
Datum narodenia: 
Kontak:t: 

mestslci cast' Bratislava-Stare Mesto 
Vajanskeho nabrezie 3, 8 I 4 2 I Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vUB,a.s. 
35-1526012/0200 
SK 6302000000350001526012 
PhDr. Tatiana Rosova, starostka mestskej casti 

Martin Kahan 
Frana Kral'a 21, 811 05 Bratislava 

 
 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len "zmluvne strany") 

Uvodne ustanovenia 

Zmluvne strany, respektujuc zakon c. 138/1991 Zb. 0 majetku obci, zakon c. 37711990 Zb. 0 hlavnom 
meste Slovenskej republiky Bratislave, Starnt hlavneho mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Z3sady 
hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stan; Mesto a s majetkom zverenYm do spravy mestskej 
casti Bratislava-Stare Mesto, sa dohodli na uzavret! tejto zmluvy podl'a ust. § 3 zakona c. 11611990 Zb. 
o najme a podnajme nebytorych priestorov a podl'a ust. § 663 a nas!. zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky 
zakonnik za nasledovnych podmienok: 

Zmluva sa uzatvara tieZ v zmysle ust. § 14 pi sm. b) zakona c. 11 6/1990 Zb. 0 najme a podnajme 
nebytorych priestorov, ked'ze p6vodny najomca Miroslav Kahan dna 11.09.2014 zomrel ajeho dedic, syn 
Martin Kahan v zmysle zakona oznarnil prenajimatel'ovi svoj zaujem pokracovaf v najme danej nehnutel'nosti 
ziadosfou zo di'ia 13.1 0.2014, spolu so suhlasom Miroslavy Kahanovej zo diia 13.10.2014 ako druhej dedicky, 
dcery p6vodneho najomcu. 

(:1. I. 
Predmet zmluvy 

1. 1 Prenajhnatel'ovi zverilo hlavne mesto SR Bratislava ako rylucny vlastnik podl'a ust. § 6 ods. 2 zakona c. 
138/1991 Zb. 0 majetku obci do spravy nebytory priestor c. 12-garaz 0 rymere 21.29 m' nachadzajuci 
sa na prizemi bytoveho domu v Bratislave, na ulici Frana Kral'a 23, vchod Frana Kral'a c. 23, supisne c. 
101979, postavenom na pozemku parcely registra C KN c. 3681 /1. Nehnutel'nosf je zapisana na LV c. 
3031, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.c. Stare Mesto, katastralne uzemie: Stare Mesto, vedenom 
Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor. 
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1.2 Touto zmluvou prenecbava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok v tejto 
zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytory priestor podl'a bodu 1.1 tohto elanku zmluvy 
nachadzajuci sa v nehnutel'nosti opisanej v bode 1.1 tohto elanku zmluvy (d'alej len "nebytovy 
priest~r") . 

(:1. II. 
Veel najmu 

2.1 Prenajimatel' sa zaviizuje prenechaf najomcovi a najomca je opravneny uZivaf nebytory priestor za 
ueelom: uzivanie garaze. 

2.2 Najomca je opravneny uzivaf nebytory priestor ryluene na ueel uvedeny v bode 2.1 tohto elanku 
zmluvy. Na pripadnu zmenu ueelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predcbadzajucim 
pisomnYm sUblasom prenajimatel'a vyhotovenom vo forme pisomneho dodatku k tejto zmluve. 

2.3 Najomca nie je opravneny daf nebytory priestor, resp. jeho cast' do mljmu, podnajmu alebo rypozieky 
tretej osobe bez predcbadzajuceho pisomneho suWasu prenajimatel'a. Najomca nie je opravneny zriadi f 
zalozne pravo k predmetu najmu, ani inak zafazif predmet najmu. 

(:1. III. 
Najomne a preddavkove platby za sluzby 

3.1 Prenajimatel' a najomca sa v sulade so zakonom e. 1811996 Z. z. 0 cenach dohodli na najomnom za 
predmet najmu vo ryske 706,69 EUR/rok. 

3.2 Najomca bude uhradzat' najomne stvrt'rocne vo ryske 176,67 EUR na ueet prenajimatel'a na 
zaklade tejto zmluvy, prieom najomne je splatne vopred, najneskar do 10. dna prislusneho 
kalcndarneho stvrt'roka, za ktory sa plali splatka najornneho. Najornne za PrvY neuplny kalendamy 
stvrt'rok je splatne do desiatich dni odo dna uCinnosti tejto zmluvy v pomemej ryske podl'a poetu 
zodpovedajucich dnL 

3.3 Najomca je povinny poukazaf platby najornneho yeaS tak, aby tieto najneskar v desiaty den prislusneho 
kalendarneho stvrfroka, za ktory sa uhradzaju, boli pripisane na ueet prenajimatel'a, c. Mtu: 35-
1526012/0200, IBAN: SK 6302000000350001526012, VS: 245300065. 

3.4 V cene najmu - najomnom nie su obsiahnute platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, 
stoene, odvoz odpadu, platby za pouzivanie telefonnych liniek a za d'alSie sluzby spojene s uzivanim 
nehytoveho priestofU najomcom, a tiez naklady spojene s obvyklym udrziavanim a a prevAdzkou 
nebytoveho priestofU. Po dohode zmluvnych stran bude uvedene naklady a tzv. prevadzkove naklady 
znasaf najomca. V cene najmu - D1\jomnom nie su obsiahnute ani naklady na upratovanie nebytoveho 
priestofU, ktore upratovanie si zabezpeeuje najomca vo vlastnom mene a na vlastoe naklady. 

3.5 Prenajimatel" a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' bude prostrednictvom povereneho spravcu 
poskytovaf najomcovi sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru. Najomca sa zaviizuje 
preddavky na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru uhradzaf spolu s najomnYm. 
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknute vyUetovanim za prislu"ny kalendarny rok su splatne 
v termine a podl'a zUetovacich udajov uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom 
vyUetovani. 

3.6 Najomca sa zaviizuje akceptovaf zvYsenie sumy preddavkov na sluzby spojene s uzivanim nebytoveho 
priestofU navrhnute spravcom alebo prenajimatel'om, a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, 
alebo ak na zaklade roeneho vyUctovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby nepokryvaju skutoene 
naklady. 

3.7 Najomca je pri kazdej platbe najomneho a preddavkov na slliZby spojene s uzivanim nebytoveho 
priestofU povinny uviesf obdobie, za ktore sa platba poukazuje. V pdpade, ze najomca obdobie neurei 
a prenajimatel' eviduje voei najomcovi poW'adavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkoch na 
sluzby alebo z vyUctovania sluzieb, je prenajimatel' opravneny zapoeitaf nespecifikovanu platbu na 
poktytie najstarsej splatnej pohl'adavky. Za nedodrZanie terminu platby najomneho alebo preddavkov 
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na sluzby uplatni prenajimate!' voCi najomcovi wok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady 
SR e. 8711995 Z. z. 

3.8 Prenajimate!' a najomca sa dohodli, ze prenajimate!' je poeas doby trvania najmu opravneny upravif 
dohodnuru rysku ceny najmu jeden raz roene v sUlade s medziroenYm rastom indexu spotrebite!'skYch 
cien oznamenym StatistickYm uradom Slovenskej republiky, najskor vsak od 01.01.2015. V pripade, ak 
medziroeny rast indexu spotrebite!'skYch cien prekroci hodnotu 3 %, prenajimate!' rna pravo upravif 
najomne najviac 0 3 %, prieom sa zmluvne strany v pripade zmeny ceny najmu zavazuju uzavrief novU 
dobodu 0 najomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak nedojde k dohode, prenajimate!' a najomca 
sa v zmysle ust. § 344 Obcbodnebo zakonnlka dobodli, ze prenajimatel' je opravneny od zmluvy 
odsrupif. 

CI. IV. 
Trvanie zmluvy 

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitli. 

4.2 Najomny vzfab v zmysle tejto zmluvy moze byf ukonceny: 

a) pisomnou dobodou oboch zmluvnycb stran, 
b) na zaklade yYpovede ktorejko!'vek zo zmluvnycb stran v zmysle ustanoveni zakona e. 116/1990 Zh. 

o najme a podnajme nebytorycb priestorov, 
c) jednostrannym odsrupenim od zmluvy pod!'a ust. § 344 zakona e. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnlk 

prenajimatel'om z dovodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy. 

4.3 VyPovedna lebota je trojmesaena. V pripade ukoncenia najmu z dovodu neplatenia najomnebo alebo 
Ubrady spojenej s tiZivanlm nebytovebo priestoruje yYpovedna lebotajednomesaena. VyPovedna lehota 
sa poeita od prvebo dna mesiaca nasledujucebo po dorueeni yYpovede. 

4.4 Zmluvne strany sa dobodli v sulaue s ust. bodu 4.2 pismo c) tohto clanku, ze prenajimatel' mozc od tcjto 
zmluvy jednostranne odsrupif v pripade, ak najomca uziva nebytory priestor v rozpore so zmluvou, 
najma ak 

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim najomneho alebo ubrady spojenej 
s uzivanlm nebytoveho priestoru, 

b) nebytory priestor uziva bez predchadzajucebo suhlasu prenajimate!'a iny subjekt ako najomca, 
c) najomca uziva nebytory priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takYm sp6sobom, ze prenajimate!'ovi 

vznika skoda alebo ze mu brozi skoda, 
d) najomca pri uzivani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, 
e) najomca uziva nebytory priestor na iny ueel ako je ueel dohodnuty pod!'a ust. bodu 2.1 tejto 

zmluvy, 
f) nedojde k dohode 0 najomnom pod!'a ust. bodu 3.8 tejto zmluvy, 
prieom zmluva sa zrusuje di'iom dorucerua oznamenia 0 odsrupeni od nej prenajimate!'om najomcovi. 

4.5 Najomca je povinny odovzdaf nebytory priestor najneskor v prY:\' pracovny den po uplynuti yYpovednej 
lehoty, resp. po skonceni najmu prenajimate!'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim 
na obvykle opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatif 
prenajimate!'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 100,00 EUR za kazdy den omeskania s odovzdanim 
nebytoveho priestoru. 

4.6 V pripade, ze najomca po skoneenl najmu nevyprace nebytory priestor, prenajimatel' pisomne, listovou 
zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytovebo priestoru, t.j. opustenie nebytoveho 
priestoru najomcom a vysfahovanie vsetkYcb bnute!'nycb veci patriacicb najomcovi, ktore sa 
nacbadzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze najomca nebytory priestor ani po takejto ryzve 
nevyprace, prenajimate!' je opravneny vyprataf nebytory priestor na naklady a nebezpeeenstvo 
najomcu, prieom bnute!'ne veci z nebytoveho priestoru patriace najomcovi ulozi do uschovy vo 
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimate!' nezodpoveda za poskodenie, 
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zni~enie, stratu, odeudzenie ani ine zmensenie majetkovej hodnoty takYehto vypratanyeh hnutel'nyeh 
veei. 

4.7 Pnlvny vzfah medzi prenajimatel'om a najomeom pri vypratani nebytovebo priestoru a ulozeni veci do 
usehovy postupom podl'a predehadzajueeho bodu sa riadi zmluvou 0 skladovani v zmysle us!. §527 
a nasI. Obehodneho zakonnika, kedy prenajimatel' je skladovatel'om a najomea ukladatel'om 
vypratanyeh hnutel'nyeh veei. Zmluvne strany uzatvaraju tuto dohodu ako zmluvu 0 skladovani. 
Najomea tYroto vyhlasuje, ze prenajimatel' je opravneny prevziaf a uskladnif vsetky hnutel'ne veei, 
ktore patria najomeovi a ktore sa budu naeMdzaf v nebytovom priestore po skon~eni najmu. 
Prenajimatel' ako ski ado va tel' pisOlnne potvrdi najomeovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenyeh 
hnutel'nyeh veei. Zmluvne strany sa dohodli, ite najomea ako ukladatel' je povinny zaplatif 
prenajimatel'ovi ako skladatel'ovi obvykle skladne s prihliadnutim na povahu veci, dizku a sposob 
skladovania, mini maIne vsak 15,00 EUR za kazdy za~atY den skladovania. Prenajimatel' ako 
skladovatel' je povinny skladovaf vypratane hnutel'ne veei po dobu 30 dni od ieh prevzatia. 
Prenajimatel' ako ski ado va tel' moze odsrupif od zmluvy 0 skladovani, ak mljomea ako ukladatel' 
nevyzdvihne vypratane hnutel'ne veei po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel' ako 
skladovatel' po odsrupeni od zmluvy ur~i najomeovi ako ukladatel'ovi primeranu lehotu na vyzdvihnutie 
vypratanyeh hnutel'nyeh veci s upozornenim, ze inak ieh preda. Po mamom uplynuti tejto lehoty 
prenajimatel' ako skladovatel' skladovane hnutel'ne veei preda vhodnYm sposobom na tiCet najomeu ako 
ukladatel'a, a to za eenu urcenu znaleekYm posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny 
urobif zamestnanee prenajimatel'a. Prenajimatel' ako skladovatel' si z vYfazku z predaja uspokoji 
pohl'adavku vo~i mljomeovi na najomnom a sluzhAeh, sumu skladneho, ako aj vynalozene naklady 
spojene s predajom; zvysnu sumu vyda najomeovi. Prenajimatel' ako skladovatel' ma na zabezpe~enie 
vsetkYch svojich penaznyeh narokov voci najomeovi ako ukladatel'ovi zadrzne pravo na skladovanyeh 
veeiach. 

4.8 l'renajimatel' je po skonceni najmu opravneny vstupif do nebytoveho priestoru a vymenif zamok na 
vehodoryeh dveraeh. Najomea je povinny umoznif prenajimatel'ovi vstup do nebytoveho priestoru. 
Najomea je povinny zdrzaf sa akehokol'vek branenia vstupu prenajimatel'a do nebytoveho priestoru, 
rymeny zamky, ~i inej cinnosti prenajhnatel'a v nebytovom priestore. Najomea berie na vedomie tento 
postup prenajimatel'a, sUhlasi s nim a respektuje, ze ide 0 rykon vlastniekeho prava prenajimatel'a 
v sulade s pravnymi predpismi. 

4.9 Najomea berie na vedomie, ite postupom prenajimatel'a podl'a bodov 4.6 az 4.8 zmluvy mow byf 
dotknute udaje najomcu ulozene na pamiiforych nosi~oeh a inych mediaeh urcenych na 
zaznamenavanie d:\t (pocita~e, harddisky, USB kl'u~e, CDIDVD, atd'.), ktore sa, ak sa naeMdzaju 
v nebytovom priestore. V pripade, ite nastane skuto~nosf uvedena v predeMdzajueej vete, najomea 
vyhlasuje, ze ruto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf vyprataf nebytory priestor po 
skonceni najmu. 

4.10 Najomea je pbvinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 100,00 EUR za kaMe porusenie 
povinnosti najomen umofuif prenajimatel'ovi rykon jeho opravneni podl'a bodov 4.6 az 4.8 tejto 
zmluvy. Najomea vyhlasuje, ze rysku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore 
s dobrymi mravrni a v pripade porusenia povinnosti sa zaviizuje zaplatif zmluvnu pokutu do piatieh dni 
odo dna porusenia povinnosti. 

4.11 Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri skon~eni Dajmu 
sposobom uvedenym v tomto ~Ianku zmluvy. Najomea berie na vedomie, ze ak prenajimatel' pristupi 
k uplatneniu svojieh opravneni podl'a bodov 4.6 ait 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho dovodu, ze 
najomea nevypratal po skonceni najmn nebytory priestor. 
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{:1. V. 
Zakonne zalozne a zaddne pravo 

5.1 Prenajimatel' rna podl'a ust. § 672 ods. I zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik na zabezpecenie 
najomneho zalozne pravo k hnutel'nym veciam, letore su v prenajatom nebytovom priestore a patria 
najomeovi alebo osobam, letore s nim uzivaju nebytory priestor. 

5.2 Prenajimatel' ako zaloZnY veriteI' je opravneny uspokojif sa alebo domahaf sa uspokojenia pohl'adavky, 
predstavujueej nezaplatene najomne z predmetu zalozneho prava, t.j. k hnutel'nym veeiam, letore su v 
prenajatom nebytovom priestore a patria najomeovi alebo osobam, letore s nim uzivaju nebytory 
priestor (d'alej len "zalob"), ak pohl'adavka nie je riadne a vcas splnena. 

5.3 ZAlozne pravo predstavuje nepodmienene, neodvolatel'ne a absolutne pravo zalozneho veritel'a vykonaf 
toto zalozne pravo predajom zalohu alebo akejkol'vek jeho easti, a to bez akehokol'vek rozhodnutia 
alebo suhlasu akehokol'vek organu alebo inej osoby. 

5.4 Do uplneho splnenia vsetkYeh zabezpecenyeb zaviizkov (najomne) voci zaloZnemu veritel'ovi sa 
najomea ako zalozea zaviizuje plnif nasledovne povinnosti: 

a) bez predebadzajueeho pisomneho suhlasu zalozneho veritel'a zalozea nesmie zaloh: 

(i) seudzif (najmii predaf, darovaf, zamenif s veeami inej osoby, vlozif ako vklad do zakladneho 
imania obehodnej spolocnosti alebo druzstva, podiel'af sa nimi ako vkladom na podnikani ineho 
podnikatel'a); v pripade prevodu zalohu zaloZne pravo nezanika a pasobi v plnom l'Ozsahu 
podl'a tejto zmluvy na nadobudatel'a, 

(ii) zriadif k zaJohu veene bremeno, d'alsie zaloZne pravo, alebo ine obdobne pravo, letore by 
sfazovalo rykon pray zaloZnebo veritel'a, 

(iii) odovzdaf zaJoh do ddby tretej osoby; 

b) umoznif zaloZnemu veritel'ovi alebo oim poverenej 080he prfstup k zalohu za ucelom jeho 
obhliadky, pripadne vykooania vsetkYeh ukonov potrebnyeh k oeeneniu zalohu, rykonu zaloZneho 
prava, udrziavacfeh prae, ak ieh vykonanie je nevyhnutne pre zaehovanie hodnoty zalohu alebo 
vykonania inyeh zisfovani, letore mom byf pre zaloZneho veritel'a relevantne; 

c) uskutocnif kaZdy ukon a poskytnUf vsetku sueinnosf, letoru zaloZnY veriteI' bude podl'a vlastneho 
uvazenia vy'ladovaf na vznik, trvanie alebo oehranu akehokol'vek svojho prava v suvislosti s 
rykonom zaloZneho pn\va; 

d) riadne oznaeif zaloh, aby nemohlo dajsf k zamene s inou hnutel'nou veeou spasobom, let0rY je 
odolny voei beZnemu meehaniekemu opotrebeniu a podl'a mOZnosti aj voCi pasobeniu prirodnyeh 
zivlov, prieom toto oznacenie bude obsahovaf najmii identifikaeiu hnutel'nej veei (vYrobne alebo 
ine obdobne Cislo, typ a oznaeenie hnutel'nej veei) a udaj 0 tom, ze ide 0 zaloh na zabezpeeenie 
najomneho z tejto zmluvy. 

5.5 Ak zabezpecena pohl'adavka (najomne) nie je riadne a yeas splnena, maze zalozny veriteI' zaeaf rykon 
zalozneho prava. V ramei rykonu zaJozneho prava sa zaloZnY veriteI' maze uspokojif nasledovnymi 
spasobmi: 

a) predajom zalohu na drazbe podl'a zakona c. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nyeh drazbaeh, 

b) domahaf sa uspokojenia predajom zalohu podl'a zakona e. 233/1995 Z. z. Exekueneho poriadku a 
zakona c. 99/ 1963 Zb. Obeianskeho sudneho poriadku, 

c) inym vhodnym spasobom uvedenYm v bode 5.7 tohto elanku, 

d) inym vhodnym spasobom podl'a predpisov, letore budu platne v dobe vzniku podmienok na rykon 
zaloZneho prava, 

k cornu mu uz pri uzavretf tejto zmluvy dava najomea vopred svoj suhlas. 

5.6 0 spasobe rykonu zalozneho prava rozhoduje zalozny veriteI', 0 com upovedomi zalozeu. Ak zaloZnYm 
veritel'om vybrany spasob rykonu zalozneho prava sa ukaze ako nevhodny, je zaloZnY veriteI' 
opravneny vybraf iny spasob rykonu zalozneho prava, 0 com zalozeu upovedomf. 
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5.7 Za ine vhodne spasoby zmluvne strany povafuju: 

a) priamy predaj v zmysle bodu 5.8 tohto clanku 

b) vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze v zmysle bodu 5.9 tohto elanku. 

5.8 Priamym predajom sa pre ucely rykonu zalozneho prava rozumie predaj zalohu tretej osobe, ktora 
zaplati za zaloh minimalne cenu stanovenu sudnym znalcom alebo odbomYm odhadom, ktotj je 
opravneny urobif zamestnanec prenajimate!'a. 0 predaji zalohu v tomto pripade bude zalomy verite!' 
zalozcu vopred informovaf. 

5.9 Vyhlasenie obchodnej verejnej sMaze sa pre ucely realizacie zalomeho prava rozumie vyhlasenie 
obchodnej verejnej sMaze v zmysle § 281 a nasI. Obchodneho zakonnika zalomym verite!'om (d'alej 
len "sul'az") a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedenYmi v tomto bode 5.9 nasledovne: 

a) za dostatocnu lehotu trvania sMaze sa povafuje lehota jedneho mesiaca od uverejnenia vyWasenia 
sMaze. NajvhodnejSim z predlozenych navrhov sa rozumie navrh na uzavretie kUpnej zmluvy s 
najvyssou kUpnou cenou, 

b) minimalna cena, ktora bude v priebehu sMaze akceptovate!'nou, bude cena stano vena na zaklade 
znaleckeho posudku vyhotoveneho sudnym znalcom alebo cena stanovena odbornym odhadom, 
ktotj je opravneny urobif zamestnanec prenajimate!'a, 

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kUpna zmluva s ucastnikom sMaze, ktotj predlozil najvhodnejsi 
navrh na uzatvorenie kUpnej zmluvy v ureenom case, rna zalozny verite!' pravo sMaz opakovat', 
alebo realizovaf priamy predaj, 

d) zalozny verite!' rna pravo predaf zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avsak len v pripade, 
ak sa ani po druhom opakovani sMaze nepodari zaloh predaf; v takom pripade sa neuplatnia 
ustanovenia bodu 5.8 vyssie. 

5.10 ZAlomy veriteI' je opravneny na uzavretie kUpnej zmluvy s trefou osobou vybranou spasobom podl'a 
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto Clanku. Kupnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziaf rylucne zalozny 
verite!'. NaleZitosti kUpnej zmluvy urcuje zalozny verite!'. 

5.11 Naklady spojene s rykonom zalomeho prava a vynalozene zalomym verite!'om (naklady dobrovo!'nej 
verejnej drazby, exekucneho konania, obchodnej verejnej sMaZe, dane v zmysle prislusnych pravnych 
predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, postovne naklady a ine) su prislusenstvom 
zabezpeeenej poh!'adavky a zalozca sa ich zaviizuje zaplatit' zaloznemu verite!'ovi, prieom ich 
zaplatenie je zabezpeeene zalomYm pravom. 

5.12 Zaloznyverite!' je opravneny znizif najnizsie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zakona e. 527/2002 Z. z. 
o dobrovo!'nych draZbach v rozsahu ureenom zaloznYm veritel'om. 

5.13 Zaeatie rykonu zalozneho prava je zalomy verite!' povinny pisornne oznamif zalozcovi. 

5.14 ZAlomy verite!' je opravneny zaloh predat' ktotjmko!'vek spasobom dohodnut:im v bode 5.5 az 5.9 
tohto clanku naj skar po uplynuti 30 dni odo dna oznamenia 0 zaeati rykonu zalozneho prava zalozcovi 
(d'alej len "adresllt") formou doporueeneho listu, prieom za dorueenie listu sa povafuje den prevzatia 
tohto listu adresatom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho ulozenia 
nevyzdvihne, povafuje sa posledny den tejto lehoty za den jeho dorucenia, i ked' sa adresat 0 ulozeni 
tohto listu nedozvedel. 

5.15 V zmysle ObCianskeho zakoDOika pri spenazeni zalohu kona zaloZnY verite!' v mene zaloicu. ZAlozny 
verite!' je kedyko!'vek opravneny splnomocnif akUko!'vek tretiu osobu, uplne alebo Ciastoene, aby tato 
tretia osoba konala namiesto zalozneho verite!'a pri predaji zalohu v mene zalozcu. Zmluvne strany sa 
osobitne dohodli, ze zalomy verite!' je opravneny konaf v mene a na ueet zalozcu aj pri vsetk:fch 
ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazite!'ovi v zmysle ust. § 29 zakona e. 
527/2002 Z. z. 0 dobrovo!'nych drazbach. 

5.16 Ak je zaloh tvoreny viacetjmi samostatnymi hnute!'nYmi vecami, kaMa z tychto samostatoych veci 
maze byf spenazena v ramci rykonu zalomeho prava na uspokojenie zabezpeeenej poh!'adavky pod!'a 
tejto zmluvy samostatoe alebo spoloene, pod!'a rozhodnutia zalomeho verite!'a. 
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5.17 Z3lozea je povinny strpief rykon zaloZneho pnlva a poskytm\f zaloZnemu veritel'ovi suCinnosf 
potrebnu na rykon zaIoZneho prava. Najmii je povinny vydaf zaloznemu veritel'ovi zaloh a doklady 
potrebne na prevzatie, prevod a uzivanie zalohu, spolupraeovaf so zaloZnym veritel'om po~as rykonu 
zalozneho prava. 

5.18 Z3lozny veriteI' je povinny podaf zalozeovi pisomnu spnlvu 0 rykone zaloZneho pnlva, v ktorej uvedie 
najmii udaje 0 predaji zalohu, hodnote ryfazku z predaja zalohu, 0 nakladoeh vynalozenyeh na 
vykonanie zaIoZneho prava a 0 pouziti ryfazku z predaja zaIohu. 

5.19 Z yYfazku predaja zaIohu podl'a tohto ~Ianku zmluvy zaIoZnY veriteI' prednostne uhradi ueelne 
vynalozene naklady suvisiaee s rykonom zaloZneho prava (odmena pre znalea za vyhotovenie 
znaleekeho posudku, odmena pre lieitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju 
zabezpe~enu poW'adavku. Ak yYfazok z predaja zalohu prevysuje zabezpe~enu pohl'adavku, zaIoZnY 
veriteI' je povinny zaIozeovi vydaf hodnotu yYfazku z predaja, ktora prevysuje zabezpe~enu 
pohl'adavku po odpocitani nevybnutne a Meine vynalozenyeh nakladov v suvislosti s rykonom 
zaIozneho prava. 

5.20 Prenajimatel' rna podl'a us!. § 672 ods. 2 zakona e. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik na zabezpeeenie 
najomneho zadrzne pnivo k bnutel'nym veeiam, ktore su v prenajatom nebytovom priestore a patria 
najomeovi alebo osoMm, ktore s nim uzivaju nebytory priestor. Ak sa najomea sfahuje alebo ak sa 
odstranuju uvedene bnutel'ne veei, napriek tomu, ze najomne nie je zaplatene alebo zabezpecene, moze 
prenajimatel' zadrZaf tieto veei. 

5.21 Prenajimatel' je povinny bez zbytoeneho odkladu upovedomif· najomeu 0 zadrzani veci a jeho 
dovodoeh. 

5.22 Najomea je povinnyuhradit' prenajimatel'ovi naklady suvisiaee so zadrzanim vee!. 

5.23 Na zaklade zadrzneho prava rna prenajimatel' ako veriteI' pravo pri rykone sudneho rozhodnutia na 
prednostne uspokojenie z yYfazku zadrzovanej veei pred inYro veritel'om, a to aj zaIoznym veritel'om. 

5.24 Najomea berie na vedomie, ze rykonom opravnenia prenajimatel'a v ramci zakonneho zaloZneho prava 
a zadrZneho prava nemoze vzniknUf najomeovi skoda. Sucasne je najomea uzrozumeny s tYro, ze 
takYmto rykonom mom by!' dotknute udaje najomeu ulozene na pamiiforyeb nosieoeh a inyeh mediaeh 
ureenyeb na zaznamenavanie dat (poeitaee, harddisky, USB kl'uce, CDIDVD atd'.), ktore sa, ak sa 
naehadzaju v nebytovom priestore. V pripade, ze nastane skutocnosf uvedena v predehadzajueej vete, 
najomea vyhlasuje, ze tUto skutocnosf zavinil on sam, lebo nesplnil povinnosf platif najomne riadne a 
Yeas. 

5.25 Najomea je povinny zaplatif prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo ryske 100,00 EUR za kazde porusenie 
povinnosti najomeu podl'a tohto clanku zmluvy. Najomea vyhlasuje, ze rysku zmluvnej pokuty berie na 
vedomie, tllto nie je v rozpore s dobrYmi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa zaviizuje zaplatif 
zmluvnu pokutu do piatieh dni odo dna porusenia povinnosti. 

5.26 Najomea udel'uje vopred prenajimatel'ovi suhlas, aby prenajimatel' postupoval pri rykone zakonneho 
zaIozneho a zadrZneho prava sposobom uvedenym v tomto ~Janku zmluvy. Najomea berie na vedomie, 
ze ak prenajimatel' pristUpi k rykonu zakonneho zalozneho a zadrzneho prava, bude to iba z toho 
dovodu, ze najomea neuhradil najomne riadne a Yeas. 

(:1. VI. 
Pniva a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

6.1 Prenajimatel' nie je povinny odovzdaf najomeovi spolu s nebytorym priestorom vnutome vybavenie a 
zariadenie nebytoveho priestoru, ktore si na vlastne naklady zabezpe~i najomea. 

6.2 Najomea je povinny staraf sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomeaje povinny na 
vlastne naklady a bezodkladne odstranif vsetku skodu sposobenu na nebytovom priestore, v spolo~nyeh 
priestoroeh alebo inyeh priestoroeh prenajimatel'a najomeom, resp. osobami, ktorYm najomea umoZnil 
uzivanie nebytoveho priestoru s yYnimkou skod vzniknutyeh v dosledku obvykleho opotrebenia. 
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6.3 Najomca je opravneny realizovaf upravu nebytoveho priestoru vratane interierorych uprav, ako aj 
napriklad in~talaciu akehokol'vek bezpecnostneho zariadenia v nebytovom priestore len po 
predcbadzajucom pisornnom suhlase prenajimatel'a, na vlastne naklady a v sulade s ustanoveniami 
prislusnych pravnych predpisov. Akekol'vek povolene upravy nebvtoveho priestoru sa stavaju 
vlastnictvom prenajimatel'a a nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahradu nakladov vyplwajucich 
z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych uprav ani pocas trvania najomneho vzfahu, ani po 
jeho skonceni. V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujucej 
elektrickej in~talacie je najomca povinny odovzdaf prenajimatel'ovi projektovU dokumentaciu, pripadne 
zakreslenie skutkoveho vyhotovenia, doklad 0 odbornej sp6sobilosti osoby, ktora predmetne prace 
realizovala, reviznu spravu. Pokial' najomca mto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade 
ryzvy prenajimatel'a uviesf nebytory priestor do p6vodneho stavu. Najomca je opravneny vybavif 
nebytory priestor zriad'ovacimi predmetmi podl'a vlastneho uvazenia v sulade s ucelom najmu 
dohodnutym v tejto zmluve. 

6.4 Najomca je povinny znMaf naklady vyplYvajuce z realizacie beznych oprav a bemych uprav 
nebytoveho priestoru v hodnote do JOO,OO EUR v kazdom jednotlivom pripade, a zaroveii je povinny 
vcas nahlasif prenajimatel'ovi potrebu vaMich oprav a umoZnif vykonanie tychto i inych nevyhnutnych 
oprav, v opacnom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Pre 
pojem hezne opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady c. 8711995 Z. z. Suma 
uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvysuje automaticky a percentualnu uroven ry~ky miery 
inflacie vyhlasenej StatistickYm uradom SR. 

6.5 Prenajimatel' je pocas trvania najornneho vzfahu zalozeneho touto zmluvou opravneny vykonavaf 
potrebnu technickU kontrolu nebytoveho priestoru a kontrolovaf, Ci najomca uziva nebytory priestor 
riadnym sp6sobom a v sulade so zmluvne dohodnutYmi podmienkami. Najomca je povinny za tYroto 
ucelom, ako aj za ucelom vykonania oprav nebytoveho priestoru umoZnif prenajimatel'ovi, resp. nim 
poverenYro osobam pristup do vsetkYch miestnosti a casti nebytoveho priestoru po predcbadzajucom 
nahlaseni najomcovi. 

6.6 Najomca je povinny sam ana vlastne naklady zabezpecif majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo 
zniceniu a zvazif ucelnosf jeho poistenia taktieZ na vlastne naklady. Najomca je taktiez povinny 
dodrZiavaf prislusne hygienicke a ekologicke predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naru~ena 
hygienicka a ekologicka nezavadnosf priestorov nebytoveho priestoru a susediacich priestorov budov. 
Uvedene zahffia najma povinnosf najomcu vykonaf na vlastne naklady v~etky potrebne a nevyhnutne 
dezinfekcne, dezinsekcne a d'alsie ekologicke opatrenia za ucelom zamedzif ryskytu skodcov, 
parazitov, resp. skodlivin a ~kodlirych latok v priestoroch nebytoveho priestoru a susediacich 
priestorov budov a ich vsetkYch sucasti. Najomca prebera v plnom rozsahu zodpovednosf za pripadne 
hygienicke a ekologicke ~kody a ujmy vzniknute v suvislosti s uzivanim nebytoveho priestoru podl'a 
tejto zmluvy. 

6.7 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba v~etky povinnosti vyplYvajuce 
zo vseobecne platnych pravnych predpisov oochrane majetku, oochrane pred poziarmi, ako aj 
hygienicke predpisy. Najomca je sucasne povinny respektovaf informacie suvisiace s ochranou pred 
poziarmi oznamene zo strany prenajimatel'a. Najomca je povinny udrziavaf nebytory priestor v stave, 
ktory neohrozuje bezpecnosf os6b a majetku. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v priestoroch 
nebytoveho priestoru a bude sp6sobena najomcom, resp. osobami majucimi vzfah k najomcovi, bude 
najomcom odstranena. V opacnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej ~kody, nasledkov 
~kody ako aj nakladov na odstranenie ~kody v plnej ry~ke prenajimatel'ovi, bezodkladne po ryzve 
prenajimatel'a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za ~kodu vzniknum v nebytovom priestore, ktorU 
zavinil on sam, resp. ruci prenajimatel'ovi za skodu sp6sobenu inymi osobami, ktorYm najomca 
umomil do nebytoveho priestoru pristup. 

6.8 Prenajimatel' sa zavazuje v sulade s platnym pravnymi predpismi zabezpeCif rykon v~etkYch 
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniu nebytoveho 
priestoru, a to revizie !ych zariadeni, ktore su vo vlastnictve prenajimatel'a a nacbadzaju sa 
v nehytovom priestore. Revizie d'al~ich zariadeni, ktore pripadne ma najomca a ktore nie su vo 
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vlastnictve prenajimatel'a zabezpecuje vo vlastnom mene ana vlastny ucet n<ijomca. Najomca je 
povinny dodrziavaf predpisy 0 sldadovani a manipuilicii s horl'arymi latkami, zabezpecif a udrziavaf 
plnu priechodnosf unikorych ciest, vol'ny pristup k unikorym rychodom, rozvodnYm elektrickYm 
zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzaverom vody a plynu, dodrziavaf zakaz pouzivania 
chybnych a poskodenych elektricrych spotrebicov, predlzovacich snUr a inych predmetov a zariadeni 
nevyhovujucich normam a predpisom. 

6.9 Najomca je povinny uzivaf a udrZiavaf nebytory priestor ako aj svoje pripadne zariadenia instalovane 
v nebytovom priestore tak, aby ich Cinnosf negativne neovplyviiovala zivotne prostredie, pricom prip. 
odpadove produkty je povinny likvidovaf podl'a prislusnych legislativnych noriem a postupov na 
vlastne naldady. Najomca je povinny nepouzivaf chemikalie a suroviny, ktore su na zozname 
neziaducich hltok a zavazuje sa na vlastne naldady znasaf prip. nasledky ekologickej havarie. 
Zodpovednosf najomcu vo vzfahu k prenajimatel'ovi tYmto nie je dotknuta. 

6.10 Najomca nie je opravneny daf nebytory priestor alebo jeho casf do podnajmu tretej osobe alebo 
umoznif uzivanie nebytoveho priestoru trefou osobou bez suhlasu prenajimatel'a. 0 suWas 
s podnajmom poziada najomca prenajimatel'a vo forme pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude 
pisornny navrh zmluvy 0 podnajme. PoskytnutY suhlas s podnajmom maze prenajimatel' zrusif formou 
pisornneho oznamenia doruceneho najomcovi. 

CI. VII. 
Dorucovanie 

7.1 Pisornnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedene na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu adresy 
je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodldadne pisomne oznamif druhej zmluvnej strane. 

7.2 Polcial' nie je v zmluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine ukony 
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d'alej len "pisomnosf"), musia hyf urobene v pisomnej forme 
a dorucene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na inu adresu, ktoru 
oznami tato zmluvna strana. Pisornnosf sa povafuje za dorucenu za nasledovnych podmienok: 

a) v pripade osobneho dorucovania dllom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf 
pisomnosti za ruto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo k6pii dorucovanej 
pisomnosti, alebo doom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom poStoveho podniku opravneneho na poskytovanie postorych 
sluzieb podl'a zakona c. 32412011 Z. z. 0 postorych sluzbach v zneni neskorsich predpisov dllom 
dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk doom odovzdania 
pisomnosti osobe opravnenej prijimaf pisomnosti za ruto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na 
dorucenke. 

7.3 Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postoveho podniku sa poldada aj (i) deo, v 
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnosf prevziaf, (ii) dell, v ktory 
marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku 
v odbemej lehote, (iii) dell, v ktory je na zasielke preukazatel'ne zamestnancom postoveho podniku 
vyznacena poznamka "adresat je nezmlmy", "adresat nezastihnutY", "adresat sa odst'ahoval" alebo ina 
poznamka, zaldadajuca nemoznosf dorucenia zasielky. 

C1. VIII. 
Zaverecne ustanovenia 

8.1 Pravne vzfahy neupravene touto zmluvou sa riadia prislusnYmi ustanoveniami zakona c. 11611990 Zb. 
o najme a podnajme nebytorych priestorov, zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik a zakona c. 
51311990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d'alsimi pravnymi predpismi. 
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podpisane oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevY.iadri k navrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo dnajeho dorucenia, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasi. 

Tato zmluva nadobuda platnosf dnom podpisu oboch zmluvnych stran a ucinnosf dnom nasledujucim 
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v zmysle ust. § 47a ods. 
I zakona c. 4011964 Zh. ObCiansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zakona c. 21112000 Z. z. 
o slobodnom pristupe k informaciam. 

Najomca v zmysle ust. § 9 zakona C. 122/2013 Z.z. oochrane osobnych udajov podpisom zmluvy 
udel'uje suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobne Udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve 
spracuvane. Ucelom spracuvania osobnych udajov je najmii evidencia tejto zmIuvy u prenajimatel'a 
a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik a ust. § Sa 
zakona c. 211 /2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam. Najomca udel'uje tento suhlas 
dobrovol'ne na dobu neurCitu. Po ukonceni platnosti a ucinnosti tejto zmluvy a vysporiadani vsetkYch 
zaviizkov a pohl'adavok suvisiacich s touto zmIuvou maze najomca suhlas odvolaf pisomnYm 
oznamenlm dorucenYm prenajimatel'ovi. Ucinky odvolania suhlasu nastanu az po skonceni ucelu 
spracuvania osobnych udajov, povinnosf spracuvania ktorych vyplYva prenajimatel'ovi z osobitnych 
pravnych predpisov. 

Tato zmIuva je vyhotoveml v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a najomca dostane jeden rovnopis. 

8.6 Zmluvne strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli ; prehlasuju, ze ich prejavy vale su 
slobodne, vazne, zrozumitel'ne a urCite, co svojirnl podpismi potvrdzuju. 

V Bratislave, dna .2. .9 .. Q~r}01.4... 

Najomca: 

Martin Kahan 
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V Bratislave, dna .... U .. 9.K.LZ.O.14 

Prenajimatel': 

I~ 

PhDr. Tatiana Rosova 
starostka mestskej casti 

>< 1 . 
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