Ndjomnd zmluva

uzatvorend dneiného diia z jednej strany medzi

Obcou Cifire

Cifire &.111

1ICO 307 866

zastipeni starostom Megr. Jiliusom Czapalom

dalej len . prenajimatel™ v prisluinom gramatickom tvare

a4 z druhej strany medzi

DrahoSovd Viera
rodné éislo
bydlisko : J Cifire

d'alej len ..ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok,

L
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Stitu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej

Prenajimatel je v§luénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti

- 3-izbového bytu &. 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajticom sa na
podkrovi obyiného domu na parc. & 135/5 kat. iz, Cifire siipisné &islo 253,
spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. & 135 /5 kat. az.
Cifére stapisné cislo 253,

Predmetom najmu podta tejto ndjomnej zmluvy je
- 3 - izbooy byt & 7 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na

podkrovi obytného domu na parc. & 135/5 kat. az. Cifire supisné ¢islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidenénom liste tvoriacom



neoddelitel'na sucast tejto najomnej zmluvy

. spoloéné Zasti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc, ¢. 135/5 kat. Gz. Cifare
sapisné ¢islo 253.

I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - ndjomné aGhradu za plnenia poskytované
s uivanim predmetu najmu dohodnuté v élanku VIL tejto najomne zmluvy najomcovi
predmet ndjmu ( byt s prisludenstvom a spolotné Cashi a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v élanku II tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
ndjomného vztahu uzival.

Spolu s ndgjomcom majé pravo predmet ndjmu uZivat osoby Zijice s nim v spolofnej
domécnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sucast tejto najomnej
zmluvy.

Néjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v élanku Il tejto ndjomnej
zmluvy diiom platnosti a aéinnosti tejto ndgjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu st blizsie Specifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou stastou tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Doba ndjmu.

T4to nagjomna zmluva je uzavreta na dobu uré€itd, a to od 1.11.2014 do 30.11.2014.

Platnost a adinnost tejto najomnej zmluvy nastiva jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

Y.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonéeni doby, na ktora bola uzavreté tato ndjomna zmluva, je prenajimatel povinny
opitovne uzavriet ndjomni zmluvu s nagjomcom, ak ndjomca oto poZiada najneskdr do
dvoch mesiacov pred skongenim doby nijmu aak nijomca nadalej preukizatelne splfia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VL
Prava a povinnosti ndjomcu.

Néjomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpeujice ostatnym najomcom vykon ich prav.



Néjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych ¢astiach
a spolocnych zariadeniach obytného domu spbsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
ndjomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajiucom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu,

Néjomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajticeho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych aprav bude sposobend skoda je ndjomea povinny ju uhradit v plnej
vyike,

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znagat prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za
5kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte savisace s jeho uzivanim a néklady spojené s beZnou adrzbou
uhradza najomca do vysky 25,00 Eur v jednotlivom pripade.

Néjomca berie na vedomie, Ze za skodu sposobent na spoloénych dastiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnej
osoby.

VIL
Ndjomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu,

Néjomné za uZivanie predmetu najmu ako aj vystka dhrady za plnenia spojené
8 uzivanim predmetu néjmu sa presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'na stcast tejto najomnej zmluvy.,

Nédjomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
ndgjmu modzu byt ndjomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beiny adet
prenajimatela vedeny v banke: Dexia banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrdble, cislo haétu

220 533 70015600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorgm bude - 62003 . alebo i

hotovosti do pokladne obecnélo iradu v Cifiroch .

Najomné je splatné pri podpise nijomnej zmluvy a uhridza sa za prislusny
kalendiarny meiac.

Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu je zélohové a voéi skutoénym
nikladom sa vytiétoviva jedenkrit roéne, a to po ukonéeni zactovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalendérneho roka.

Ndjomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zsloh
a skutotnjch nakladov do 15 dni po tom, o mu bola viska nedoplatku prenajimatelom
OZnamend.

Ak nijomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu nijmu alebo ihradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR &
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.
Nidjomca berie na vedomie, Ze neplatenie nijomného méze byt dévodom vypovedania



niajomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorgich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujiicich skutocnosti pre urdenie  ovysky mndjomného  md
prenajimatel pravo visku ndjomného zmenit.

VySku mesacnych zdlohovych platieb za plnenia spojené s uzfvanim predmetu ndjmu md
prenajimatel’ prdavo zovysif ak je pre to dovod vyplyvajiici zo zmeny skutoénosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky ihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zélohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. diia kalenddrmeho
mesiaca nasledujuceho po skutotnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat',

Vpripade zmeny vysky najomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tito zmena zachytenia v Evidenfnom
liste, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto najomnej zmluvy.

Zivotnost kuchynskej linky je 20 rokov.
Zivotnost spordku je 15 rokov.
Zivotnost zdroja tepla (kotol) je 20 rokov,

Potas Zivotnosti tychto zariadeni resp. vybaveni bytu ndjomca nemi narok na ich
vymenu.

VIIL
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto najomnej zmluvy kond¢i uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla elanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomne; zmluvy je moZné kedykolvek podas
Jeho trvania ukonéit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dfiu, ktory
bude v tejto dohode o zéniku zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny,

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné potas jeho trvania
ukon¢it’ na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych strin.

Vypoved' musi mat’ pisomni formu a dovod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemoZno dodatoéne menit’.

Ak bola dana pisomné vypoved konéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktord
Je tri mesiace a zaéina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi doruéend vypoved.

Prenajimatel’ méze najomnti zmluvu vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§-u 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich




predpisov.

Ndjomca modZe ndjomnu zmluvu vypovedat z akéhokolvek dovodu. alebo aj bez
uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu nijmu.

Ak sa najom skondi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je nidjomca povinny
prenajimatefovi uhradit ndklady vynaloZené na opravy aprice suvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklg opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonteni nagjmu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomeca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebn¢ tdpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude poZadoval' uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do ndjfmu nie je zahrmutd dasi z nehnutelnosti, energia : vodné, stocné, el. energia
(mimo spolotnych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa

rozumie vyprazdniovanie - vyvoz spolocnej Zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovich a elektrickiich zariadeni hradi ndajomnik do 30

dni odo dria ozndmenia finanénej ciastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme,
pricom platnymi a G¢innymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné préva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika a d'al§ich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Zmluva bola GCastnikmi pre¢itand a ked'Ze znenie tejto je v silade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesného dita na znak stihlasu podpisand.

V Cifaroch, dna 7.11.2014.

prenajinxateg,j:_ N najomca




