
Zmluva o najme bytu 
uzavreta podl'a § 663 a § 685 a nasi. Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi 

stranami: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur 
Sidlo: 
Zastiipene: 
ICO : 
Banlc. spoj. : 
Cislo uctu IBAN: 
/d'alej prenajimatel'/ 

Prostredna ul. c. 29, 900 21 Svaty Jur 
primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom 
00304832 
VUB, a.s. Pezinok 
SK34 0200 0000 0000 0062 4112 

Najomca: Tibor Pavlacic, 
Bytom: P- M u v a 

/d'alej najomca/ 
Hore uvedene zmluvne strany sa dnesneho dna mesiaca a roku dohodli na odplatnom 

uzivani nehnutel'nosti za nasledujucich dohodnutych zmluvnych podmienok: 

I. Predmet zmluvy 
V 

1.1. Predmetom zmluvy je najom nehnutel'nosti vo vlastnictve prenajimatel'a nachadzajucej 
sa V bytovom dome na Ul. Prostredna 26 vo Svatom Jure, supisne c. 154, v k.ii. Svaty 
Jur, zapisany na liste vlastnictva c. 7577 v katastri nehnutel'nosti Sprava katastra 
Pezinok, Katastralny lirad v Bratislave. 

1.2. Predmetom najmu je nehnutel'nost' byt c. 4 na Ul. Prostredna 26 vo Svatom Jure, 
uvedena v bode 1.1. tejto zmluvy, byt pozostavajiici z dvoch izieb, kuchyne 
a prislusenstva. 

1.3. Prenajimatel' sa zavazuje prenechat' najomcovi nehnutel'nost' uvedenu v bode 1.1. a 1.2. 
do uzivania za ucelom zabezpecenia byvania najomcu. 

1.4. Najomca je oboznameny s predmetom prenajmu, v akom stave sa nachadza a takto ho 
prebera do uzivania. Zistene zavady predmetu najmu budii vyznacene vpreberacom 
protokole. 

1.5. Najomca sa zavazuje zaplatit' za uzivanie nehnutel'nosti dohodnute najomne v sulade 
s cl. 111. tejto najomnej zmluvy. 

I I . Prava a povinnosti zmluvnych stran 

2.1. Prenajimatel' je povinny nehnutel'nost' uvedenu v clanku I . bod 1. 1. a 1. 2. Zmluvy 
odovzdat' najomcovi v stave v zmysle dohody. Do priestorov bytu sii zabezpecene 
privody elektrickej energie, vody a plynu. Najomca sa zavazuje predmet najmu na 
vlastne naklady udrziavat' a spravovat' po celu dobu trvania najomneho vzt'ahu. 

2.2. Najomca je povinny uhradzaf vsetky naklady spojene s obvyklym udrziavanim 
prenajatej nehnutel'nosti. 

2.3. Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu v rozsahu a sposobom dohodnutym tak, 
aby prenajimatel'ovi nevznikla skoda. 

2.5. Najomca sa zavazuje platit' za uzivanie predmetu najmu dohodnute najomne riadne 
a vcas sposobom a vo vyske urcenej v cl. 111. tejto zmluvy. 

2.6. Najomca nie je opravneny bez pisomneho suhlasu prenajimatel'a prenechat' predmet 
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najmu do podnajmu tretim osobam. 
2.7. Najomca je povinny dodrziavat' vsetlcy predpisy v oblasti zivotneho prostredia a 

nalcladania s odpadmi. Zaroveii nesmie bez suhlasu mesta zaberat' priestranstva, ktore 
nie su predmetom najmu. 

2.8. Za skodu sposobenu na prenajatej nehnuternosti a skodu sposobenii neplnenim 
zmluvnych povinnosti, ktore na seba touto zmluvou prevzal najomca namiesto 
prenajimatel'a, je v plnom rozsahu zodpovedny najomca. 

2.9. Najomca je povinny umoznit' vstup do bytu prenajimatel'ovi za ucelom kontroly 
najmu - uzivania bytu. 

III.Najomne 

3.1. Najomca sa zavazuje platit' za prenajom nehnutel'nosti najomne v zmysle Opatrenia 
ministerstva fmancii Slovenskej republiky c. Ol/R/2008 zo dna 23. 04. 2008 o regulacii 
cien najmu bytov a dohody zmluvnych stran vo vyske 35,00 € mesacne prenajimatel'ovi 
do 1 S.dfia v kalendamom mesiaci a to na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. 
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) moze najomne uhradit' i do pokladne MsU 
vo Svatom Jure. 
Za vcas zaplatene najomne sa povazuje den pripisania na licet prenajimatel'a, alebo 
zaplatenie najomneho do pokladne MsU. 

3.2. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre urcenie vysky najomneho alebo vysky 
mesacnych preddavkov za plnenia poskytovane s uzivanim bytu, ma prenajimatel' pravo 
zmenit' ich vysku a to od prveho dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada 
pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny. 
Prenajimatel' ma pravo vykonat' zmeny aj z dovodov vyplyvajucich zo zmeny danej 
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. 

3.3. Uhradu nakladov za odber elektrickej energie a plynu zabezpeci najomca na vlastne 
naklady. Najomca je povinny prihlasit' odber elektrickej energie a plynu na svoje meno 
u dodavatel'ov, najneskor do troch mesiacov odo dna uzatvorenia zmluvy. 

3.4. Uhradu nakladov za spotrebu vody (vodne, stocne), je najomca povinny platit' 
mesacnymi zalohovymi platbami vo vyske 10,00 € priamo prenajimatel'ovi do 10. diia 
V mesiaci prevodom z lictu najomcu na ucet prenajimatel'a, pripadne priamo do pokladne 
mesta Svaty Jur v zmysle Dohody o poskytovani sluzby zo dna 9.10.2013 uzatvorenou 
medzi Annou Kelemenovou ako vlastnikom vodomeru c. OMOO 12795 a Mestom Svaty 
Jur . Vodomer urcuje spotrebu vody komplet pre byty c. 4, 5 a 6 v bytovom dome na 
Prostrednej ulici c.26, Svaty Jur. Na privod vody k uvedenym bytom je vybudovana 
sachta, v ktorej sii osadene podruzne merania spotreby vody pre byty c. 4 a 6. Na zaklade 
lidajov na podruznych vodomeroch je mozne presne odpocitat' spotrebu vody. 
Za defi platby sa povazuje den, ked' je lihrada pripisana na licet prenajimatel'a. 
Rocne ziictovanie skutocnych nakladov bude vykonane po predlozeni dokladov 
0 lihrade spotreby vody od p. Kelemenovej a odpisu podruzneho vodomeru c. 5714078, 
vediicemu k bytu c.4, ktory je vo vylucnom vlastnictve prenajimatel'a. 

IV.Stavebne lipravy, opravy a investicie 

4.1. Prenajimatel'a najomca sa dohodli, ze najomca vykona pre prenajimatel'a udrziavacie 
prace bytovych priestorov, ktore ma najomca v najme, ktore sii nevyhnutne na 



zabezpecenie uzivania schopnosti bytovych priestorov nachadzajucich sa 
V nehnutel'nosti opisanej v cl. I . bod 1.1. a 1.2. tejto zmluvy. 

4.2. Najomca sa zavazuje zabezpecif vo vlastnom mene potrebne povolenia na vykonanie 
dohodnutych udrziavacich prac pre prenajimatel'a. Vlastnicke pravo k opravenym 
priestorom patri prenajimatel'ovi. 

4.3. Prenajimatel' sa zavazuje, ze v defi podpisu tejto zmluvy prenajimatel'om tiito zverejni na 
svojej webovej stranke podl'a § 47a OZ, najneskorsie vsak do piatich dni odo dna 
zverejnenia tejto zmluvy prevedie na najomcu vlastnicke pravo k bytu c. 4 opisanom v cl. 
I . bode 1.1 a 1.2 za tychto podmienok a stanoveni kiipnej ceny : 

Stanovenie kupnej ceny 

1. podiel na spolocnych castiach, zariadeniach domu a prislusenstve a spoluvlastnicky podiel na 
pozemkoch za dohodnutu kupnu cenu 1080,26 € (slovom jedentisicosemdesiat eur dvadsat'sest' 
centov) (32.544,-Sk). 
Z toho: 
a) cena bytu vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloCnych Castiach a zariadeniach domu (podl'a § 18 

zakona, vratane spoluvlastnickeho a § 4 VSeobecne zavazneho nariadenia Mesta Svaty Jur C. 4/1999 
d'alej len „nariadenia mesta") je 820,55 € (slovom osemstodvadsat' eur pat'desiatpat' centov) 
( 24.720,-Sk) 

b) cena spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch (podl'a § 18a ods.l zakona, § 6 nariadenia mesta) je 259,71 
€ (slovom dvestopat'desiatdevat' eur sedemdesiatjeden centov) (7824,-Sk.). 

2. Kupujuci byt vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych castiach, zariadenia domu a 
pozemkoch za dohodnutu cenu kupuje. 

V . Skoncenie najmu 

5.1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitii. 
5.2. Pred uplynutim dohodnutej doby je mozne ukoncit' platnosf zmluvy pisomnou dohodou 

zmluvnych stran alebo vypoved'ou. 
5.3. Obe zmluvne strany majii pravo vypovedaf tiito najomnii zmluvu: 

a/ bez uvedenia dovodu, 
b/ ak najomca meska s platenim najomneho viae ako 3 mesiace, alebo za sluzby, ktorych 

poskytovanie je spojene s najmom, 
c/ pri poruseni podmienok zmluvy. 
Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plymif prvym dfiom kalendarneho mesiaca 
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena druhej strane. 

VI. Zaverecne ustanovenia 

6.1. Akekorvek zmeny a doplnky k tejto zmluveje mozne robif len po dohode zmluvnych 
stran formou pisomnych dodatkov. 

6.2. Zmluvne strany sa dohodli na tom, ze vsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budii dorucovane postovou 
prepravou ako doporucena listova zasielka, alebo ako doporucena listova zasielka 
s dorucenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V pripade, ze 
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druha zmluvna strana doporucenii listovii zasielku ( s dorucenkou alebo bez ) odmietne 
prevziat', alebo ju poskytovatel' sluzby postovej prepravy vrati odosielatel'ovi ako 
nedorucenii v liloznej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorucenii v treti kalendamy 
den po dni jej odoslania. 

6.3. Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie sii dohodnute v tejto zmluve sa 
riadia primerane ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a prislusnymi vseobecne 
zavaznymi predpismi. 

6.4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve 
vyhotovenia. 

6.5. Zmluvne strany prehlasujii, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, je vyrazom ich 
skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej vole, obsahu riadne porozumeli a na znak siihlasu 
s fiou ju potvrdili svojim podpisom. 

6.6. Podpisanim tejto zmluvy sa splnila povinnost' prenajimatel'a ako vlastnika v zmysle 
rozsudku Obvodneho siidu Bratislava 3, sp. zn. 12C 140/92, ktorym bola ulozena 
povinnost' vlastnikovi zabezpecif najomcovi nahradny byt za ucelom vypratania - byt 
V horarni, stavba s.c. 266 na p.c. 7650 v k.ii. Svaty Jur uzatvorena medzi najomcom a 1. 
Svatojurska, a.s., Na Paziti 4E, Svaty Jur. Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca je 
opravneny uzivaf byt v horarni, stavba s.c. 266 na p.c. 7650 v k.ii. Svaty Jur uzatvorena 
medzi najomcom' a 1. Svatojurska, a.s., Na Paziti 4E, Svaty Jur do nadobudnutia 
vlastnictva predmetu najmu a vyprataf ho do 18 mesiacov po nadobudnuti vlastnictva 
k predmetu najmu. V pripade, ze prenajimatel' porusi svoj zavazok a povinnosf ku ktorej 
sa zaviazal v cl. IV. bod. 4.3. bude sa d'alej vec posudzovaf tak, ze povinnosf 
prenajimatel'a opisana v cl. 6.6 sa povazuje za nesplnenii a najomca ma pravo od tejto 
zmluvy z dovodu jej hrubeho porusenia odstiipif. 

6.7. Zmluva nadobudne platnosf podpisanim oboma zmluvnymi stranami a licinnosf diiom 
nasledujucim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, ^Ji- 4^- K^H 

Prenajimatel': /"Oy Najomca- I ' 

Mesto Svaty Jur v zast. 
Ing. Alexander Achberger, 
primator mesta 

Tibor Pavlacic 


