KLY (15757 /ory

Zmluva o najme bytu
uzavreta podla § 663 a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi

stranami:
Prenajimatel”: Mesto Sviity Jur
Sidlo: Prostredna ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
Zastipeng¢: primatorom Ing. Alexandrom Achbergerom
ICO: 00304832
Bank. spoj. : VUB, a.s. Pezinok

Cislo u¢tu IBAN: SK34 0200 0000 0000 0062 4112
/d’alej prenajimatel’/
a

Najomca: Tibor Pavlacic,
Bytom: P-* STV
/d’alej ndjomca/
Hore uvedené zmluvné strany sa dne$ného dita mesiaca a roku dohodli na odplatnom
uzivani nehnutel'nosti za nasledujicich dohodnutych zmluvnych podmienok:

I. Predmet zmluvy

L.I. Predmetom zmluvy je ndgjom nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatel’a nachadzajuce;j
sa v bytovom dome na Ul. Prostredna 26 vo Svitom Jure, supisné &. 154, v k.0 Svity
Jur, zapisany na liste vlastnictva €. 7577 v katastri nehnutelnosti Sprava katastra
Pezinok, Katastralny trad v Bratislave.

1.2, Predmetom ndjmu je nehnutelnost’ byt ¢. 4 na Ul Prostredna 26 vo Svitom Jure,
uvedend vbode 1.1. tejto zmluvy, byt pozostavajuci zdvoch izieb, kuchyne
a prisluSenstva.

1.3. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ njomcovi nehnutel'nost’ uvedenu v bode 1.1. a 1.2.
do uzivania za icelom zabezpeCenia byvania nadjomcu.

1.4, Négjomca je oboznameny s predmetom prenajmu, v akom stave sa nachadza a takto ho
prebera do uzivania. Zistené zavady predmetu ndjmu budi vyznadené v preberacom
protokole.

1.5. Nédjomca sa zavizuje zaplatit’ za uZivanie nehnutelnosti dohodnuté ndgjomné v stilade
s Cl. II1. tejto najomnej zmluvy.

II. Prava a povinnosti zmluvnych strin

2.1. Prenajimatel’ je povinny nehnutelnost’ uvedenu v &lanku 1. bod 1. 1.a 1. 2. Zmluvy
odovzdat’ ndjomcovi v stave v zmysle dohody. Do priestorov bytu st zabezpecené
privody elektrickej energie, vody a plynu. Ndjomca sa zavizuje predmet najmu na
vlastné naklady udrziavat’ a spravovat po celt dobu trvania ndgjomného  vztahu.

2.2.Ngjomca je povinny  uhradzat vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
prenajatej nehnutel'nosti.

2.3. Ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a sposobom dohodnutym tak,
aby prenajimatel’'ovi nevznikla skoda.

2.5. Ndjomca sa zavidzuje platit’ za uZivanie predmetu najmu dohodnuté najomné riadne
a v¢as spdsobom a vo vyske uréenej v ¢l. I1I. tejto zmluvy.

2.6. Ndjomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’ predmet
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ngjmu do podndjmu tretim osobam.

Néjomca je povinny dodrziavat vietky predpisy v oblasti Zivotného prostredia a
nakladania s odpadmi. Zaroven nesmie bez sthlasu mesta zaberaf priestranstva, ktoré
nie su predmetom najmu.

Za Skodu spdésobent na prenajatej nehnutelnosti a $kodu sposobent neplnenim
zmluvnych povinnosti, ktoré na seba touto zmluvou prevzal ndjomca namiesto
prenajimatel’a, je v plnom rozsahu zodpovedny najomca.

Ndjomca je povinny umoznit vstup do bytu prenajimatelovi za téelom kontroly
najmu — uzivania bytu.

III.Najomné

Ndjomca sa zavdzuje platit’ za prendjom nehnutelnosti nijomné v zmysle Opatrenia

ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 01/R/2008 zo diia 23. 04. 2008 o regulécii
cien najmu bytov a dohody zmluvnych stran vo vyske 35,00 € mesaéne prenajimatel’'ovi
do 15.dna v kalendarnom mesiaci a to na G&et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) mdze ndjomné uhradit’ i do pokladne MsUJ
vo Svitom Jure.

Za vcas zaplatené nijomné sa povazuje den pripisania na ucet prenajimatel’a, alebo
zaplatenie najomného do pokladne MsU.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre urSenie vysky najomného alebo vysky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ma prenajimatel pravo
zmenit ich vy3ku a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ mé pravo vykonat zmeny aj z dovodov vyplyvajucich zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov.

Uhradu nakladov za odber elektrickej energie a plynu zabezpeci najomca na vlastné
naklady. Ndjomca je povinny prihlasit odber elektrickej energie a plynu na svoje meno
u dodévatel'ov, najneskor do troch mesiacov odo diia uzatvorenia zmluvy.

Uhradu nékladov za spotrebu vody (vodné, sto¢né), je najomca povinny platit
mesacnymi zalohovymi platbami vo vyske 10,00 € priamo prenajimatelovi do 10. dia
v mesiaci prevodom z Gi¢tu ndjomeu na Géet prenajimatel’a, pripadne priamo do pokladne
mesta Svity Jur v zmysle Dohody o poskytovani sluzby zo diia 9.10.2013 uzatvorenou
medzi Annou Kelemenovou ako vlastnikom vodomeru &. OMO0012795 a Mestom Sviity
Jur . Vodomer ur¢uje spotrebu vody komplet pre byty ¢. 4, 5 a6 v bytovom dome na
Prostrednej ulici €.26, Sviity Jur. Na privod vody k uvedenym bytom je vybudovana
Sachta, v ktorej st osadené podruzné merania spotreby vody pre byty ¢. 4 a 6. Na zaklade
idajov na podruznych vodomeroch Jje mozné presne odpoéitat’ spotrebu vody.

Za den platby sa povazuje den, ked Je thrada pripisana na ucet prenajimatela.
Roné zlctovanie skutoénych ndkladov bude vykonané po predlozeni dokladov
o thrade spotreby vody od p. Kelemenovej a odpisu podruzného vodomeru &. 5714078,
veducemu k bytu ¢.4, ktory je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a.

IV.Stavebné upravy, opravy a investicie

Prenajimatel’a najomca sa dohodli, e najomca vykona pre prenajimatela udrziavacie
prace bytovych priestorov, ktoré ma nijomcaVv najme, ktoré su nevyhnutné na
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zabezpeCenie wuzivania  schopnosti bytovych priestorov  nachadzajicich sa
v nehnutelnosti opisanej v ¢l. I. bod 1. 1. a 1.2. tejto zmluvy.

4.2. Najomca sa zavidzuje zabezpe€it' vo vlastnom mene potrebné povolenia na vykonanie
dohodnutych udrziavacich prac pre prenajimatel'a. Vlastnicke pravo k opravenym
priestorom patri prenajimatel’'ovi.

4.3. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze v defi podpisu tejto zmluvy prenajimatelom tdto zverejni na
svojej webovej stranke podl'a § 47a OZ, najneskor$ie viak do piatich dni odo dia
zverejnenia tejto zmluvy prevedie na ndgjomcu vlastnicke pravo k bytu €. 4 opisanom v ¢l.
I. bode 1.1 a 1.2 za tychto podmienok a stanoveni kupnej ceny :

Stanovenie kipnej ceny

1. podiel na spolocnych Castiach, zariadeniach domu a prisludenstve a spoluvlastnicky podiel na

pozemkoch za dohodnuti kipnu cenu 1080,26 € (slovom jedentisicosemdesiat eur dvadsat’est’
centov) (32.544,-Sk).
Z toho:

a) cena bytu vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu (podla § 18
zékona, vratane spoluvlastnickeho a § 4 Vseobecne zavéizného nariadenia Mesta Svity Jur &. 4/1999

dalej len ,nariadenia mesta®) je 820,55 € (slovom osemstodvadsat eur pétdesiatpit’ centov)
(24.720,- Sk)

b) cena spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch (podl'a § 18a ods.1 zakona, § 6 nariadenia mesta) je 259,71
€ (slovom dvestopitdesiatdevit’ eur sedemdesiatjeden centov) (7824,-Sk.).

2. Kupujuci byt vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Gastiach, zariadenia domu a
pozemkoch za dohodnutt cenu kupuje.

V . Skon¢enie najmu

5.1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita .

5.2. Pred uplynutim dohodnutej doby je mozné ukonéit’ platnost’” zmluvy pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo vypovedou.

5.3.Obe zmluvné strany maju pravo vypovedat' tuto ndjomna zmluvu:
a/ bez uvedenia dovodu,
b/ ak ndjomca meska s platenim nagjomného viac ako 3 mesiace, alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢/ pri poruseni podmienok zmluvy.
Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej strane.

VI. Zaverec¢né ustanovenia

6.1.Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné robit’ len po dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vSetky ozndmenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
modze posielat’ prenajimatel’ ndjomcovi alebo opaine budi doru¢ované postovou
prepravou ako doporu¢ena listova zasielka, alebo ako doporuena listova zasielka
s doruCenkou na adresu druhej zmluvnej strany alebo osobnym prevzatim. V pripade, ze
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druhd zmluvna strana doporucent listovi zasielku (s doruéenkou alebo bez ) odmietne
prevziat, alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vrati odosielatelovi ako
nedorucent v iloznej lehote, povazuje sa tato zasielka za dorucenu v treti kalendarny
den po dni jej odoslania.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sa dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia primerane ustanoveniami Obcianskeho zikonnika a prisluSnymi  vieobecne
zavéznymi predpismi.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom pregitali, je vyrazom ich
skutocnej slobodnej, vaznej a urditej vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu
s nou ju potvrdili svojim podpisom.

Podpisanim tejto zmluvy sa splnila povinnost prenajimatel’a ako vlastnika Vv zmysle
rozsudku Obvodného sudu Bratislava 3, sp. zn. 12C 140/92, ktorym bola uloZens
povinnost’ vlastnikovi zabezpecit' najomcovi nahradny byt za u¢elom vypratania - byt
v hordrni, stavba s.¢. 266 na p-€. 7650 v k.0. Svity Jur uzatvorens medzi najomcom a I.
Svitojurska, a.s., Na Paziti 4E, Svity Jur. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je
opravneny uzivat' byt v horarni, stavba s.&. 266 na p.¢. 7650 v k.u. Svity Jur uzatvoren
medzi nijomcom a L. Svitojursk4, a.s., Na Paziti 4E, Svity Jur do nadobudnutia
vlastnictva predmetu najmu a vypratat' ho do 18 mesiacov po nadobudnuti vlastnictva
k predmetu ndjmu. Vv pripade, Ze prenajimatel’ porusi svoj zavizok a povinnost’ ku ktorej
sa zaviazal v &l IV. bod. 4.3. bude sa dalej vec posudzovat tak, Ze povinnost
prenajimatel'a opisana v &l. 6.6 sa povazuje za nesplnent a ngjomeca ma pravo od tejto
zmluvy z dévodu jej hrubého porusenia odstupit’.

Zmluva nadobudne platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ dfiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, /4Z. /7. A #7244

Prenajimatel’:

Mesto Sviity Jur v zast.
Ing.
primator mesta

Nédjomca: 1/ —

ey e

Tibor Pavla¢i¢
Alexander Achberger,




