Najomnda zmluva

C.2014/E1299 /S38

uzatvorenad dneiného dia z jednej strany medzi

Ohcou Cifire

Cifire &.111

1ICO 307 866

zastupena starostom Mgr. Jaliusom Czapalom

dale] len ..prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

a 7 druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika
rodné Cislo:
bydlisko ; /13

dalej len .najomea” v prislusnom gramatickom tvare

a to za d'ale) uvedenych podmienok.

I.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov  Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske
republiky a averov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujucich zakona ¢ 40/1964 Zb, Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

L.
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelfnosti

- 3- izboveho bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachidzajicom sa
na 2.podlazi obytmeho domu na parc, €. 135/5 kat. uz. Cifidre stpisné ¢islo 253,

- spolo¢énych casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat. vz
Cifare sapisne ¢islo 253,

Predmetom ndjmu podla tejto najomnej zmluvy je

B 3 - izbovyj byt ¢.4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajtci sa
na 2.podlazi obytného domu na parc, ¢, 135/5 kat, uz, Cifire sipisné fislo 253,
vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelna stdast’ tejto najomne) zmluvy



- spolocne Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu na parc, ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
supisne ¢islo 253,

II1.
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechdva za odplatu - najomné a thradu za plnenia poskytované
suzivanim predmetu ndjmu dohodnuté v élanku VIL tejto najomne] zmluvy najomcovi
predmet ndjmu ( byt s prislusenstvom a spolodné casti a spoloéné zariadenia obyiného
domu ) uvedeny v ¢lanku IL tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomneého vztahu uzival,

Rozsirit okruh osob uzivajucich byt mozno len 0 0soby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidentného listu mozno zapisat’ iba so sithlasom prenajimatela.

Spolu s najomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolotne
domécnosti a uvedené v Evidenénom liste, Ktory tvori neoddelitelna sucast’ tejto najomne;
zmiuvy.

Najomca vstupuje do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku 1. tejto najomne;|
zmluvy diom platnosti a Géinnosti tejto najomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie $pecifikovane
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy,

IV,
Doba najmu.

Tato najomna zmluva je uzavretd na dobu uréita ato od 1.12.2014 do 31.12.2014

Platnost a aéinnost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet najomnd zmluvu s najomcom, ak ndjomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak ndjomea nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

VI
Prava a povinnosti najomeu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vvtvorilo prostredie zabezpecujice ostamym najomcom vykon ich prav,

Najomca je povinng uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktory je




predmetom najmu podla Lejto najomne] zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach obytneého domu sposobi sam alebo t, ktori s nim byvaju, Ak
nijomca nesplni tuto svoju povinnost. ma prenajimate! pravo po predchadzajucom
upozorneni ndgjomeu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje nakladv, V pripade, Ze
pri vvkonavani stavebnych uprav bude sposobena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych
opray v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomea do visky 25, 00 € v jednotiivom pripade,

N#jomca berie na vedomie, ze 7a $kodu sposobenu na spolocnych ¢astiach
a zariadeniach obymeého domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu § ostatnynm
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkretne]
psoby.

VIL
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomné za uzivanie predmetu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu namu su presne specifikované v Evidentnom liste, ktory tvor
neoddelitelna sttast tejto najomnej zmluvy.

V pripade, ze su dvaja najomcovia tito su povinny platit najomne spolocne a nerozdielne
teda zpohladu wvsetkych platieb spojenych s najmom  bytu su solidarnymi  vodi
prenajimatelovi.

Najomné za uzivanie predmetu najmu a hrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
ndgjmu mézu byt najomcom whradzané bezhotovostnym prevodom na beZny ucel
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrable, ¢islo actu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorym bude - 02003 , alebo
o hotovosti do pokladne obecnelo uradu v Cifirocl

Nijomné je splatné pri podpise nijomnej zmluvy auhridza sa za prislusny
kalendarny mesiac.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zdlohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuétovava jedenkrat roéne, a to po ukonceni haétovacieho obdobia, ktorym
ie kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiceho kalendirneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovam zaloh
a skutocnych nakladoy do 15 dni po tom, o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
oZnAmena,

Ak nijomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo ihradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit



prenajimatelovi poplatok z omeskania poedla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Nijomea berie na vedomie, ze neplatenie nijomného maze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskoréich predpisov.

Vpripade zmeny rozhodujiicich skutofnosti pre urcenie wvisky ndjomného i
prenajimatel privo viisku nijomného zHienit,

Viysku mesacnych zdalohovych platieb za pluenia spojené s uZivanim predmetu nafmn m
prenafimaltel’ privo zvysit ak fe pre to déved vyplyvajici zo Imeny skutolnosti
rozhodujticich pre urcenie vysky ihrad za plnenia spojené s uzivanin predmetn ndjmu,

Zmenu v¥aky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel Opravneny realizovat od 1. dna kalendameho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat,

Vpripade zmeny vygky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
suzlvanim predmetu najmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomnej zmluvy.

VI1II,
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby,

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tefto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla elanku IV, te)to najomnej zmluvy obmedzeneé.

Dohoda.,

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi lejlo najomne] zmluvy je mozné kedvkolvek pocas
Jeho trvania ukonéit” na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu. Koy
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny,

Vypoved,

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejlo najomnej zmluvy je moZné poas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved' musi mat pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vimedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit® s mym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit', :

AK bola dana pisomna vypoved kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovedne doby, ktora
Je tri mesiace a zadina plynat’ prvvm diom mesiaca nasledujucom po mestaci, v ktorom bola
ndjomcovi dorucend vypoved.

Prenajimatel’ méze najomni zmluvy vypovedat' len z dovodov uvedenveh v ustanoveni
§-u 711 ods. 1 pism. & az g/ zdkona ¢, 40/1964 7b. Obtiansky zakonnik v zneni neskorgich



predpisov.

Najomea moZe ndjomnd zmluvy vypovedat' z akéhokol'vek dévodu. alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, je najomea povinny vratit predmet naimu vipratany v riadnom
stave zodpovedajucom rladnemu uZivaniu predmetu najmu  pofas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opacnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit' naklady vinaloZené na opravy aprace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodného stavy s prihliadnutim na ebvykli opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonceni négjmu nie je povinny uhradit najomcovi ndklady na stavebne
Upravy ain¢ podstatné zmeny, ktore najomea vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebne upravy ainé podstatne cmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodného stavy,

1X,
Zavereéné ustanovenia.

Do najmu nie je zahrmuti dasi = nehnutelnosti, energia : vodng, stofné, el energiu
(mimo spolocnych priestorov |, plyn a poplatok za likviddciy odpadu. Pod stocnym sa
rozumie vyprazdnovanie - vyvoz spolo¢ne) zumpy:.

Ndaklady spojené s revizigini plynovich a elektrickijch zariadeni hradi nifomnik do 30
dni odo dia ozndmenia financnej ciastky,

Akekolvek zmeny alebo dopInky tejto zmluvy je potrebne vypracovat v pisomne] forme,
pri¢om platnymi a Uéinnymi sa stani a2 po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ustatne prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskeho zakonnika a dalgich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluva bola udastnikmi pregitand a ked'ze znenie tejlo je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vdznej véle. bola nimi dnesného dig ha znak suhlasu podpisana,

V Cifaroch, dia : 28.11.20 14

prenajimatel najomea




