Najomnd zmluva

C.2014/F 1301/5157

uzatvorend dneiného dia z jednej strany medzi
Obeou Cifare

Cifare &.111

1CO 307 Bob

zastupeni starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

d'alej len . prenajimatel™ v prisludnom gramatickom fvare

A 2 druhej strany medzi

Meno a priezvisko:
rodné ¢islo:
bydlisko: 13

d'alej len .ndjomcea™ v prisluénom gramatickom tvare

A to za d’alej uvedenych podmienok.

I
Preambula

lato ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveneho s podporou  Statu
prostrednictvom. prispevkov  Ministerstva vistavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a averov zo Statncho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 a nasledujicich zakona ¢ 40/1954 Zb. Obéansky  zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy,

11,
Predmet néjmu.

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutel nosti

- 3-1zbového bytu ¢. 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
ni 2.podlazi obyiného domu na pare, ¢.135/5 kat, uz, Cifdre sipisné éislo 253,
spolotnych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifare supisné ¢islo 253, ‘

Predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy je
3 - izbovy byt & 7 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na

2podlazi obyiného domu na parc. & 135/5 kat gz, C tfire supisne ¢islo 233, vratane
vibavenia bytu, ktoré je presne Specthkované v Evidentnom liste  tvoriaco



neoddelitelnu sucast tejto najomnej zmluvy

spolocneé fasti a speloné zariadenia obytného domu na parc. & 135/5 Kkat. 1z, Cifare
supisne ¢islo 253.

ITI.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - ndjomné auhradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté v élanku VIL tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi
predmet najmu ( byt s prislufenstvom a spoloéné ¢asti a spoloéne zariadenia obytného
domu ) uvedeny velanku 1L tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania
najomneho vztahu uzival,

Rozsirit okruh 0s6b uzivajucich byt mozno len oosoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidendného listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s ndgjomcom maji pravo predmet najmu uzival osoby XHjtuce s nim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelna sucast tejto najomne;
zmluvy,

Najomca vstupuje do uzZivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku IL tejto ndjomne;
zmluvy diiom plamosti a Géinnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca preberd a sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu si blizsie $pecifikované
v Evidendnom liste, ktory je neoddeliteInou sucastou tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Doba najmu.

Tato ndjomnd zmluva je uzavreta na dobu uréiti a to od 1.12.2014 do 31.12.2014
Platnost’ a u¢innost tejto ndgjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

"4
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skon¢eni doby, na ktorti bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
apatovne uzavriet najomng zmluvu s ndgjomeom, ak ndjomca o to poziada najneskdr do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a ak najomca nadalej preukazatelne splha
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VI
Priava a povinnosti najomecu,

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obymom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostamym ndjomcom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je



predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych éastiach
a spolotnych zariadeniach obymého domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel  pravo po predchadzajticom
upozomeni najomeu poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu.

Nijomea nie je vpravneny vvkonavat' v byte podstatneé Zmeny a stavebne upravy
bez predchadzajaceho sahlasy prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, Zv
pri vykondvani stavebnych uprav bude sposabena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske,

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu 0znamil prenajimatelovi potrebu véetkych
Oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie: inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto pavinnosti vznikla.

Drobneé opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea berie na vedomie, e za skodu sposobenu na spoloénych castiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
ndjomeami obytného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
0s0by,

VIL
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uzivanie predmetu nyjmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojene
Suzivanim predmetu najmu si presne Specifikované v Eviden¢nom liste, kKtory tvori
neoddelitel ni sudast tejto najomnej zmluvy.,

V pripade, ze su dvaja najomcovia tito su povinny platit najomne spoloéne a nerozdielne
teda zpohladu vaetkych platieb spojenych s naimom bytu st solidamymi voei
prenajimalelovi,

Najomne za uzivanie predmety najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmety
nagmu mozu byl ndjomcom uhridzans bezhotovostnym prevodom na beiny nacet
prenajimatela vedeny v banke: Prima _banka Slovensko, a. 5. - pobocka Vrdble, éislo uétu
220 533 7001,/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorjm bude - 62003 , aleba
0 hotovostt do pokladne obecného tiradu o Cifiiroch

Najomné je splatné pri podpise nijomnej zmluvy a uhridza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zilohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuétovava jedenkrat roéne, a to po ukonceni zactovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04. nasledujiceho kalenddareho roka,

Ndjomca je povinng uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, fo mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom



OZnamena.

Ak ndjomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeékania podla ustanovenia §u 4 nariadenia vlady SR ¢.
871995 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Najomea berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢, 40/1964
Zb. Obé¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

V pripade zmeny rozhodujiicich skutoénosti pre _urcenie vysky ndiomného  md
prenajimatel privo vyska ndijomného zinenit,

Viisku mesacnijch zalohovijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu e rmd
prenajimatel’ prave zvysit ak je pre to dévod vyplyvajiici zo zmeny skutoénosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky uhrad za plnenia spojené s uZtvanim predmetu najmu,

Zmenu vyiky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojendé
S uzivanim predmetu ngjmu je prenajimatel opravneny realizoval od 1. dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutofnost, ktors dava pravo prenajimatelovi tieto Zmeny
vyvkonat,

V pripade zmeny visky najommého alebo zalohovych platieb za pinenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu bude prenajmatelom tato zmena zachytena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou stéastou tejto najomnej zmluvy.

VIII,
Skonéenie najmu.

Uplynutie dohby,

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmiuvy konéi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla elanku [V, tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejlo ndjomnej zmluvy je moZné kedvkolvek pocas
jeho trvania ukongit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, krory
bude v tejto dohode o zéniku zmluvného vatahu vyslovne uréeny,

Vypoved'.

Zmluvny vzt'ah medzi Geastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné potas jeho trvania
ukonéit na zdklade vipovede Jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved' musi mat’ pisomni formu a dévod vipovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak. aby ho nebolo mozné zamenit s in¥m dovodom. inak je vypoved' neplatna.
Davod vypovede nemozno dodatodne menit’

Ak bola dand pisomné4 vypoved' Kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne; dobwv, ktora
je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorugena vypoved'



Prenajimatel’ méze najomna zmluvu vypovedat' len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism. o/ az g/ zakona &. 40/1964 Zh. Obé¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov,

Najomea moéZze ndgjomni zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek davodu, alebo 4 bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skonéi, jo najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomneho
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V' Opacnom pripade je najomca povinng
prenajimatelovi uhradit’ naklady vyvnalozené na upravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu ndjmu do povodnéha stavy s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit ndjomcovi naklady na stavebne
upravy aine podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete najmu, V pripade, Ze¢
stavebné upravy ainé podstatné 2meny zvvsia kvalitu a vybavenie byty prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu négimu do pévodného stavu.

IX,
Zivereéné ustanovenia,

Dro ndjmu nie je zahrmutd dasi = nehnutelnosts, energia : vodns, stodné. el. energia
(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likvidiciu gdpadu. Pod stodnym sa
rozumie vyprazdiovanie - vivoz spoloénej Zumpy,

Niklady spojené s reviziami plynoviich a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik do 30

dnf odo dia ozndmenia finanénej ciastky,

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a Géinnymi sa stanu af po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti emluvnych strin sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obé¢ianskeho zakonnika a dalgich relevantnych vieobecne zaviiznych pravoych predpisov.

Zmluva bola atastnikmi precitana a ked'?e znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej véle. bola nimi dnedného dita na znak suhlasu podpisand.

V Cifaroch, dpa : 28.11.2014

najomeca




