Najomna zmluva
L2014/E 1303 /557

uzatvorens dnefného diia z jednej strany medzi

Obcou Cifire
Cifare €111
1ICO 307 866

zastipend starostom Mgr, Jialivsom Czapalom

d'ale] len . prenajimatel™ v prisludnom eramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Vnenéaloxwd Maria
rodné Cislo:
bydlisko: Ci

rrrrr

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tate ndjomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom  prispevkov Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenske
republiky a tverov zo Stiatneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
683 a nasledujucich zakona ¢ 40/1984 Zb. Obd¢iansky zdakonnik v zneni neskorsich
predpisav.

I1.
Predmel najmu,

Prenajimatel je viluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 2- izbového bytu € 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 3.podlaZi obymého domu na parc. & 135/5 kat, az. Cifdre sipisné ¢islo 253,

- spolofnych &asti a spoloénych zariadeni obymého domu na parc. & 135/5 kat. az,
Cifare supisné ¢islo 253,

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je g

- 2 - izbovy byt & 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachdadzajaci sa na
3.podlazi obymého domu na parc. ¢ 135/5 kat. az. Cifdre sipisné éislo 253, vratane
vybavermia bytu, ktoré je presne 3specifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelnn sucast tejto najomnej zmluvy



- spolotné Casti a spolocné zariadenia obytného domu na parc. & 135/5 kat, az. Cifdre
supisng ¢islo 253,

111
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechdva za odplatu - ndjomné adhradu za plnenia poskytované
s uzivamm predmetu najmu dohodnuté v Elanku VI tejto ndjomne; zmluvy ndjomcovi
predmet ndjmu ( byt s prisludenstvom aspolotné ¢asti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny vélanku IL tejlo najomne emluvy, aby ho ndjomca pofas trvania
najomneho vztahu uzival,

Rozsirit okruh oséb uzivajacich byt mozno len 0 osoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenéného listu mozno zapisat iba so sihlasom prenajimatela,

spolu s najomcom maju pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolodnej
domacnosti a uvedené v Evidenenom liste, ktory tvori neoddelitelna sicast tejto ndjomne;
smiluvy,

Najomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v &lanku 1L tejto najomne
zmiuvy diiom platnosti a aéinnosti tejto ndjomne; zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené suzivanim predmetu najmu st blizsie ipecifikované
v Evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomnej zmiuvy.

V.
Doba najmu.

Tato ndjomna zmluva je uzavreta na dobu uréity, a to od 1.12.2014 do 31.12.2014.

Platnost’ a adinnost tejto ndgjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
strananii.

vq-
Priva a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktori bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opatovne uzavriet najomnud zmluvu s ndgjomcom, ak ndjomca o to poziada najneskér do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak ndjomca nad‘alej preukazatelne splina
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

VL 3
Prava a povinnosti ndjomecu.

Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych tastiach
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a spoloénych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo H, ktori snim byvaji. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni najomeu podkodenia odstranit a pozadovat od najomcu niahradu.

Najomca nie je opravneny vvkonavat v byte podstatne zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, Ze pri
vykondvani stavebnych tiprav bude sposobena skoda je najomea povinny ju uhradit v pingj
vyske,

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
&kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobneé opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza ndjomca do vysky 23, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea berie na vedomie, ze za Skodu sposobent na spolotnych castiach
a zariadeniach obymého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami obvtneho domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinene konkretne
usoby,

VIL
Ndjomné a ihrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu.

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vidka uhrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu sa presne specifikovane v Evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitelna sucast tejto najomne] zmiuvy.

V pripade, ze su dvaja ndgjomcovia tito su povinny platit najomneé spolocne a nerozdielne
teda zpohladu véetkych platieb spojenych s najmom bytu su solidarnymu  vodi
prenajimatel ovi.

Majomne za uzivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojene s uzivanim predmetu
najmu moézu byt najomcom uhradzane bezhotovosmym prevodom na beZny ucet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrible, ¢islo uctu
220 533 7001/5600 s uvederum variabilného symboly, ktorym bude - 32003 , alebo
o hotovosti de pokladne obecneho tiradu @ {fj'rrﬁrm‘h.

Najomné za uzivanie predmetu najmu auhradu za plnenia spojené s uZivarnm
predmetu najmu je najomca povinny uhradzat mesacne za prisludny kalenddarny mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vytétovava jedenkrait rocne, a to po ukonéeni zaétovacieho obdobia, ktorym
ie kalendarny rok, do 30, 04, nasledujiiceho kalenddrneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zdloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, co mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
OZNAmenda.



Ak najomea nezaplati najomné za uzivanie predmetu nijmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeékania podla ustanovenia §u 4 nariadenia vlady SR ¢,
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Najomca berie na vedomie, z¢ neplatenie najomného méze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona &. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov.

V pripade  zmeny  rozhodujicich skutoénosti pre _urdenie vysky ndjomného  mi
prenajimatel pravoe vysku ndjomného zmenif,

Vigsku mesacmijch zalohovyjch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ prdvo zvysit ak je pre to dovoed vypljvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre urcenie viysky sihrad za pluenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu,

Zmenu vysky ndjomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora déva pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat,

Vpripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platiecb za plnenia spojené
5 uzivanim predmetu ndgjmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddeliteinou sudastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu,

Uplvnutie doby.,

Zmluvny vzfah medzi ucastnikmi tejto najomne zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV, tejto ndjomne] zmluvy obmedzene,

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi (¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek potas
jeho trvamia ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén. a to ku dii, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vislovne uréeny,

Vypoved,

Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné poas jeho trvania
ukonéit na zaklade vypovede jedne| 7o zmluvnyeh stran.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dévaed vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzil' tak. aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom. inak e vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’

Ak bola dand pisomna vypoved' konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a zad¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola
najomecovi doruena vvpoved,

Prenajimatel’ moze ndjomnu zmluvu vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoveni
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f’ §-u 711 ods, 1 pism, a/ az g/ sakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Ngjomea moze najomnu zmluvu vyvpovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo a) bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

Ak sa ndjom skondi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivanmu predmetu najmu pocas tryania najomneho
vztahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. V opatnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vvnalozené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodneho stavu 8 prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skondeni nagjmu nie je povinny uhradit najomcovi néklady na stavebne
apravy ainé podstatné zmeny, ktore ngjomeca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodneho stavu.

IX.
7 jveredné ustanovenia,

Do ndjmu nie je zahrautd dari z nehnutelnosti, energia . vodne, stocné, el. energin
(mimo spolo¢nych priestoroy |, plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - Vyvoz spolocnej zumpy,

Niklady spojené s reviziami plynovych a elektrickiich zariadeni hradi ndjomnik do 30
dnf odo dita ozndmenia financnej iastky.

Akeékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebne yypracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a a¢innymi sa stanu a2 po ich podpise oboma zmluvnymi stranaml.

Ostamné prava a povinnosti zmluvnyeh stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami

Obeianskeho zakonnika a d'alsich relevantnych vieobecne ziviiznych pravnych predpisov.

7mluva bola Geastnikmi preditand a ked'Ze smenie tejto je v silade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnesneho diia na znak sthlasu podpisana.

vV Cifaroch, dna 28.11.2014

P- — najomca

e —————



