Ndajomna zmluva
&2014/E 1375 /857

uzatvorend dneiného dia z jednej strany medzi
Obcou Cifire
Cifiire &.111

ICO 307 866
zastupeni starostom Mgr. Jaliuvsom Czapalom

d'alej len . .prenajimatel™ v prisiudnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Voendikova Maria
rodne ¢islo:
bydlisko: Ci

dalej len .ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok.

i

Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou  Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenske
republiky a averov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni 8-u
685 anasledujicich zékona ¢ 40/1964 Zb. Obtilansky zdkonnik v zneni neskordich
predpisov.

I,
Predmet najmu.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 2- izbového bytu €. 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 3.podlaZzi obymého domu na parc. & 135/5 kat. az. {f'iﬁirf stipisné cislo 253,

- spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni obymého domu na pare. ¢ 135/5 kat. 1z,
Cifare sapisné ¢islo 253.

Predmetom ndjmu podla tejto ndgjomnej zmluvy je

- 2 - izbowvy byt €. 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
3.podlazi obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifidre siipisné éislo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne 3specifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelni sacast tejto najommej zmiuvy



- spolotne Casti a spoloené zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
supisné ¢islp 253,

111
Predmet zmluvy,

Frenajimatel  prenechava za odplatu - najomné a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté v élanku VII tejto ndjomne] zmluvy n&jomcovi
predmet najmu | byt s prisludenstvom aspolocné Casti a spolotné zariadenia obvtného
domu ) uvedeny v ¢lanku IL tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pofas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozsirit' okruh osdb uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidenénom liste
osoby do evidentného listu mozno zapisat' iba so sihlasom prenajimatela.

Spolu s ndjomcom maja pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolotnej
domécnost a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelna sacast’ tejto n&jomne]
zmluvy.

Nédjomeca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 11, tejto najomne;
zmluvy diom platnosti a Géinnosti tejto najomnej zmluvy.,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca preberd asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa blizéie specifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou saastou tejto ndjomnej zmluvy.

V.
Doba najmu.

T'ato ndgjomna zmluva je uzavreta na dobu uréita, a to od 1.1.2015 do 31.1.2015,

Platnost' a a¢innost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

Vi
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonéeni doby, na ktort bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opatovne uzavriet ndjomnu zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skonéenim doby ndjmu aak ndjomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VL
Prdva a povinnosti ndjomcu.

Najomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostamym najomcom vykon ich prav,

Ndjomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto ndjomnej emiuvy, vinom byte alebo na spoloénych castiach
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a spoloénych zariadeniach obytného domu spésobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu poskodenia odstranit a pozadovat od nagjomeu nahradu.

Najomea nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy bez
predchadzajuceho sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, 2e pri
vykondvani stavebnych tprav bude spésobena skoda je najomca povinng ju uhradit v pinegj
viske,

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vsetkvch
oprav v byle, ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, ze za Skodu spdsobenti na spolodnych ¢astiach
a zariadeniach obytmého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
osoby.

VIL
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu.

Najomné za uivanie predmetu nagmu ako aj vyska ﬂhrav:ij: za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu si presne specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
necddelitelna sacast tejto najomnej zmluvy.

V pripade, ze st dvaja najomcovia tito st povinny platit’ najomné spoloéne a nerozdieine
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych snédjmom bytu so solidarnymi voei
prenajimatelowvi.

Najomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt najomcom uhrddzané bezhotovostngm prevodom na bezny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrible, &islo Gétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilnéhoe symbolu, ktoripm bude - 32003 , alebo
v hotovosti do pokladne obecnéhio tiradu v Cifiroch

Najomné¢ za uZivanie predmetu ndjmu a chradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu je nijomca povinny uhradzal' mesaéne za prisludny kalendarny mesiac
do dvadsiateho dria kalendarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zdlohova a voéi skutoénym
nikladom sa vya¢toviva jedenkrit roéne, a to po ukonéeni zaétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zistenv pri vyaétovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vy$ka nedoplatku prenajimatelom
oznamena.
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Ak ndjomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo ahradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢,
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaja niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika,
Najomea berie na vedomie, ze neplatenie niajomného maze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods, 1 pism. d/ zakona ¢, 40/1964
Zb, Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vpripade zmeny rozhodujicick skutoénosti _pre urcenie visky ndjomného i
prenajimatel’ pravo visku ndjomného =menif

Visku mesacmijch zalohovyich platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zoysif ak je pre to déved vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky uhrad za plnenia spojené s uiivanim predmety nédjfmau,

Zmenu vysky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
S uzZivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dia kalendarmeho
mesiaca nasledujuceho po skutofnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat',

V pripade zmeny visky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojendé
S uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou stéastou tejto najomnej zmluvy,

VIII.
Skonéenie ngjmu.

LUplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla clanku IV. tejto najomne] zmluvy obmedzené,

Dohoda.

Zmluvny vzrah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozZné kedykol'vek potas
Jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohedy oboch zmluvnych stran, a to ku diu. Ktory
bude v tejto dohode o zéniku zmluvného vztahu v¥slovne uréeny,

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi a¢astnikmi lejto ndjomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran. -

Vypoved' musi mat' pisomnt formu a dévod vypovede sa musi vo vypevedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dovddom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatotne menit.

Ak bola dand pisomna vypoved kondi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
J& tri mesiace a zadina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorutena vypoved:,

Prenajimatel’ moze ndgjomnti zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenveh v ustanoveni



g-u 711 ods. 1 pism, a/ az g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorich
predpisov.

Ndjomea moze ndjomnu zmluvu vypovedat zakéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dévodu.

Spolocné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa najom skondi, je najomca povinny vratit predmet ndjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu pofas trvania nijommého
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZené na opravy a prdce suvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomea vykonal na predmete ndjmu. V pripade, Ze
stavebné apravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude poZadovat uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.

IX.
Zaverefné ustanovenia.

Do najmu nie je zahrnutd dari z nehnutelnosti, energia : vodné, stocné, el. energia
(mimo spolotnych priestorov ), plun a poplatok za likviddciu edpadu. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - vivoz spolotnej Zumpy.

Niklady spojené s reviziami plynovich a elektrickijch zariadeni hradi ndjommnik do 30
dnt odo dia ozndmenia financnej ciastky.

Akekolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a u¢innymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatne prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d'al3ich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
Zmluva bola Géastnikmi prefitand a ked'Ze znenie tejto je v silade s prejavom ich

slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnedného dfia na znak sihlasu podpisan.

V Cifaroch, dia ..50.0% L
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