ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’: Obec Dvory nad Zitavou

Zastipena: Ing. Jozefom Kélazim — starostom obce

Sidlo: Hlavné namestie &. 6, 941 31 Dvory nad Zitavou
ICO: 00 308 897

DIC: 20210 607 01

Cislo G&tu: SK27 0200 0000 0001 7022 1172

d’alej len ,,prenajimatel’™

a
Néjomca: Mgr. Edita Czifrova
Sidlo: Okruzna 431/29, 941 31 Dvory nad Zitavou
ICO: 47 988 592

registrovany: OU Nové Zamky, & Ziv.reg. 440-33529
Zastupeny: Mgr. Editou Czifrovou
Cislo Gétu; SK75 0900 0000 0050 6565 3806

d’alej len ,,prenajimatel’™

uzatvorili podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov.

CL I - Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor, ktory sa nachddza v budove
Zdravotného strediska na adrese Hlavna &. 1, 941 31 Dvory nad Zitavou, na pozemku
parc. €. 334/1 — zastavana plocha o vymere 4392 m? a stavba na parc. €. 334/1 — supisné
Cislo 583, zapisanej v evidencii Okresného tiradu Nové Zamky, odbor katastralny na
LV & 1.

2. Predmet ndgjmu je vyluénom vlastnictve prenajimatel'a a odovzdava ho najomcovi
v stave spOsobilom na zmluvné uZivanie.

3. Prenajimaji sa nebytové priestory o celkovej ploche: 30,33 m?, z toho:

- masazna — prevadzkova miestnost’ 18,16 m?
- skladové priestory 9,62 m?
- socidlne zariadenie 255w

CL II - Ugel ndjmu

1. predmet ndjmu uvedeny v &l. I ods. 3 bude najomcea pouZivat’ za ugelom poskytovania
kozmetickych sluZieb.

2. Néjomca prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat
podnikatel'skd ¢innost’ v stilade s uéelom najmu.




CL. III - Doba ndjmu

Néjom je dohodnuty na dobu ur¢itu, a to od 10.12.2014 do 9.12.2017.

CL IV - Ndjomné

1. Najomné za predmet ndgjmu uvedeny v ¢&l. I bola stanovené Zasadami hospodarenia
s majetkom obce Dvory nad Zitavou schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva
v Dvoroch nad Zitavou diia 27.05.2010, uznesenim &. 562/27052010 v celkovej vyske
533 eur/rok nasledovne:
Druh Plocha v m? Roéné Ro¢né ndjomné
nebyt.priestoru najomné spolu
zam’v eur
Masézna 18,16 20,- 363,20,-
prevadzkova
miestnost’
Skladové 9,62 15,- 144,30,-
priestory
Socialne i 10,- 25,50,-
zariadenia
SPOLU X X 533,-
2. N4jomné je splatné v Styroch splatkach ku koncu jednotlivych Stvrtrokov —t.j. k 31.3.,

k 30.6.,k 30.9. ak31.12. prislusného kalendarneho roka vo vyske 133,25 eur na udet
prenajimatel’a &islo: SK27 0200 0000 0001 7022 1172, vedeného vo VUB, pobotka
Nové Zamky, variabilny symbol ICO nijomcu, v pozndmke uviest’ obchodny nazov
najomcu, prevodom z uctu na ucet.

Ak najomné nebude zaplatené v¢as, prenajimatel’ vyzve ndgjomcu na jeho zaplatenie. Ak
ani po tejto dodatocnej lehote nijomca ndjomné neuhradi, prenajimatel ma pravo
vypovedat’ zmluvu s okamzZitou platnost'ou a ndjomca sa zavizuje odovzdat’ predmet
ndjmu prenajimatel’ovi najneskor do 3 dni odo dila okamZitej vypovede.

. Ak sa njjomné alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkol'vek d’al$ej dane

alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takdto dan alebo poplatok pdjde na tarchu ndgjomcu a ten sa ju zavizuje uhradit’
v stanovenych lehotéach.

CLV- Poskytovanie sluzieb

. Za ucCelom prevadzkyschopnosti nebytovych priestorov sa prenajimatel’ zavizuje

zabezpeCovat’ riadne plnenie dodavky nasledovnych sluZieb: vykurovanie, dodavka
elektrickej energie, vody, vyvoz smeti a Zumpy.

Néjomca sa zavizuje pravidelne v stanovenych lehotach platit’ preddavok za energie
a sluzby spojené s najmom, ktoré bude zabezpeCovat pre ndjomcu prenajimatel
prostrednictvom tretich osob.

. Vyuctovanie ndkladov za poskytované sluzby prenajimatel’ vykona roéne podla

skuto¢nych vydavkov fakturovanych dodavate'mi sluZieb nasledovne:
e vykurovanie po skonéeni vykurovacieho obdobie podl'a prepoétu priemernych
vydavkov na 1 m? vykurovacej plochy celého objektu a na prenajati plochu,



e spotrebu elektrickej energie — na zdklade spotreby na vlastnych meradlach.
Né4jomca pisomne nahlasi prenajimatelovi stav submera¢a ku koncu
jednotlivych Stvrtrokov,

e spotrebu vody podla alikvotnej spotreby na vodomeroch v prenajatych
priestoroch ( podl'a pril. &. 1/II. Bod 5 Vyhlasky MZP SR &. 397/2003 ), t.j. 20
m3/osoba/rok,

e vydavky na udrzbu a na upratovanie — Udrzbu a upratovanie si zabezpecCuje
najomca sam.

Néjomca zaplati preddavok za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov v sume 1 200 eur v Styroch splatkach vo vyske 300 eur ku koncu jednotlivych
$tvrtrokov prislusného kalendarneho roka. Uhrady najomného a preddavkov za sluzby
bude ndjomca vykonavat’ na zdklade prenajimatelom vystavenej faktiry. Splatnost
faktary je 14 dni od jej vystavenia. Ak thrada za poskytované sluzby nebude zaplatena
v€as, prenajimatel’ vyzve ndjomcu na uhradu, a ak ani v tejto dodatocnej lehote ju
najomca neuhradi, prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ zmluvu s okamzitou platnost’ou.
Néjomca sa v takom pripade zavdzuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi
najneskor do 3 dni odo diia okamzitej vypovede.

Néjomné za obdobie od 10.12.2014 do 31.12.2014 vo vyske 32,57 eur uhradi ndjomca
na zéklade vystavenej faktury do 22.12.2014.

Prenajimatel’ je opravneny aj v priebehu platnosti tejto zmluvy jednostranne pozadovat’
zvySenie preddavku, ak dojde k zvySeniu cien za sluzby, energie min. o 10% oproti
v tom obdobi platnému stavu alebo ak sa zavedi nové poplatky stuvisiace s predmetom
najmu.

Cl. VI - Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny predmet ngjmu uzivat’ len na dohodnuty ucel ngjmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia ngjomca zodpoveda za vsetky skody vzniknuté na predmete najmu, ako
1 majetku tretich osob, ktoré sposobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do predmetu ngjmu. Podobne v rovnakom rozsahu zodpoveda
aj za pripadné ubliZenie na zdravi osob, ktoré vzniklo v suvislosti s uzivanim predmetu
zmluvy.

Pre pripad poruSenia tohto ustanovenia, pokial nie je v zmluve uvedené inak, ma
prenajimatel’ pravo zmluvu vypovedat’ v jednomesaénej lehote, ktora zac¢ina plynut’ odo
dna nasledujtiiceho po doruceni vypovede.

N4jomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne
predpisy i zavdzné predpisy orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy (d’alej len
,»organy verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy
a normy, vratane predpisov o noriem v oblasti zivotného prostredia a bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri préci a je povinny vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Néjomca stcasne zodpoveda za akékol'vek Skody, ktoré vzniknl prenajimatelovi alebo
tretim osobam poruSenim tohto ustanovenia.

V3setky stavebné Upravy, vratane upravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo
moézu zasiahnut' do majetku prenajimatela, mdze najomca vykonat len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a pokial’ sa k takymto Gipravam
vyzaduje sthlas aj inych organov, je povinny si so sthlasom prenajimatel’a takyto stihlas
vyziadat’. Opravy vykondva ndjomca na vlastné néklady a tie, ktoré pri skonéeni najmu
nie je mozné dat’ do podvodného stavu, stavaji sa majetkom prenajimatel’a.
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Néjomeca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela dat’
predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo faktického uzivania tretej fyzicke;j
alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za zdvazné porusenie
zmluvy s moznostou okamzitého odstupenia od zmluvy, ktord straca platnost’ diiom
dorucenia pisomného odstupenia ndjomcovi.
Néklady na bezni tudrzbu, malé opravy a doplnenia predmetu najmu do
predchadzajuceho stavu zabezpeCuje ndjomca na vlastné naklady. Vacsie opravy
vykondva na vlastné ndklady prenajimatel. Né4jomca je povinny oznadmit’
prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu takychto véacsich oprav. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za pripadntl $kodu, ktord vznikla
z tohto titulu a pre takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemoznosti
riadneho uZivania predmetu najmu. Ak potreba takychto oprav bola spdsobena
ndjomcom, prenajimatel’ ich vykoné na néklady najomcu.
Néjomca sa zavdzuje poskytovat’ prenajimatel'ovi potrebnut su¢innost’ pri vykone oprav,
udrzby, inovécie, adaptacie a inych stavebnych uprav kedykol'vek a znasat’ obmedzenia
v ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu vzniknutt prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sucinnosti.
N4jomca ma pravo na zlavu z njjomného pokial’ zavady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet najmu uzivat’ dohodnutym spdsobom, okrem pripadov havarie,
nepredvidatel'nych udalosti (poZiar, Zivelna pohroma, prirodna katastrofa) alebo zésahu
¢i rozhodnutim $tatnych orgdnov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych
prislusnych institucii.
Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpeCovacich a inych zariadeni je ndjomca
povinny s prenajimatel’om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si pisomny sthlas.
Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial
takyto stav nezavinil. N4jomca nema nérok si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody
alebo zl'avu na ndgjomnom.
V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny ku diu skonéenia najmu vypratat’
predmet ndjmu a uviest' ho do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklu mieru
opotrebenia. Splnenie povinnosti vratit’ predmet najmu podla prvej vety sa povazuje za
splneny, ak ndjomca sucasne vrati kI'ice od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme
pisomnym protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme
najomca pisomné stanovisko do protokolu. Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu
podla tohto ustanovenia a prenajimatel’ bude musiet’ predmet ndjmu komisionalne
nasilne otvorit’, za vSetky vzniknuté Skody nesie zodpovednost’ ndjomca.
V pripade, Ze ndjomca pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajucim sthlasom
prenajimatel’a pouZije svoje finan¢né prostriedky na upravu predmetu nédjmu,
prenajimatel’ sthlasi s tym, aby si ndjomca pocas trvania najmu uplatiioval v rozsahu
takejto investicie u€tovné odpisy vo svojom uctovnictve, pokial’ to umoziuju dalové
predpisy.
Prenajimatel’ je oprdvneny kedykol'vek bez ohlasenia vykonat' pocas prevadzky
odbornt prehliadku predmetu ndjmu, ako aj dodrziavanie zmluvnych podmienok.
Néjomca je povinny takuto prehliadku umoznit’ prenajimatel’ovi, ako aj osobam, ktoré
ur¢i prenajimatel’.
V zmysle §6 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich zmien a doplnkov prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rozdeleni povinnosti
vyplyvajucich z § 4 az 9 citovaného zédkona a Vyhldsky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii nasledovne:

a) Prenajimatel je povinny plnit’ povinnosti za i¢elom zabezpecenia ochrany pred

poziarmi (d’aley OPP) v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona



v prenajatych priestoroch v zmysle § 4 pism. a, ¢, g, h, 1,1, m, § 5 pism. a, d, f,
1]
b) Néjomca je povinny plnit’ ustanovenia v zmysle § 4 pism. d, e, g, n, § 5 pism. b,
o
Néjomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel'a do prenajatych priestorov za Gc¢elom preverenia dodrziavania predpisov BOZ
a OPP.

Cl. VI - Skoné&enie niajmu

1. N4gom konéi uplynutim dohodnutej doby alebo dohodou zmluvnych stran alebo
vypovedou hociktorej zmluvnej strany priCom vypovednad lehota je trojmesana
a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujucim po doruéeni vypovede.

2. V pripade ak bude niajomca v omeSkani s vyprazdiiovanim predmetu ndjmu je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnt pokutu vo vyske trojnadsobku
mesa¢ného najomného a to i za kazdy zapoCaty mesiac omeskania. Ndjomca je
v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvni pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie
alebo ¢i predmet ndgjmu v skuto¢nosti uzival.

3. Pri poruseni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy ndjomcom je prenajimatel
opravneny okamzite vypovedat’ tito zmluvu, s ¢im najomca vyslovne suhlasi a zavizuje
sa odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor do troch dni odo dna okamzitej
vypovede.

Cl. VII — Zaverecné ustanovenia

1. DoruCovanie pre uUcely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platné a ulinne
vykonané vtedy, ak sa dorucuje na posledne zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora
bolo ozndmena druhej zmluvnej strane alebo bola uvedena na poslednych zmluvnych
dokladoch. Obe zmluvné strany sa zavdzuju akékol'vek zmeny sidla, v zlozeni
Statutarnych zastupcov, bankového spojenia, daniovych udajov a d’alSich podstatnych
zmien oznamit’ druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu. V opa¢nom pripade
zodpovedd zmluvna strana, ktord porusila toto ustanovenie za sposobent $kodu druhej
strane. Dorucenie ndjomcovi sa povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel
doruéi pisomnost’ poverenému zamestnancovi ndjomeu na adresu predmetu najmu.

2. Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatel’om vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia
zak. ¢. 116/1990 Zb. o ngjme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj d’alSimi pravnymi normami, ktoré
upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

3. Zmluva sa mo6Ze menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa zavédzuju akékol'vek sporné otazky riesit’ prednostne vzajomnym
rokovanim.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej rozsahu, uzatvaraju ju
slobodne, véazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavdzuju sa svoje zavdzky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vsetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zdstupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.



6. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch vytlatkoch, kazdy ma platnost’ originalu a jeden je
pre kazdu zmluvnu stranu.

V Dvoroch nad Zitavou, diia 3.12.2014

Prenajimatel: Smciisss Néjomca:
Obec Dvory nad Zitavou Mgr. Edita Czifrova
Zast.: Ing. Jozef Kélazi - starosta




