Ju-wp ] 2015

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1. Mestska cast Bratislava - Devin
Stat. zast.: Ing. Lubica Kolkova, starostka
sidlo: 841 10 Bratislava, Kremelska ul. ¢. 39
ICO: 00 603 422
bank. spoj.: Slovenské Sporitel'na a.s.
¢. (étu: 5028001112/0900

(dalej len ,prenajimatel”)

2. Mgr. Art. Veronika Lokajickova
bytom: ~ o
nar.:

DIC: 1078312323

(dalej len ,njomca”)

!
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel ma na zaklade ust. § 8 ods. 1 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ana zaklade ustanoveni Statitu Hlavného mesta SR Bratislavy v sprave
nehnutenost viastnika - Hlavného mesta SR Bratislavy, Primaciaine namestie 1, 814 99 Bratislave,
ICO: 00 603 481,nachadzajucu sa na KoziCovej ul. ¢. 24 v Bratislave, vedenud Spravou katastra
pre Hlavné mesto Bratislavu na liste viastnictva &. 1 pre k.0. Devin, obec Bratislava — MC Devin,
okres Bratislava IV ako stavba, supisné Cislo 993, postavena na parc. €. 1029/1 o vymere 898 m?,
druh pozemku zastavané plochy a nadvoria (dalej len "objekt").

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 54 m2 nachadzajuci sa v objekte (dalej len

ev .

je uvedena v prilohe €. 1 k tejto zmiuve.

3. Prenajimatel prenechdva za podmienok uvedneych v tejto zmluve najomcovi predmet najmu do
uzivania.

4. Nebytové priestory sa prenajimaju na Ucely zriadenia krajCirskeho salénu, ktory bude minimaine raz
tyZzdenne poskytovat aj krajcirske sluzby pre ob&anov mestskej Casti.

Il.
DOBA NAJMU

Najom sa dojednava na dobu uritu odo diia uzavretia tejto zmluvy do 13.01.2024.



.
VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO
A SPOSOB JEHO PLATBY

Najomné za prenajaté nebytové priestory je stanovené na zéklade vysledku obchodnej verejnej
sitaze a v stlade s VZN ¢. 2/2013 prenajimatela o urovani ndjomného za prendjom nebytovych
priestorov a pozemkov zverenych do spravy Mestskej Casti Bratislava — Devin ato vo vyske 918
EUR (slovom devat'stoosemnast eur ) roéne.

Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat najomné mesacne vo vyske 76,5 € bankovym prevodom na
et prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela v sidle uvedenom v zahlavi
zmluvy, priGom prvé najomné je splatné do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy.

Najomca je opravneny po ukonceni stavebnych Uprav za prislusny kalendarny rok zapocitat do
roéného ndjomného za nasledujlci rok vynaloZené investicie vykonané v sulade s vykazom
avymerom a odsthlasené poverenym zamestnancom Miestneho uradu Mestskej Casti Bratislava
— Devin. V pripade, Ze vy$ka vynaloZenych investicii bude vy$Sia ako roéné najomné, ma pravo
zépoCtu nezapocitanych investicii v nasledovnych rokoch.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze prenajimatel je opravneny aktualizovat vySku ndjomného
pocas najomného vztahu, ak dojde k zmene prislusného VZN o urCovani najomného za prendjom
nebytovych priestorov a pozemkov zverenych do spravy Mestskej Casti Bratislava — Devin. Ak
v dosledku zmeny VZN vznikne potreba upravit vySku dojednaného najomného, predloZi
prenajimatel najomcovi navrh dodatku k tejto zmluve a poziada najomcu o podpisanie dodatku
v primerane] lehote. Ak najomca prenajimatelovi oznami, Ze s uzavretim dodatku nesuhlasi alebo
sa k navrhu dodatku v stanovenej lehote nevyjadri, je prenajimatel opravneny tuto zmluvu podla jej
¢l. V, 0ds.3 i) vypovedat.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim splatného

1.

najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z diznej
sumy najomného za kazdky zacaty deri omeskania.

IV,
PODMIENKY NAJMU

Najomca prijima zavéazok vykonat do troch rokov od podpisania zmluvy stavebné Upravy objektu
v rozsahu uréenom vyhlasovatelom v celkovej vyske 5 298,032 € podla priloZzeného vykazu

a vymeru v prilohe €. 2.

Nakolko je najomcovi prenajata len Cast objektu, zavézuje sa stavebné upravy vykonat tak, aby
bolo mozné napojenie aj zostavajucich ¢asti objektu na vodu, plyn a elektrinu so samostatnym
meranim tychto energii a v pripade prenajmu zvysnej Casti objektu dalSiemu ndjomcovi, poskytnut
potrebnu sucinnost pri stavebnych pracach.

Iné stavebné Upravy je najomca opravneny vykonat na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela a to na vlastné néakiady.

3. Najomca je povinny uZzivat nebytové priestory len na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.



10.

11.

12.

13.

Ndjomca je povinny uhradzat naklady spojené s beznym udrziavanim, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju
v nebytovych priestoroch.

Pri skon¢eni najmu je najomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave zodpovedajucemu
dohodnutému zhodnoteniu vo vySke 5298,032 €, stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom
prenajimatela a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Platby za spotrebovanui elektricki energiu, plyn, vodné a stoné je ndjomca povinny uhradzat
priamo dodavatelom tychto komodit na zaklade zmlUv uzavretych najomcom.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit v nebytovych priestoroch pinenie vsetkych
povinnosti vyplyvajucich z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri préci, o likvidacii odpadov,
0 ochrane majetku a predpisov hygienickych. Pri nesplneni tychto povinnosti je najomca povinny
zna$at Skodu, ktora v désledku toho vznikne.

Najomca sa zavazuje zabezpecCit na svoje naklady v nebytovych priestoroch plnenie uloh ochrany
pred poZiarmi vzmysle ust. § 4 anasl. zakona ¢. 314/2001 Z.z. a ostatnych noriem z oblasti
ochrany pred poziarmi. Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli v désledku nespinenia
povinnosti stanovenych v cit. zakone, zodpoveda v pinom rozsahu ndjomca.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla. Za porusenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy, aj zacaty der trvania
poruSenia tejto povinnosti. Narok prenajimatela na nahradu Skody v pinej vySke a opravnenie
ukoncit najom tym nie je dotknuté

Najomca sa zavdzuje bez zbytotného odkladu oznamovat vSetky skutoCnosti majuce vplyv na
predmet najmu (napr. zmena adresy najomcu).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akejkolvek pisomnosti bude miestom
dorucenia najomcu jeho koreSpondenéna adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ovana do miesta doruCenia podia
ods. 11 tohto Clanku bude povaZovana za doruenu ato ivpripade, ze bude vratend
prenajimatelovi ako pisomnost neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorudit na
adresu podra ods. 11 tohto ¢lanku, povazuje sa pisomnost za najomcovi dorucenu tretim driom odo
dna jej ulozenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Ndjomca je povinny v pripade opodstatnenej poziadavky zodpovedného zastupcu prenajimatela
spristupnit prenajaté priestory za ucelom vykonania obhliadky, ako aj umoznit prenajimatelovi
kontrolu dodrziavania podmienok najmu vyplyvajucich ztejto zmluvy a prisludnych pravnych
predpisov. TUto kontrolu je prenajimatel povinny ohlasit pisomne, minimalne tri dni vopred.

V.
ZANIK NAJMU

Ndjom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Zmluvné strany mézu kedykolvek ukonCit najom pisomnou dohodou.



3. Prenajimatel mbze pisomne vypovedat zmluvu, ak
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;
¢) ndjomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na thradu najomného urcité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as;
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a najomcovi bola uloZzena povinnost
byt vypratat; .
f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o bréani uzivat nebytovy priestor;
g) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnéjmu bez suhlasu prenajimatela.
h) stavebné Upravy Spocifikované v celkovej vyske 5298,032 € Specifikované v prilohe €. 2 nebudu
ukoncené do troch rokov od podpisania zmluvy
i) ak bude zmenena vySka najomného na zaklade VZN, ktoré stanovi vySSie sadzby najomného
za uzivanie nehnutelnosti v sprave prenajimatela ako je uvedené v El. lll. ods. 4. tejto zmluvy
a najomca neuzavrie v lehote urcenej prenajimatefom dohodu o zmene vySky najomného formou
uzavretia dodatku k tejto zmluve.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktoru si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zékona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.

5. Vypovedna lehota je tri mesiace; pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Obe zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze ich vola prejavena v tejto zmluve je slobodna,
vazna a bez omylu.

2. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmlvunymi stranami a u¢innost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

3. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou originalu, 2x pre prenajimatela a 1x
pre najomcu.

Priloha ¢ 1:  Specifikicia nebytovych priestorov
Priloha¢2:  Vykaz a vymer stavebnych prac

V Bratislave dna 15. /. 20 /J’

Mestska Cast Bratislava - Devin Najomca //
L VT fpb ey 77
Ing. Lutgica Kolkova Mgr. Art Veronika Lokajickova
starostka
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Stavba: Rekonstrukcia objektu na Kozi¢ovej -Devin o
Objekt: prepoéitand na 54 m2 Objedndvatel: Mestska cast- Devin
Cast: Zhotovitel
JKSO: Datum: 21.08.2014
2 o] oo wltesisal o || Cora [
EUR EUR
1] 2 3 4 5 6 7 f 11 ] 13
HSV Prace a dodavky HSV 1562,749 26,639
6 Upravy povrchov, podlahy, osadenie 617,993 20,695
0141611421321 Oprava omietok stropov v mnozstve do 30 % hladkych 4,327 132,654 4,491
21014 |611421421 Oprava omietok stropov v mnozstve do 50 % hladkych 6,526 42234 1,503
Oprava vnutornych vapennych omietok stien, v mnozstve
3| 014612421321 opravenej plochy nad 10 do 30 % hladkych 2,987 249,501 11,383
Oprava vnutornych vapennych omietok stien, v mnozstve
4 1014 1612421421 opravenej plochy nad 30 do 50 % hiadkych 4,745 69,273 2,450
Priprava podkladu, prednastrek BAUMIT,pod omietky
5{011(612465111 vnut.stien,miesanie strojne,nanasanie ruéne hr.2 mm 3,325 27,576 0,209
Vnutorna omietka stien BAUMIT, vapennocementova, MVR
6 | 0111612465136  |Uni,ruc¢né nanasanie,jadrova hr.1,5 cm 9,007 74,699 0,560
Vnutorna omietka stien BAUMIT, vapennocementova, MVR
7 | 011612465137  |Uni,ruéné nanasanie,vyrovnavacia hr.4 mm 4,001 22,056 0,099
9 Ostatné konstrukcie a prace-buranie 765,106 5,944
Lesenie Tahké pracovné pomocné, s vySkou leSenovej podlahy
8 | 0031941955001 |do 1,20 m 2,089 80,121 5,815
9 | 0111952901111  [Vycistenie budov pri vySke podiazi do 4m 2,735 95,920 0,006
Buranie dlaiietg, z kamen., cement., terazzovych, €aditovych
10| 013965081812 Jalebo keram. dizky , hr.nad 10 mm -0,065 t m2 0,000 2,422 0,000 0,000
Vyvesenie alebo zavesenie dreveného alebo kov.dverného
11] 013968061125 |kridla do 2 m2 ks 0,000 0,496 0,000 0,000
12] 013968062455  |Vyburanie drevenych a kovovych dverovych zarubni -0,082t  |m2 0,000 5,123 0,000 0,070
Vyburanie otvorov v murive tehl. plochy do 1 m2 hr.do 150 mm
13/ 013971033531 0,281 t m2 0,000 7,671 0,000 0,054
Odsekanie a odobratie stien z obkladaciek vnitornych nad 2
141013 ]978059531 |m2-0,068 t 3,220 97,218 0,000
15| 013 |979081111 Odvoz sutiny a vyburanych hmét na skladku do 1 km 9,689 7,163 0,000
Odvoz sutiny a vyburanych hmoét na skladku za kazdy dalsi 1
16| 013979081121 km (uvazovany odvoz do 15km) 0,350 3,623 0,000
17| 013979082111 Vnutrostaveniskova doprava sutiny a vyburanych hmét do 10 m 6,222 4,600 0,000
Vnutrostaveniskova doprava sutiny a vyburanych hmét za
18] 013 j979082121  lkazdych dalich 5 m 0,696 0,515 0.000
Poplatok za odvoz kontajnera s komunalnym odpadom, s
19} 0139790821110 [naloZenim uvaz 7m3/12t 460,000 460.000 0.000
20]013]97908211100 [Poplatok za skladku sute 21,570 15.947 0.000
99 Presun hmoét HSV 179,650 0,000
Presun hmot pre opravy a udrzbu objektov vratane vonkajsich
211014 1999281111 plastov vysky do 25 m t 24,228 179,650 0.000
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PSV Prace a dodavky PSV 3 735,283 2,503
711 I1zolacie proti vode a vihkosti 25,732 0,015
Zhotovenie izolacie poti zemnej vihkosti a povrchovej vodel -
22|77 |71 1123141 AQUAFIN 2K na ploche zvislej m2 0,902 3,924 3,539 0,001
23| 235 (235320050G | Stierkove izolacie Aquatin 2K balenie 8kg - SCHOMBURG kg 4,058 5311 21,554 0,015
241 7111998711201 Presun hmot pre izolaciu proti vode v objektoch vysky do 6 m  [% 0,710 0,901 0,640 0,000
725 Zdravotechnika - zariad. predmety 681,581 0,046
o5 721725210821  |armatury 0,01946 t sub 1,000 3,280 3,280 0,000'
Montaz umyvadla bez vytokovej armatiry z bieleho diturvitu na
26| 721 1725219401 skrutky do muriva, resp. do lahkej priecky sub 1,000 24 528 24,528 0,001
Umyvadlo diturvitové biele s otvorom pre batériu, ECCO V
27642 64213706000 | 1440, vratane montadZe prisiusenstva ks 1,000 41,130 41,130 0,015
64213706000 | Z2apachova uzavierka umyvadiova nerezova D 40 mm
ogl| 64211 ks 1,000 37250 37,250 0,015
29| 7211725249111 Montaz vanicky sprchovej sub 1,000 47,628 47,628 0,001
30] 721 [725249113 Montaz katu sprchového sub 1,000 26,021 26,021 0,000
55223425000 | Sanit.technika Sprch. zasteny-trieda Standard Pevna +
31{552 |0 otvdravd cast ks 1,000 194,975 194,975 0,000
Vanicka keramicka sprchova stvorcova biela VIT 90Q
321642 |6429385200 |90x90x6,5 cm ks 1,000 139,242 139,242 0,010
Montaz batéerie umyvadlovej a drezovej stojankovej s
331721 |725829301 mechanickym ovladanim G 1/2 ks 1,000 4,811 4,811 0,000
55143129000 | Batéria umyvadlova stojankova jednopakova, CERAPLAN B
34| 5511 1109 AA chromovand, G1/2 ks 1,000 76,390 76,390 0,001
351 721725849201 Montaz batérie sprchovej nastennej s pevnou vyskou sprchy ks 1,000 7,753 7,753 0,000
Montdaz batérie sprchovej nastennej, drziak sprchy s
36| 721725849205  |nastavitelnou vyskou sprchy ks 1,000 1,869 1,869 0,000
37| 5575514513100 |Bateria sprchova mosadzna s rucnou sprchou , drziak ks 1,000 74,665 74,665 0,004
Presun ot pre zaradovacie predmety v objekioch VySKy do o
38| 721998725201 [m % 0,300 6,795 2,039 0,000
766 Konstrukcie stolarske 603,667 0,131
Montaz dveroveho kridla kompletiz.otvaraveho do ocefovej
39| 766 |766661112  |alebo fodfovej zarubne, jednokridlové ks 7,782 31,128 0,000
40| 611 16116014100 |Dvere vnutorné hladké piné jednokridiové 60-90x197 cm ks 76,000 304,000 0,109
411549 |5499501010 |Kovanie, zamok vnutorny ks 29,548 118,192 0,004
Montaz zarubni oblozkovych pre dvere jednokridlove hr.steny
42| 766 766702112  |nad 170 do 350 mm ks 35,919 143,676 0,001
43| 6116117103030 |Zarubna dyhovana, oblozkova, dub/buk ks 147,279 0,000 0,018
Presun Mot pre KONSITUKGIS STOTArske v ObJeKIoch VYSKy 4o 6
44| 766 |998766201  |m % 0,550 12,129 6,671 0,000
7 Podlahy z dlazdic 500,692 1,450
Montaz soklikov z obkladadiek hutnych alebo dlazdic keram.
45| 7711771441014 |kladenych do maity rovnych 200x100 mm m 16,700 2,171 36,256 0,086
Montaz podlah z diazdic keramickych hladkych, protisklz. alebo
46| 7711771571107 [reliéfovanych do maity 200x200 mm m2 19,210 9,969 191,504 0,980
471597 5976404700 |Dlazdice keramicke s hladkym povrchom lica m2| 21,314 12,000 255,768 0,384
4g| 771 [998771201 Presun hmot pre podlahy z dlazdic v objektoch vysky do 6m % 3,550 4835 17,164 0,000




776 Podlahy povlakové 613,135 0,458
Odstranenie povlakovych podidh z nasfapnej plochy lepenych s L
49| 775776511820  |podiozkou m2| 34,613 1,995 69,052 0.000
Lepenie povlakovych podiah z korku, korkoveho linolea. faas
50| 775 |776551000 |imitacie linolea,Novolea z pasov m2 34,613 4,741 164,098 0,041
51 775]776551830  [Stiahnutie povlakovych podlah textilnych volne polozenych m2 0,000 0,074 0,000 0,000
52284 |284129150C |Podlahovina z Linolea, vrat. snury mz | apo45 11,556 372,620 0,417
53| 775 998776201 Presun hmot pre podiahy povlakove v objektoch vysky do 6 m  [% 0,350 21,043 7,365 0,000
781 Dokoncovacie prace a obklady 275,200 0,215
Montaz obkladov stien z obkladaciek hutnych, keramickych do
54] 771781445018  [tmelu,velkost 200x200 mm m2 9,990 14,647 146,324 0,029
55| 597 |5976404700 |Diazdice keramicke s hladkym povrchom lica m2 10,290 12,000 123,480 0,185
56| 771998781201 Presun hmot pre obklady keramicke v objektoch vysky do 6 m [% 2,000 2,698 5,396 0,000
783 Dokonéovacie prace - natery 669,004 0,016
Natery kov.stav.dopink.konstr. syntetické farby Sedej na
57] 783 (783225100 |vzduchu schnuce dvojnds.so zaklad. naterom 0,000 0,003
Natery okien syntetickou farbou dvojnés.so zaklad. naterom,
58] 783 17832251001 |vratane zvesenia a zavesenia 34,000 0,002
59] 7837836121000 |Repasacia dveri 464,680 0,001
Odstranenie starych naterov z omietok opalenim s obrusenim
60| 783 (783802822  |stien 170,324 0,010
784 Dokoncovacie prace - mafby 366,273 0,171
Odstranenie malieb o&krabanim v miestnostiach vysky do 3, 80
61| 784 |784402801 m 59,431 0,001
Impregnovanie vapennym mliekom jednonas. s obrusenim a
62| 784 |784411301 presadrovanim v miestnostiach vysky do 3, 80 m 89,119 0,058
Malby z maliarskych zmesi tekutych Primalex, Superlex,
63| 784 |784452271 Farmal jednofarebné dvojnas. vysky do 3,80 m 217,723 0,112
Celkom 5 298,032 29,142

Pozn.: Rozpocet neriesi cast elektro, UK




