Najomna zmluva

C.2015/E82 /S44

uzatvorend dneiného dia z jednej strany medzi

Obceou Cifiire

Cifare &,111

1ICO 307 866

zastipena starostom Mgr, Juliusom Czapalom

d'alei len _prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

Meno a priezvisko: Viera Drahodoya
rodné Cislo:
bydlisko:

L

d'alei len .najomea™ v prisludnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

L.
Preambula

Tato najomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveneého s podporou  Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a averov zo Statneho fondu rozvoja byvama a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujucich zakona & 40/1964 Zb, Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

I1,
Predmet najmu,

Prenajimatel je vylutnym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 3- izbového bytu €, 7 vedenom na mene prenajimatela v celostia nachadzajicom sa
na 2.podlazi obytneho domu na parc. €. 135/3 kat. uz. Cifiire stipisné islo 253,
spolotngch ¢asti a spoloénych zariaden obytného domu na parc. & 135/5 kat. dz.
Cifére supisné &islo 253, '

Predmetom najmu podla tejto ndjomne) zmluvy je
- 3 - izbovy byt & 7 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na

2.podlazi obytného domu na parc. €. 135/5 kat. uz. Cifdre sipisné cislo 253, vratane
vybaverua bytu, ktoré je presne specifikované v Evidenénom liste tvoriaco



N

neoddelitel nu sucasy tejto ndjomne; zmluvy

- spolocné Casti a spolo¢né zariadenia obymého domu na parc, ¢ 135/5 kat. gz. Cifare
supisne ¢islo 253,

I11.
Predmet zmluvy,

Prenajimatel’ prenechava zg odplatu - ndjomné a dhrady 2a plnenia poskytovane
S uZivanim predmety najmu dohodnuté v ¢lanky VII tejto ndjomne; zmluvy ndjomeovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom d spolofné casti a spoloeng zariadenia obytného
domu uvedeny v &lanku ] tejto  ndjomne; zmluvy, aby ho najomea pocas trvania
najomného vztahy uzival

Rozéirit okruh osab uzivajucich byt mozno len o 0soby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evideneného listr mo2ne zapisat iba so sthlasom prenajimatela,

Spolu s ndjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolocnej
doméacnosti a uvedens v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelng sacast’ tejto najomnej
zmluvy,

Nadjomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v Elanku 1. tejto najomne;
zmluvy diom platnosti a ucinnosti tejto najomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera a sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizgie specifikovangé
v Evidenénom liste, Ktory je neoddelitelnay sulastou tejto najomnej zmluvy.,

IV,
Doba najmu.

Tato ndgjomna zmluva je uzavreta na dobu uréity a to od 1.2.2015 do 28.2.2015
Plathost a ucinnost tefto najomnej zmluvy nastava je] podpisom oboma zmluvnymi
stranamu,

Y.
Priva a povinnosti prenajimatela,

o skondeni doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimate] povinny
opatovne uzavriet najomng zmluvy s najomcom, ak ndjomca o to PoZiada najneskor do
dvoch mesiacov pred skondenim doby najmu a ak ndjomca nadalej preukdzatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

VI
Prava a povinnosti nijomeu,

Najomca je pevinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice osta Mym najomecom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktory je



predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych Castiach
a spoloénych zariadeniach obytmého domu spésobi sam alebo t, Ktorf s nim byvaju. Ak
ndjomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni najomeu potkodenia odstranit’ a poZzadovat od najomecu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, ze
pri vvkondvani stavebnych aprav bude spésobena $koda je ndjomcea povinng ju uhradit
v plnej vyske.

Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoénit ich vykonanie; inak zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnost vznikla,

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhriadza ndjomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Najomca berie na vedomie, 2e za Skodu spdsobent na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnej
osoby,

VILI.
Najomné a uhrada za plnenia poskytovane s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za uZivame predmetu ndjmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu sa presne Specifikovane v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelna sacast tejto najommnej zmluvy.

V pripade, Ze st dvaja ndjomecovia tito sa povinny platit ndjomné spolo¢ne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych snamom bytu sa  solidarnymi  vodi
prenajimatel ovi,

Najomné za uZivanie predmetu nijmu a uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
naimu moZu byt ndjomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beiny alet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrible, dislo Gétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktoripm bude - 62003 , alebo
v hotovost] do pokladne obecnéhe uradu v {fff[:fﬁn'h.

Nijomné je splatné pri podpise ndjomnej zmluvy a uhrddza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zalohova a voci skutoénym
nikladom sa vyiiétovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka,

Najomeca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh
a skutoénych nidkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyika nedoplatku prenajimatelom



OZnamenda.

Ak ndjomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu nijmu alebo dhradu za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlidy SR e,
87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika,
Najomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania

nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona & 40/1964
Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vpripade zmeny rozhodujicich skutocnosti _pre uréenie  vijsky ndajomného  mi
prenajimatel prdavo visku ndjomného zmenit.

Vysku mesacnych zdlohovijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndfmu md
prenajimatel’ pravo zvysif ak fe pre to doved vyplyvafiici zo zmeny  skutocnosti
rozhodufiicich pre uréenie vysky ihrad za plnenia spojené s uFivaninm predmetu nijmu.

Zmenu vysky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
5 uztvanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendameho
mesiaca nasledujuceho po skutocnost, ktord dava pravo prenajimatelovi Heto zmeny
vykonat,

V pripade zmeny vysky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojene
s uZivanim predmetu najmu bude prenajimatel'om tito zmena zachytena v Evidenfnom
liste, ktory je neoddelitelmou sucastou tejto najomne;] zmluvy,

VIII.
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby,

Zmluvny vztah medzi déastnikmi tejto najomnej zmluvy kongi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podta élanku 1V, tejto najomnej zmluvy obmedzeng,

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi acasmikmi lejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
Jeho trvania ukondit' na zaklade pisomne] dohody oboch zmluvnych stran, a to ku di, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny,

Vypoved.,

Zmluvny vetah medzi Geastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné poas jeho trvania
ukontit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnyceh stran.

Vypoved' musi mat' pisomnt formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved neplatna,
Dévod vipovede nemozno dodatoéne menit,

Ak bola dana pisomna vipoved' konéi sa najom bytu uplynutim v¥povednej doby, ktord
Je ri mesiace a zatina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci. v ktorom bola
ndjomeovi dorudena vypoved',



Prenajimate]’ méZe ndjomni zmluvu vypovedat len 2 dovodov uvedenveh v ustanoveni
§-u 711 ods, 1 pism. a/ a2z g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov,

Najomea moze najomnt zmluvy vypovedal' z akéhokolvek dovodu, alebo a] bez
uvedenia dévodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

Ak sa ngjom skon¢i, je najomca povinny vratit predmetl najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajicom riadnemu uzivaniv predmetu najmu pofas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na Opravy a prace stvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nie je povinny uhradit najomcovi naklady na stavebné
upravy aine podstatné zmeny, kioré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné upravy ainé podstamé zmeny zvyidia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do nidjmu nie je zahrnutd das = nehnutelnosti, energia ;. vodné, stocné, el, energin
(mimo spolotnych priestoroy ), plyn a poplatok za likvidicin odpadu. Pod stofnym sa
rozumue vyprazdnovanic - vivoz spoloénej Zumpy,

Niklady spojené s reviziami plynovych a elektrickich zariadeni hradi na jommnik do 30
dnf odo diia ozndmenia financénej Siastky,.

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a Géinnymi sa stanil aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika a d'aldich relevantnych vicobecne zavidznych pravnych predpisov.

Zmluva bola Géastnikmi pre¢itand u ked'ze znenic tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole. bola nimi dnedného diia na znak stihlasu podpisand,

najomca




