Ndajomna tmluva

&2 S/E 1022852
uzatvorena dneiného dia z jednej strany medzi

Obeou Cifire

Cifare &.111

1ICO 307 866

zastupena starostom Mgr. Juliusom Czapalom

Swfiet ey =1

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Vnenéakova Maria
rodné &islo e
bydlisko: €

d'alej len .ndjomea™ v prisiudnom gramatickom tvare

a to za d"alej uvedenych podmienok,

P
Preambula

Tato najomna zmluva  upravuje ndjom  bytu

postaveného s podporou  Atatu

prostrednictvom  prispevkov Mimisterstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske
republiky a Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 a nasledujicich zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich

predpisov.

I,
Predmet najmu.

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 2- izbového bytu €. 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 3.podlazi obymého domu na parc. £ 135/5 kat. 4z. Cifire siipisné ¢islo 253,
- spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. & 135/5 kat. iz,

Cifare spisné cislo 233,

Predmetom najmu pedla tejto ndjomnej zmluvy je

- 2 - izbovy byt ¢ 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na
3.podlazi obymého domu na parc. & 135/5 kat, uz. Cifdre stpisné cislo 253, vratane
vybavenia bvtu, ktoré je presne Specifikované v Evideninom liste tvoriacom

neoddelitelnu stcast tejto ndjomnej zmluvy



- spolocné casti a spolo¢né zariadenia obytmého domu na parc, ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
supisneé fislo 253,

I11.
Predmet zmluvy,

Prenajimate! prenechava za odplatu - najomné adhradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu najmu dohodnute v clanku VIL tejto ndjomnej zmluvy najomcovi
predmet najmu  ( byt s prislusenstvom a spolotné casti a spolotné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v clanku II tejto ndjomne] zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomneho vztahu uzival.

Rozsirit okruh osob uZivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenéneho listu moZno zapisat iba so sahlasom prenajimatela.

Spolu s ndjomeom maju pravo predmet ndjmu uZivat' osoby Zijice s nim v spoloénej
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'nu sacast tejto najomnej
zmluvy.

Najomea vstupuje do uzivania predmetu ngjmu uvedeného v &lanku I tejto najomne;
zmluvy dinom platnosti a afinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa blizsie specifikované
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto ndjomnej zmluvy

IV,
Deba najmu.

Tato nagjomna zmluva je uzavreta na dobu uréita, a to od 1.2.2015 do 28.2.2015.

Platnost a utinnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami,

V.
Prava a povinnosti prenajimatela,

Po skon¢eni doby, na ktort bola uzavreta této najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet najomnu zmluvu s ndjjomcom, ak ndjomea o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skondenim doby najmu a ak najomca nadalej preukdzatelne spina
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

VL
Prava a povinnosti najomcu.

Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvarilo prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vyken ich prav.

Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zévady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotngch ¢astiach




a spolofnych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo H, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, méa prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu,

Najomcea nie je opravneny vykonavat v byte podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykenavani stavebnych tprav bude sposobena skoda je ndjomca povinny ju uhradit v plne;j
viike.

Néjomca je povinny bez zbytoeného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomea do v¥sky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Najomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobent na spoloénych castiach
a zarniademach cbytmého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatmymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
usoby.

VIL
Nijomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomne za uZivanie predmetu najmu ako aj vyska dhrady za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitel'na suast’ tejlo ndjomnej zmluvy.

V pripade, ze su dvaja najomcovia tito sa povinny platit najomné spolocne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych snajmom bytu st solidérmymi  vodi
prenajimatel ovi.

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt ndjomcom uhradzane bezhotovosmym prevodom na beiny ucet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. = pobocka Vrdble, &éislo Gétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorgm bude - 32003 , alebo
v _hotovesti do_pokladne obecného siradu v Cifiroch .

Najomneé za uZivanie predmetu najmu aGhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je ndgjomca povinng uhrddzat mesatne za prisluiny kalenddrny mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zilohovi a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuétovacieho obdobia, ktorym
je kalenddarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka.

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom. ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
pZNAMena,



Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady 5R ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zidkonnika.
Najomca berie na vedomie, Ze neplatenie najomného moze byt déovodom vypovedania
nidjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.

Vpripade zmeny rozhodujiicich _skutocnosti pre  wréenie  viysky ndjomného  md
prenajimatel pravo pysku ndjomného zmentt.

Vipsku mesacmych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu md
prenajimatel’ prave zuvysit ak fe pre to doved vyplyvajici zo zmeny skutodnosti
rozhodujiicich pre urcenie viysky ithrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu,

Zmenu vidky najomneho azmenu vysky zalohovyeh platieb za plnenia spojené
s uZzivanim predmetu ndjmu jé prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora ddva pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat'.

V pripade zmeny vvsky najomného alebo zdlohovych platieb za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tito zmena zachytena v Evidentnom
liste, ktory je neoddelitelnou si¢astou tejto najomne) zmiuvy,

VIII.
Skonéenie najmu,.

Uplynutie doby.

Zmluvny vzfah medz uéastikmi tejto najomnej] zmluvy kondéi uplynutim doby, na
ktora bolo jeho trvanie podla ¢lanku TV, tejto ndgjomnej zmluvy obmedzené,

Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medzi acastniknu tejto najomnej zmluvy je mozné kedykolvek poéas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomne) dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory
bude v 1gjto dohode o ziniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vzt'ah medzi OCastnikmi tejto najomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit na zaklade vyvpovede jednej zo zmluvnvch strin,

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a dovod vypovede sa, musi vo vypovedi skutkove
vymedzit' tak. aby ho nebolo mozné zamenit” s inym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit,

Ak bola dand pisomna vypoved kondi sa najom bytu uplynutim vypovedne) doby, kiord
je tri mesiace a zaina plynat’ pryvym dhom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi doruéena vypoved.

Prenajimatel’ méZe ndjomni zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni



§-u 711 ods. 1 pism. &' az g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskordich
predpisov,

Néjomea méze najomnu zmluvu vypovedat’ zakéhokol'vek dévedu, alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu ndjmu.

Ak sa najom skongi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je ndjomea povinny
prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZené na opravy aprace suvisiace suvedenim
predmetu ndgjmu do poévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradit nagjomcovi naklady na stavebné
Gpravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomeca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné Gpravy ainé podstamé zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude poZadovat uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.

IX.
Lavereéné ustanovenia.

Do ndjmu nie fe zahrmutd dan z nehnutelnosti, energia @ vodné, stocné, el. energia
(mimo spolotnich priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - vyvoz spolofnej Zumpy.

Niklady spojené s reviziami plynovich a elektrickiych zariadeni hradi najomnik do 30
dni odo dita ozndmenia finanénej ciastky,

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme,
pricom platnymi a udinnymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmiuvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskeho edkonnika a d'alsich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnveh predpisov,

Zmluva bola uastnikmi preditand a ked'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vile, bola nimi dne3ného dia na znak suhlasu podpisana.




