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ZMLUVA O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN
ev. €. opravneného: 2014-E11200-038/00-ZVB
ZMLUVNE STRANY
Obchodné meno/Nazov: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupena: Ing. Pavol Fre$o - predseda
ICO: 36 063 606
Bankove spojenie:
Cislo bankového uétu:
(dalej len ,povinny")
Obchodné meno: Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
Sidlo: Culenova 6, 816 47 Bratislava
Zapisana v: Obchodny register Okresného stdu Bratislava |
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3879/B
Zastupena: JUDr. Szabolcs Hodosy — veduici useku riadenia investicii
Ing. Xenia Albertova —vedlca riadenia vlastnickych
vztahov
ICO: 36 361 518
IC DPH: SK2022189048
Bankové spojenie:
Cislo bankového G&tu:
IBAN:
SWIFT:

(dalej len ,opravneny" a spolu s povinnym aj len ako ,,zmluvné strany*).

Povinny a opravneny uzatvaraju medzi sebou v zmysle § 151n a nasl. zak. & 40/1964 Zb.
v platnom zneni (dalej len “Obé&iansky zakonnik") tuto zmluvu o zriadeni vecnych bremien
(dalej len “zmluva"):

ZATAZENA NEHNUTELNOST

Povinny je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

e stavba ,SOU strojarske" sup. ¢ 2708 postavené na C- KN parc. & 5573 druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1620 m® (dalej len ,zat’azena
stavba“),

e pozemok C-KN parc. €. 5575/2 druh pozemku ostatné plochy o vymere 6318 m” (dalej
len , zat'azeny pozemok")

ktorych vlastnictvo ma vo svoj prospech zapisané na liste vlastnictva ¢islo 2140, katastralne
uzemie Petrzalka, okres Petrzalka , obec Petrzalka (dalej len ,,zat'azené nehnutefnosti).

OPRAVNENY

Opravneny je drzitefom povolenia na podnikanie v elektroenergetike v rozsahu distribtcia
elektriny vydaného rozhodnutim Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi (dalej len ,povolenie”)
a zabezpecuje prevadzkovanie distribuénej sustavy na vymedzenom Uzemi, na ktorom sa
nachadza aj zatazena nehnutelnost.

Opravneny je vlastnikom elektroenergetického zariadenia trafostanice TS 0554-000,
v rozsahu zariadeni: 2 ks D Tr 400 kVA, TS 0554-000 technologicka &ast, VN rozvadzaé a NN
rozvadzal a NN aVN kablové rozvody. (dalej iba ,elektroenergeticka stavba“)
Elektroenergeticka stavba je umiestnena v casti zataZzenej stavby vo viastnictve povinného,
nachadzajlcej sa na Vranovskej ul. ¢. 4 v Bratislave. Priestor, ktory elektroenergetlcké
stavba zabera je umiestneny na 1. n. p. (prizemie) a méa vymeru 54,36 m* v nasledovnom
popise miestnosti: VN rozvodiia o vymere 27,03 m? . NN rozvodiia o vymere 14,33 m?
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trafokomora o vymere 13,00 m®. Gast zataZenej stavby, ktorq elektroenergeticka stavba
zabera je presne $pecifikovana v nakrese znaleckého posudku ¢&. 31/2014 vypracovaného
znalcom v odbore stavebnictvo a odhad hodnoty nehnutefnostf Ing. Miroslavom Velkom,
kiory tvori prilohu &. 2 tejto zmiuvy.

Nakolko sa elektroenergeticks stavba opravneného nachadza v zataZenej stavbe, ktora je vo
vlastnictve povinného, pristlpili zmluvné strany k uzatvoreniu tejto zmluvy.

ZRIADENIE VECNYCH BREMIEN

Povinny ako viastnik zatazenej nehnutelnosti zriaduje touto zmluvou v prospech opravneného
vecne bremend, predmetom ktorych je povinnost povinného ako vlastnika zataZzengj
nehnutelnosti strpiet na zatazenej nehnutelnosti :

a) umiestnenie, uZivanie, prevadzkovanie, (drzbu, opravy, (pravy, rekonstrukcie,
modernizacie, preloZky a akékolvek ing Gpravy elektroenergetickej stavby a vstup za tym
ticelom opravnenym, na &asti zataZenej stavby v rozsahu uvedenom v nakrese, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy;

b) prechod, prejazd, vstup a vjazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,

strojmi a mechanizmami opravnenym a nim poverenym osobam na zataZzeny pozemok

osobam v Casti zatazenej stavby;

¢} pristup k elektroenergsticke] stavbe za tucelom vykonu &innosti uvedenych pod pism. a) a
b) v kazdd dennt a no&nt hodinu v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolengj
ginnosti;

d) obmedzenia vyplyvajlice zo zékona & 251/201 2 Z. z. o energetike a o zmene niektorych

Opravneny vecné bremena prijima.
Opravneny sa zavazuje podia podmienck tejto zmluvy zaplatit' za zriadenie vecnych bremien
povinnému dohodnutl odpiatu uveden( v bode 5.1 &lanku 5 tejto zmiuvy.

ODPLATA A SPOSOB JEJ UHRADY

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze povinny zriaduje vecné bremena podla tejto zmiuvy za
jednorazovi odplatu v celkovej vyske 17.600,00 €, slovom : sedemnasttisicSest'sto Furo
vratane DPH, stanovenej ZP &. 31/2014/ priloha &. 2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odplatu bez DPH vo VvySke 14.666,667 € s prislugnou sumou
DPH opravneny zaplati povinnému na zaklade faktlry vystavenej povinnym a doruéenej
opravnenému do 10 (desiatich) kalendérnych dni odo dia vydania rozhodnutia o povoleni
vkladu vecnych bremien podfa tejto zmiuvy do katastra nehnutelnosti. Fakttra bude spiatng
minimaine do 30 (tridsat) kalendarnych dni od Jej dorugenia opravnenému,

Zmiuvné strany sa dohodii, Ze zaplatenim odplaty podla bodu 5.1 tejto zmluvy budu
vysporiadané vsetky naroky povinného ako vlastnika zataZenej nehnutefnosti vyplyvajlce zo
zriadenia vecnych bremien podla tejto zmluvy, aze si povinny ako vlastnik zataZenej
nehnutelnosti nebude z tohto tituly uplatriovat' Ziadne dalsie naroky vodi opravnenému. Tymto
nie je dotknuty narok povinného ako vlastnika zataZenej nehnutelnosti na nahradu $kody, ak
mu vznikne po podpise tejto zmluvy porugenim povinnosti opravneného pri vykone prav
vyplyvajdcich z vecnych bremien,

OSOBITNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Povinny vyhiasuje, ze:

a) je opravneny samostatne nakladat so zatazenoy nehnutefnostou v celom rozsahu
potrebnom pre platné uzavretie tejto zmluvy,

b)  nie st podané Ziadne navrhy na vklad akychkolvek prav k zatazenej nehnutelnosti do
kKatastra nehnutefnosti a neexistuji Ziadne faktické alebo préavne prekazky, ktore by
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branili uzavriet tito zmluvu a vykonavat' prava zodpovedaijlce vecnym bremenam
opravnenym,

c)  zataZenu nehnutefnost' nadobudol v stlade s platnymi pravnymi predpismi Siovenskej
republiky a Ziadna tretia osoba si neuplatituie a ani nemoéZe uplatiiovat akékofvek
naroky k zataZenej nehnutelnosti,

d)  povinny ako vyluény viastnik zataZenej nehnutelnosti nie je ugastnikom Ziadneho
sidneho alebo iného sporu tykajiceho sa resp. suvisiaceho so =zataZenou
nehnutelnostou,

Zriadenie vecnych bremien Vv prospech opravneného bolo schvalené Zastupitelstvom

Bratislavského samospravneho kraja na zasadnuti dita 12.12.2014. Képia vypisu z

uznesenia zastupitelstva &fslo 89/2014 tvori prilohu tejto zmiuvy a je neoddelitelnou stéastou

tejto zmluvy.

Povinny berie na vedomie, Ze opravneny mézZe poverit vykonom vecnych bremien tretie

0soby.

VZNIK VECNYCH BREMIEN A DOBA ICH TRVANIA

Vecné bremend podla tejto zmluvy sa zriaduju na dobu neurdity. Opravneny nadobudne
prava zodpovedajuce vecnym bremenam podfa tejto zmluvy povolenim vkladu vecnych
bremien v prospech opravneného do prislusného katastra nehnutelnosti.
Zmluvne strany sa dohodli, ze navrh na vklad vecnych bremien podfa tejto zmluvy (spolu s
dokumentaciou a v3etkymi prilohami, ktoré vyZaduju prislu$né pravne predpisy) poda povinny.
Véetky naklady spojené s katastralnym konanim vo veci vkladu vecnych bremien do katastra
nehnuteinosti podla zmluvy, vratane spravneho poplatku za katastralne konanie vo veci
vkladu vecnych bremien do katastra nehnutefnosti podia tejto zmluvy, znada po dohode
zmluvnych stran v plnej vyske opravneny.
Zmluvneé strany beru na vedomie, ze podpisanim tejto zmiuvy su svojimi Zmiuvnymi prejavmi
viazani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak navrh na vklad vecnych bremien podfa tejto zmluvy
bude zamietnuty:
a) opravneny méZe odstpit od tejto zmluvy, pricom odstipenie od zmluvy nadobudne
ucinnost diom doruéenia pisomného oznamenia opravneného o odstipeni povinnému, a
b) do doby pokial nedéjde k odstlipeniu od zmluvy opravnenym podla pism. a) st zmluvné
strany povinne poskytndt' si vzajomnu suginnost potrebnu na to, aby doslo k odstraneniu
nedostatku zmluvy za Ggelom jej vkladu do katastra nehnutelnosti, vratane uzavretia
pripadneho dodatku zmluvy.

PREVOD A PRECHOD PRAV A POVINNOSTI

Vecne bremend zriadené touto zmluvou su spojené so zataZenou nehnutelnostou a
prechadzaja s viastnictvom zataZenej nehnutelnosti na kazdého jej nadobldatefa.

Préava zodpovedajlice vecnému bremenu patria oprdvnenému, ktory je ku diiu uzavretia fejto
zmluvy drzZitelom povolenia. Zmluvné strany sa dohodii, Ze v pripade ak déjde k prevodu alebo
prechodu éinnosti prevadzkovania distribu¢nej ststavy z opravnengho na int osobu, ktora sa
stane drZitefom povolenia na prevadzkovanie distribuénej ststavy na vymedzenom uzem! a
bude prevadzkovat elektroenergetické stavby a zariadenia zriadené opravnenym na zatazenej
nehnutelnosti (dalej len ,novy drzitef povolenia®), mbze opravneny vykonat vaetky akony
potrebné na prevod alebo prechod prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy na nového
drzitefa povolenia, len so suhlasom povinného. V takom pripade je novy drZitel povolenia
opravneny podat navrh na zmenu zapisu vecnych bremien alebo ndvrh na vkiad vecnych
bremien na zaklade tejto zmluvy v prospech nového drZitela povolenia spolu s prislugnymi
dokladmi preukazujticimi prevod alebo prechod prav z tejto zmiuvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obégianskeho zakonnika v spojeni so zak. &
21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v znenl neskorsich predpisov. Povinny sa zavazuje zvergjnit tato zmluvu do 30 kalendarnych
dni odo dfia jej podpisu zmluvnymi stranami.

Zmluva
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9.2 Neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy su:

Priloha €. 1 — Kopia vypisu z uznesenia zastupitelstva ¢islo 89/2014
Priloha ¢. 2 - ZP ¢&. 31/2014

9.3 Vztahy zmluvnych stran zaloZzené touto zmluvou, ktoré zmluva vyslovne neupravuje, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho z&konnika a ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

9.4 V pripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude stidom alebo prislusnym $tatnym
organom z akéhokolvek dbévodu prehlasené za neplatné, nedostatoéne uréiteé alebo
nevykonatelne, zmluvné strany sa zavézujl odstranit dodatkom tejto zmluvy taklto
neplatnost, nedostatocnl ur€itost alebo nevykonatelnost takym sposobom, aby bol zmysel
tejto zmluvy naplneny.

95 Akekolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

9.6 Zmluva je vyhotovena v 6 (slovom: $iestich) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami po 2 (slovom: dva) rovnopisy, a pre
Ucely povolenia vkladu vecnych bremien do katastra nehnutelnosti budu pouzité 2 (slovom:
dva) rovnopisy zmluvy.

9.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili na
zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Bratislave ana .08, 02 7015 V Bratisiave i 2. 01 206

podpis
meno
funkcia

- Ing. Pavol Freso

predseda BSk funkcia
podpis
meno  : Ing. Xénia Albertova
funkcia : veduca riadenia vlastnickych

vztahov

)i
) 1h-o. 70
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Urad Bratislavského samospravneho kraja

VYPIS Z UZNESE NI zo zasadnutia Zastupitefstva Bratislavského
samospravneho kraja, konaného dna 12. 12. 2014.

Navrh na schvalenie odplatného vecného bremena v prospech
Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Culenova 6, Bratislava, spoéivajuceho
v umiestneni a zriadeni elektroenergetickej stavby na majetku BSK, Vranovska
4, BA — Petrzalka.

UZNESENIE €. 8972014
zo dna 12.12.2014

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
schvaluje

zriadenie odplatného vecného bremena na pozemkoch vo vlastnictve BSK, a to
na

parcele ¢. 5573 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1620 m2,

parcele . 5574/1- zastavané plochy a nadvoria o vymere 2849 m2,

parcele ¢. 5575/2 - ostatné plochy o vymere 6318 m2

a zriadenie odplatného vecného bremena na nebytovom priestore -

stavbe sup. &. 2708 situovana na parcele ¢. 5574/1, / budova SOU strojarskeho /
stavbe sUp. &. 2708 situovana na parcele €. 5573, / budova SOU strojarskeho —
trafostanica /

vedené Okresnym Uradom Bratislava, Staromestska 6, Bratislava, Odborom
katastralnym na LV & 2140, registra KN C, vk. G. Petrzalka, obec BA -m. C.
Petrzalka, okres Bratislava V, vo viastnictve Bratislavského samospravneho kraja
v prospech opravneného - Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova &. 6,
816 47 Bratislava, vedena Obchodnym registrom Okresného stdu BA | oddiel: Sa,
viozka & 3879/B, ICO: 36361518, vrozsahu uzivania nebytového priestoru
situovaného v &asti stavby SOU strojarskeho, v 1. nadzemnom podlaZi stavby, sup.
¢. 2708, na Vranovskej ul. €. 4, vBratislave za ucelom prevadzkovania
technologického zariadenia trafostanice TS 0554-000, vfom umiestneného za
jednorazova odplatu 17 600,00,-€, vzmysle ZP ¢&. 31/2014 vypracovaného
znalcom z odboru stavebnictva , pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutefnosti Ing.

Miroslavom Velkom,

=2 Bratislavsky
'S samospravny
&, kraj

Sabinovska ul. 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25,
www.bratislavskykraj.sk,
ICO 36063606, Tel.: 02/48264111




s podmienkami:

- opravneny z vecného bremena podpisu zmluvu o vecnom bremene do 60 dni od
schvalenia uznesenia v Zastupitelstve Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze
ak vtejto lehote opravneny zvecného bremena nepodpiSu zmluvu o vecnom
bremene uznesenie straca platnost,

C opravneny zvecného bremena uhradia cenu vecneho bremena na zaklade
priloZzenych znaleckych posudkov do 30 dni od podpisania zmluvy o vecnom
bremene obidvoma zmluvnymi stranami.

MUDr. Valerian P oti&ny, MPH.
) riaditel
Uradu Bratislavského samospravneho kraja

&

Bratislava 22.12.2014

Sabinovska ul. 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www.bratislavskykraj.sk, ICO 36063606
Tel.: 02/48264111




Znalec: Ing. Miroslav Velke, Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, tel.
02/43191569, 0903 401 487, evidendéné &islo 913748

Zadavatel: Zipadoslovensk& Distribuénd,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka =zo dfha 13.6.2014

ZNALECKY POSUDOK

&isle 31/2014

Vo veci: STANOVENIE V3EOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOSTI - ohodnotenie vecného
bremena

Vecné Dbremeno préva uZivania priestoru za G&elom umiestnenia technolégie
transformaénej stanice TS 0554-000, ktory sa nachddza v ¢&asti stavby SOU

strojarske stpisné &islo 2708 na Vranovskej ulici ¢&.4 v Bratislave na parcele
¢islo 5573,k.G. Petrzalka.

Pocet listov (z toho priloh): 37 listov posudku ( z toho 14 listov priloh )

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 vyhotovenia pisomné

v Bratislave, dha 23.6.2014



Znalec: Ing. Mirosiav Velko Cislo posudku: 31/2014

hod

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Ohodnotenie vecného bremena - stanovenie v3eobecnej hodnoty - Vecné bremeno

prava ufivania priestoru =za WUCelom umiestnenia technolégie transformnacnej
stanice TS 0554-000, ktory sa nachadza v &asti stavby SOU strojarske sdpisné
&islo 2708 na Vranovskej ulici ¢.4 v Bratislave na parcele &islo 5573, k.q.

PetrZalka.

Zadadvatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené na dobu neurditu;

b} vecné bremenc bude zriadené len na dast definovanej stavby a pozemku, pridom
razsah zataZe vecného bremena bol upresneny pri obhliadke stavby ;

c) vecné bremeno bude =zriadené pre G¢ely umiestnenia, prevadzky a ddrZby
Lechnologického zariadenia, ktoré ui v stavbe existuje; z tohto dévodu bude mat
opravneny z vecného bremena (in rem), alebo iné osoby oznalené opravnenym z
vecnéhe bremena, moZnost vstupovat do definovanej &asti stavby =za ddelom
prevadzkovania a vykondvania ddriby technologickych zariadeni tam umiestnenych.

2. Datum vyzZiadania posudku: 13.6.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.6.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.6.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

1. Objednévka zadavatela zo dfia 13.6.2014

2. KArta HIM &.45503 pre TS 554-udiliste Matador-képia,
3. Podorysna schéma trafestanice~képia,

5.2 Dodané zastupcom uZivatefa nehnutefnosti :
1. Schematickd situdcia s vyznaZenim Gasti Trafostanica - képia,

5.3 Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie 2o dia 19.6.2014,

Fotodeokumentacia

Informativny vwypis =z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 2140
vytvoreny dfia 19.6.2014 cez katastralny portéal,

Képia z katastr&lnej mapy vytvorend dha 19.6.2014 cez katastralny portal,

6. Pouzity pravny predpis:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]j republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon &islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zikonov, v platnom znenj.

VyhlaSka MS SR &islo 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon &. 3B2/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonow,
vV zneni vyhlasky MS SR &islo 500/2005 Z2.z., vyhld3ka ¢&. 534/2008 Z.z. , vyhlasdky
€. 33/2009 Z.z. a vyhlagky &.254/2010 Z.z., v platnom z zneni

Zakon ¢&islo 50/1976 Zb. o ndzemnom planovani a stavebnom poriadku, ¥ zneni
neskorfich predpisov,
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Znalec: Ing. Mirosiav Velko cisto posudkuy: 31 /2014

gakon €islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
Zrenli.

ziakon &islo 40/1964 Zb. Ob&iansky zadkonnik v platnom zneni.

Indexy <cien stavebnych préc, materidiov a vyrobkov spotrebovévanych v
stavebnictve SR; Statisticky drad SRr.

Zakon NR SR C.162/1995 Z.z, o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a
inych prav k nehnuteInostiam {katastrdlny zakon) v zneni neskor3ich predpisov
vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa
vydava Statistickd klasifikacia stavieb.

Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

STN 73 4055-Vypocet obestaveného prosteru pozemnich stavebnich objektu.

STN 7343 01 - Budovy na byvanie.

Bradag A.: Teorie ocenovani nemovitosti -1. cast; CERM Brno, 1994,

Brada& A.: Teorie ocenovani nemowvitosti ~2. c&st; CERM Brno, 18%94.

Brada¢ A., OZlej3ek J.: Znaleckd &innost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.
Databdza rozpotovych ukazovatelov stavebnych objektov URS Praha -softvér BYPG;
Kros Zilina.

Databaza rozpoZtovych ukazovatelov stavebnych objektov CENEKON Bratislava -
softvér HYPO; Kros Zilina.

Vyparina M. a kol.: Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb;
20 v Ziline, 2001.

Bradd¢ A., Fiala J.: Nemovitosti - ocenovani a pravni vztahy; LINDE, Praha,
a.s., 1999.
Ilavsky, M.: Analytickd metéda stanovenia hodnoty najmu stavieb, casopis

ZNALECTVO v odboroch Stavebnictvo a Podnikové hospodarstve &islo 1-2/2008,
roénik XIII, strany 15 - 23,

Tlavsky, M.: Analytickd metdéda stanovenia hodnoty najmu stavieb, casopis
ALMANACH ZNALCA &islo 1-2/2008, roénik VI, strany 15 - 20.

Tlavsky ™., Ni¢ M., Majdich D. : OQhodnocovanie nehnutelnosti, MIPRESS,
Bratislava, 2012

VSecbecne zavazné nariadenie mesta Bratislava c. 12/2012.
{www.bratislava.sk) (aktudlne sadzby dane)

Zakon NR SR &.582/2004 Z.2. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za

komundlne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni ,

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie su.

8. Pravny dkon, na ktory sa ma znalecky posudok pou3it’

Vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti a stanovenie nahrady za
zriadenie vecného bremena.

Potreby zdkeona &islo 431/2002 2.z. o uétovnictve, v zneni neskorsich predpisov.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

) Vyber pouzite] metédy, najmi zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody

Vylienia ostatnych metéd stanovenia véeobecnej hodnoty, informacie o pouzitych

rozpogtovych ukazovatefoch na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Vyber pouZite] metédy pre posudenie a ohodnotenie <je primarne zavisly a

p°dmieneny cieloveu ulohou - stanovenim viecbecnej hodnoty vecného bremena,
tore predstavelje (bude predstavovat) zévadu viaznucu na nehnutelnosti (Casti
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Znalec: Ing. Miroslav Velko &fslo posudku; 31/2014

stavby}. Vypofet bude vykonany kapitalizaciouw hospodarskej ujmy - rozdielu
budicich zniZenych od@erpatelnych zdrojov oproti beinym od&erpatelnym zdrojom.

v tomte pripade bude beZnym odEerpatelnym zdrojom vSecobecnéd hodnota najmu Casti
stavby, ktorda je zataZend vecnym bremenom. Stanovenie v&eobecne] hodnoty najmu
pude zrealizované analytickymi metédami podla postupoev prezentovanych v
citovanej literature, resp. v &asti I.7 tohto posudku a metddou porovnavacou.
Pre stanovenie v§ecobecnej hodnoty najmu stavby je ako vstupny udaj peotrebnd aj
vSeobecna hodnota posudzovane] stavby (jej castil.

Pre stanovenie v3ecbecnej hodnoty stavby (jej Zasti) je aplikovand prilecha E&islo
3 Vvyhlasky MS SR &islo 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku,
prifom je s ohladom na cielovy produkt posudzovania pouZita metdéda polchove]
diferenciacie.

vypo&et vychodiskovej hodnoty je vykonany pomoccu rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metcdike vypoltu viecbecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej 0SI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Rozpodtovy ukazovatel
stavby je stancveny v zmysle citovane] metodiky s tym, £e pri tvorbe Jje
zohladneny koeficient kon3trukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy3ky podlaZzi.
Koeficient cenovej trovne Jje podia poslednych znamych Statistickych ddajov
vydanych 35U SR platnych pre 1. Stvrtrok 2014.

Priestor trafostanice pozostava z <Troch miestnosti v udrovni 1l.nadzemného
" podlaZia {dalej iba 1.WP}- miestnost transformatorov, rozvodia VN, rozvodila NN
trafostanice, trafostanica sa nachédza na l.nadzemnom podlazi {dalej iba 1.NP) v
stavbe s dvoma a v ¢asti  jednym nadzemnym podlZim sapisné ¢&islo 2704,
trafostanica je pristupnd z obsluZnej komunikicie na parcele &islo 5575/2, ktora
Jje v zmysle listu vlastnictva ¢&. 2140 vo vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja.

V trafostanici sa nachadza rozvodia VN a NN a stanovisko pre dva transformatory.
Posudzovand &ast stavby Jje prevadzkovo samostatna s elektrotechnickymi
technologickymi zariadeniami.

Znalec kondtatuje, se posudzovand &ast stavby nie je =z pravneho hladiska
definovand samostatne ako vylenena stavba alebo nebytovy priestor v stavbe, ale
stavba je v evidencii katastra nehnutelnosti evidovand ako celok so sapisnym
&islom 2708 na parcele &islo 5573, v podiele 1/1.

Odélenenie posudzovane] dasti stavby je len z dévodu uplatnenia
najadekvatnejsieho postupu pri stanoveni vychodiskovej, technickej a vieobecne]
hodnoty posudzovanej <&asti stavby, len =z dévodu potreby tychto hodndt pre
potrebné analyzy stanovenia vSeobecnej hodnoty najmu ¢asti tejto stavby.

V3eobecna hodnota (V&H) - Jje vysledn&d objektivizovand hodneta nehnutelnosti a
stavieh, Xtorad dje =znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe,
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patridénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou, obvykle vrétane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota (VH} -je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné
hodnotent stavbu nadobudniat formou vystavby v Case ohodnotenia na irovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota {TH) -je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vyike opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) -Jje percentudlne vyjadrenie okamZitéhc stavu stavby.
Vynosova  hodnota {HV) -je znalecky odhad sG&asnej hodnoty budicich
disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych

rizikovou (diskontnou} sadzbou.

Pre udely zakona d&islo 431/2002 Z.z. (o uctovnictve} sa pri nehnutelnostiach
rozumie:
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Znalec: Ing. Mirostav Velko Cislo posudiu: 31,/2014

s Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim. {Kiipna cena nehnutelnosti pri odplatnom
prevode) .

e Reprodukind obstaravacia cena je cena, za ktort by sa majetok obstaral
v Case, ked sa o fiom u&tuje, (Vychodiskovd hodnota podla definicie vo
Vyhlaske M3 SR &islo 492/2004 Z.z.)

* Redlnou hodnotou rozumie trhovd cena, alebo ocenenie kvalifikovanym
odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhovd cena nie dje k
dispozicii alebo nevyjadruje spravne redlnu hodnotu. (V3ecbecnad hodnota
nehnuteinosti podla definicie vo Vyhla3ke MS SR &islo 492/2004 Z.z.)

VEEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

vypodet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykonad takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostfou sa odhadnd tak, 3Ze sa =zisti vyhoda, ktord
tieto prdva prinddajt opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota
tejto vyhody sa vyndsobi pri pravach Casove necbmedzenych dvadsiatimi, pri
prdvach &asovo obmedzenych pod&tom rokov, pofas ktorych m& prévo eite trvat,
najviac v3ak dvadsiatimi.

b} Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnd podYa hospodérskej ujmy, ktora
vyplyva zo zdvady pre zataZeného {vlastnika). VypoBet sa vykond kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych od&erpatelnych zdrojov oproti
beinym odCerpateInym zdrojom) podas &asovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypo&tu cbdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

V3eobecnd hodnota vecného bremena sa vypodita podla zakladného vztahu:

4 OZt
VEByp = —_—

=L (1+ k)
Kde:

OZy -trvalo odferpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypodita ake rozdiel budicich
zniZenych od@erpatelnych zdrojov oproti beinym odSerpateinym =zdrojom (nepr.
hodnota zvySenia alebo zniZenia roénej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného
bremena a pod.),
n-Casové obdobie trvania vecného bremena pri necbmedzenom trvani plati n = 20
rokov (rok),

k —Urokovd miera , ktorad sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)
Urokova miera k [-]

k = {(ug + u, + d)/100 _

5 obmedzenim : ugf100 =< k < ug-v/100

kde: k je trokové miera ,

Ug - je zaékladnad trokova miera banky (Eurépskej centralnej banky) [%]

U, ~ je globdlna miera rizika (%],

Upmw - je zédkladnd drokova miera banky terminovanych vkladov pre obdobie 1 roka
(Narodnej banky Slovenska , resp. Eurdpskej centradlnej banky [%].

- zataZenie dafiou z prijmu [%],

(UB + U.:) 100/(100"'))"(1}3 + ur)

- absolitna hodnota dafiového zataZenia v shlade so zé&konom o dani z prijmov
ife:

= {up + uy)* 100/{100-D) [%]

Pri ohodnocovani zavad sa pouZiva rozpdtie obmedzené dole urokovou sadzbou
Eurépskej centralnej banky a hore drokovymi sadzbami z terminovanych vkladov v
pPefiaZnych ustavov.

Ao o0

VSEOBECNA HODNOTA NAJMU STAVBY
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Znalec: Ing. Miroslay Velko Cislo posudicy: 3172014

Problematika stanovenia nadjmu zo stavieb nie je v nafom pravnom systéme
exaktne rie3end a usmerfiovand. Ciastodne je podobnd problematika rieSend v
prilohe &islo 3 wvyhlasky MS SR &islo 492/2004 %.z. v platnom zneni, kde jJe
riefend a usmerfiovand problematika stancvenia vieobecnej hodnoty najmu pozemkov
(v dasti G).

N&jom stavieb - Zasovo neobmedzené obdobie vynosovosti

Vieobecnd hodnota nidjmu stavby Je hodnota, ktord je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejdej ceny néjmu stavby ku diiv chodnotenia, ktort by bolc moZné
dosiahnut na trhu v podmienkach volInej sataZe, pri poctivom obchodnom vztahu,
xed majitel stavby aj ndjomeca stavby budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimerancu pohniatkou;
ktoré reprezentuje navratnost vieobecne] hodnoty stavby desiahnutej
prostrednictvom najmu stavby k terminu ohodnotenia za predpokladu &asovo
neobmedzeného uvaZovania vynosovosti stavby, obvykle vratane dane 2z pridanej
hodnoty.

Vieobecnd hodnotu roéného najmu stavby (V8Hus), ktorej technicky stav (T8) je

spravidla vy%3i ako 30 %, vypo&itame podla vztahu:

VéH NS = VgH 5 .k + VSE [€/rok]

Kde:

VEHs - vieobecnd hodnota stavby [€],

k - Arokova miera , ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

Vs - hodnota predpokladanych ro&nych priemernych vydajov spojenych s existenciou
stavby a jej prenajimanim so zohladnenim kapitalizovaného odpisu [€/rok]l.

Jednotkovi vieobecnd hodnotu rocného néjmu stavby vypoditame podla vztahu:
VgH NS, M3 = VSH Ns/PC [e/mZ/rOk]

|
Kde: i
PC - Prenajatelna podlahovad plocha stavby [m2],

Nadjom stavieb - Casovo obmedzené obdobie vynosovosti !
Vieobecnd hodnota najmu stavby Jje hodnota, ktora Jje znaleckym odhadom ]
najpravdepcdobnejde] ceny najmu stavby ku dnu ohodnotenia, ktord by bolo moine

dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej stutaZe, pri poctivom obchodnom vztahu, k
ked majitel stavby aj najomca stavby budd kcnat s patriénocu informovanostou 1 k
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou, “

ktora reprezentuie navratnost vBeobecne] hodnoty stavby dosiahnute]
prostrednictvom ndjmu stavby %k terminu ohodnotenia, =za predpokladu ¢&asovo
ebmedzeného uvaZovania vynosovosti stavby, obvykle vratane dane =z pridanej
hodnoty.

Viecbecnfi hodnotu roéného najmu stavby (V3Hys), ktorej technicky stav (T5) Je
spravidla vy331i ako 30 %, vypolitame podla wvztahu:

VSH g = —V'Sjg‘f'_-+ Ve [E/rok]

i I
t=] (1+ k)’
Kde: i
VﬁHs — v&eobecnd hednota stavby [€],

X - drokovd miera , ktorid sa de vypodtu dosadzuije v desatinnom tvare [%/100],

Vez — hodnota predpokladanych roénych priemernych vydajov spejenych s existenciou
Stavby a jej prenajimanim so zohladnenim kapitalizovaného odpisu [€/rok],

n - doba {diZka! najmu nebnutelnesti - obdobie predpokladanej navratnosti
investicie (hodnoty nehnutelnosti}, v zavislosti od ekonomickych, polohovych
a fyzickych faktorov;
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Znafec: Ing. Miroslav Velko &isto posudku: 31/2014

Jednotkovl v3eobecnl hodnotu roéného najmu stavby vypoditame podla vztahu:
VEH ps . = VSHye/PC [€/m2/rok]

Kde:
pC - Prenajatelnd podlahové plocha stavby [m2],

b) Vlastnicke a evidenéné Odaje, najmi identifikicia predmetu posudenia podfa dokladu o
viastnictve:

-podla listu vlastnictva &. 2140 - ¢&iastoény opis vo vztahu k ohodnocovanym
nehnutelnostiam

Okres: Bratislava V

Obec: BA-m.&. PETRZALKA
Katastralne Gzemie: PetrZalka
éast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrélne] mape

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny
vztah Druh

5573 1620 Zastavané plochy a nadvoria 256 1

5575/2 6318 Ostatné plochy 30 1

Legenda:

Sphsob vyuZivania pozemku:

30 - Pozemok, na ktorom Jje ihrisko, &tadidn, kupalisko, 3portova dréaha,

autokemp, tdborisko a iné

25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatn& inZinierska stavba a jej sucasti
18 - Pozemck, na ktorom je dvor

16 — Pozemok, na ktorom je postavenada nebytovd budova oznafend sGpisnym &islom

Umiestnenie pozemkn:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Stpisné &islo na parcele ¢isle Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Unmiest.
stavby

2708 5573 11 S0U strojarske 1

Legenda:

Druh stavby:

11 - Budova pre 3kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby:

1 - sStavba postavand na zemskom povrchu

Cast B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo

Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (If0) a
Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
16. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
ICo
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia Ziadost o zdpis zo diia 14.01.2003 - Delimitadny protokol zo
diia 7.03.2003
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Znalec. Ing. Mirosiav Velko Cislo posudky: 31/2014

éast c: TARCHY
Bez zapisu.

Iné ndaje:
1 GP &. 39/2006

Poznamka:
Bez zAplisu.

¢.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia, najmé datumy vykonania obhliadky,
zamerania a fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dha 19.6.2014 za udasti
zastupcu zadavatela Ing. Pavucok, 2a spravcu nehnutelnosti Ing. Kasa.

snSastou obhliadok bole aj zistenie technického stavu ohodnocovanych
nehnutelnosti.

zameranie podlahovej plochy ohodnocovanych priestorov bolo vykonané laserovym
zameriavadom Leica Disto A5 dha 19.6.2014.

Fotodokumentdcia vykonand dfia 19.62014.

d.) Technickd dokumenticia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumenticie so zistenym skutocnym stavom :

Pri porovnani poskytnutej projektovej dokumentacie so skutofnostou v rozsahu
ohodnocovanych Sasti stavby, neboli zistené dispoziéné zmeny. Rozmery podstatne
pre ohodnotenie boli zamerané pri cbhliadke.

e.) tdaje katastra nehnutefnostf, najmé porovnanie stladu popisnych geodetickych tdajov
katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom:
Trafostanica bola vybudovanad ako suéast stavby SOU strojarske na Vranovske]

ulici &.4 v Bratislave so sipisnym &islo 2708 na parcele €islo
5573, k.4.Petrzalka.

Stavba trafostanice nie je z pravineho hladiska definovanid samostatne ako
vy&leneny nebytovy priestor, ale trafostanica je sGastou stavby stavby SOU
strojarske na Vranovskej ulici &.4 v Bratislave so sipisnym &islo 2708 na
parcele &islo 5573, k.4.Petrialka.

Vek ohodnocovanej stavby trafostanice je urdeny na zéklade predloZeného podkladu
zaddvatela 5.1.2. - karta HIM &.45503 pre TS 554-ufiliste Matador. Neboclo
predloZené kolauda&né rozhcodnutie.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré s predmetom ohodnotenia:
- fTrafostanica 0554-000 - &ast stavby SOU strojnicke sdpisné &isle 2708 na
parcele &islo 5573, k.0.Petrialka

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Trafostanica TS 0554-000 v stavbe SOU strojarske s.Cc. 2708 na
parc.£.5573 k.t Petrzalka, Bratislava

POPIS

OZNACENIE NEHNUTEDNOSTI A VYMEDZENIE POLOHY
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Znalec: ing. Miroslav Velko dislo posudky: 31/2014

predmetom ohodnotenia dje &agt stavby SOU strojdrske sGpisné &islo 2708, v
Bratislave na ul. Vranovskid &isle 4, na parcele &islo 5573,k.0.Petrialka. Tento
priestor Jje oznaeny ako trafostanica TS 0554-000 a predstavuje priestor
miestnenia elektro - technolégie v 1, nadzemnom podlaZi stavby.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY + ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Stavba S0U strojarske sipisné &islo 2708, na parcele &islo 5573, k.\.PetrZalka
je situovana v Bratislave na ulici Vranovska &islo 4.

Na predloZenei karte HIM bre "TS 554 v w&ilisti Matador" je uvedeny datum
dokonlenia stavby 7/1978, ktory termin zacatia uZivania bol potvrdeny aj
zédstupcom S0U Ing. Kaom.

Stavba je obdlZnikevého pédorysu s plochou strechou bez podpivnigenia, je
si&astou komplexu stavieb 300 strojarskeho. Konjtruk&ne sa skladi z 1-podlaznej
halove] Casti s dielfou a 2z 2-podlaZney &asti.

Na 1.nadzemnom podla?i sa nachidza hlavny vstup, umyvarka, WC, sklady, zvaroviia,
dielfla, trafostanica, na 2.nadzemnom podlaZi sa nachadza trieda vyuky,
kanceldria majstrov, kancelaria vediceho dielne, sprchy, 3atne.

Stavba je zaloZend na beténovych zékladoch s vodorovnou hydroizolaciou,
zvisly nosny systém stavby je tvoreny Zelezobetdnovym montovanym skeletom
(stipy, prievlaky stuzidla, v jednopodla®nej Sasti - stipy, plnostenné
felezobeténové nosniky, kazetové stropy so stre$nymi svetlikmi, schodiske je
felezobeténové s povrchom z briseného terazza.

Vypliiové murive a deliace priedky s@ murované z tehil. Obvodové steny s
¢lastofne murované (zmieZané murivo-tehla, pérobeténové kvadre), s vonkajSou
povrchovou dpravou brizelitom, v l-podlaZnej &asti s obvodovou kovovou
kondtrukciou so zasklenim. Strecha je prevaine plocha, povlakovd krytina strechy
je tverend tazkymi natavovanymi pésmi. Klampiarske kon&trukcie si z
pozinkovaného plechu. Prieéky s murované. Vnitorné povrchové Ypravy sa
vapenné omietky s malbou &iastodne s olejovym naterom, vo vstupnom priestore a
v hygienickych priestoroch s keramickym obkladom. Podlahy komunikaénych
priestorov sd tvorené brdsenym terazzom, Sast tvori lincleum, hutna dlagba.
V¥plne otverov - okna - drevené zdvojend, ocelové oknd, sklobetén, dvere -
vcelové plné alebo so zasklenim, vchodové dvere z dvora si ocelové so zasklenim.
Vnitorné dvere st rézneho vyhotovenia - kovové pPlné a zasklené steny, drevené
hladké v ocelovych zarubniach. Zabradlia na schodisku sg ocelové. Vykurovanie
je centrédlne , teplovodné, zo samostatnej plynovej kotolne, ktora sa nachdadza
S aredli S0U, ktora zabezpetuje aj pripravu teplej dZitkovej vody (TOV). Stavba
je vybavena Standardnymi zariadovacimi predmetmi (keramické umyvadlé&, vodovodné
batérie, keramické pisodre, WC misy s hornym splachovanim). Vietky zariadovacie
Predmety v stavbe st odkanalizované. Zvisld komunikiciu v stavbe zabezpeduije
schodisko. V stavbe sa nachadzaja poZiarne hydranty. Elektroin3talicia
svetelnd a motoricks, stavba je uzemnend. Stavba je napojenad na vodoved,
elektrinu telefénnu siet, so zalstenim kanalizicie do verejnej kanalizdcie, s
moZinostou napojenia sa na zemny plyn. V stavbe sa na juhozéapadnej strane
nachaddza trafostanica , ktora je samostatne pristupnd zo zadnej &asti k
obsluZnej komunikacie.

SPOLOCNE CASTI STAVBY
Neboli predloZené.

SPOLOCNE ZARTIADENIA STAVBY
Neboli predloieneé.

SPOLOCNE CASTI A PRISLUSENSTVO STAVBY
Neboli predloZené.

CLENENIE NEBYTOV, ICH UZIVANIA, PODLAHOVA PLOCHA VSETKYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV
V danom pripade stavba nie je rozdelend na jednotlive nebytové priestory.
Stavba je primirne budovou sliZiacou predovSetkym na prakticka vyuku uciiov
{triedy vyuky, dielne), &iastodne zasobovania elektrickou energiou. Pre ugely
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nalec: Ing. Miroslay Velko &fsio posudku: 3172014

tohto posudzovania nie je bezpodmienedne nutné pristupovat Kk vyjadreniu
podlahovej plochy vSetkych priestorov v stavbe a nasledne k stanovovanie
jednotliv?ch,spoluvlastnickych podielov na stavbe.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS POSUDZOVANEJ CASTI STAVBY (priestoru 3
technolodgiou),
ZHODNOTENLE TECHNICKEHO STAVU TRAFOSTANICE TS 0554-000

Posudzovana d&ast stavby - trafostanica pozostéva z troch vzdjomne oddelenych
miestnosti, nachédza sa na 1.NP v zadnej ¢Gasti stavby. Trafostanica je v uZivani
v zmysle poskytnutych informacii a dokladov od roku 1976.

prvd miestnost predstavuje rozvodhiu NN, druha miestnost je rozvedhou VN,
rretia je stanoviste dvoch transformatorov. Posudzovana &ast stavby Je
prevadzkovo samostatna s elektrotechnickymi technologickymi zariadeniami.

Znalec konitatuje, Fe¢ posudzovanid c¢ast stavby nie je =z pravneho hladiska
definovana samostatne ako vyé&leneny nebytovy priestor v stavbe, ale stavba je v
evidencii katastra nehnutelnosti evidovana ako stavba "S0U strojarske”.
Odé&lenenie posudzovane] casti stavby je len z dévedu uplatnenia
najadekvatnejsieho postupu pri stanoveni vychodiskovej, technickej a vieobecne]
hodnoty posudzovanej ¢&asti stavby, len z dévodu potreby tychto hodndt pre
potrebné analyzy stanovenia v3eobecnej hodnoty najmu dasti tejto stavby.

Priedky s prevaine murované, d&iastodne oddeluje miestnost NN od VN

ocelova prietka s pletivom. Podlahu tvori linoleum na cementovom poteri. UOprava

povrchov stien a stropu je hladkymi vépenno-cementovymi omietkami, ktoré sa v

Zasti VN a v miestnosti trafo degradované - opadavajd pri styku obvodove] steny
s podlahou., Vrata st kovové s plechovou vypliou. Bez vykurovania, bez rozvodov
studenej a teplej vody, kanalizdcie, elektroingtalacia svetelnd a motoricka.
Priestor je v technickom stave zodpovedajacom veku stavby. Na zadnej stene v
dasti NN je prie&na prasklina.

Stavba "SOU strojarske" je uZivand od roku 1976, je v technickom stave
zodpovedajticom veku stavby , s vymena povlakovej krytiny strechy.

Tde konZtrukéne o montovany skelet s prevaZne murovanym obvodovym plastom hriabky
300 mm s predpokladanou z&kladnou Zivotnostou v zmysle prilohy &.9 Metodika
vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3, podla stavebno-technického zhotovenia 60-100 rokov.

Vzhladom na s(dasny stavebno-technicky stav, kondtrukcny systém, pouZité
materialy, stav udrzby a intenzitu uZivania je moiné konitatovat, Ze celkova
Zivotnost stavby je 100 rokov.

Opotrebenie stavby pod¢itam linedrnou metéddou.

O=V*(100%/Z) %], kde : V - vek stavby, Z - predpokladana Zivotnost stavby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 36 Budovy dielni pre vyutbu a vychova

KS: 126 3 £kola, univerzity, budovy na vzdeldvanie

PODLAHOVA PLOCHA

Nizov miestmosti a vypolet Podlahovi plocha [m?]
Rozvodiia NN = 6,15%2,33 o - 14,33

Rozvodiia VN = 6,65%4,07+0,16*19-0,405*0,4-0,41*0425 27,03

Miestnost transformdtorov = 6,715*1,935-0,18%0,4+0,18*0,45 13,00

Vypotitand podlahové plocha 54,36

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
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Znalec: Ing. Miroslay Velko

Rozpoétovy ukazovatel:
Koeficient kon$trukcie:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Potet miestnosti:

Cislo posudku: 31/2014

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 0,993 (montovan4 z dielcov beténovych tyfovych)

keu=2,235
ku=1,10
3

vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. - i eno i
{islo Nizov Ce];llc;‘gb[]mdxel: Koef. $tand. ks Uprava*plt:sd felu ?hodﬁl&z‘tjﬂ
’ cpr i stavby [%]
Spolo&né priestory
1 |Z8Kiady vrit zemnych prac 500 | 100 500 1 641
2 |Zvislé konstrukcie 1800 | 1,00 18,00 2308
3 iStropy 8,00 1,00 8,00 10,26
4 |Schody e300 1,00 ...300 3,85
5 [fasmeSemicbeskrytiny S00 L 10 | 80 T e
6 |Krytinastrechy 200 120 | 240 308
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1 1,00 ; 1,00 1.28
8  |Opravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 : 3,00 3,85
9 |Opravy vnitornjch povrchov 200 Lo0 200 i 256
10 |Vnitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 064
11 Dvere N 0,50 _Loo 0,50 0,64
12 Oknj 500 | 100 500 s
13 Povrchy podidh 050 1,00 050 | 064
14 (Vykurovamie 2,50 L 1,00 o280 | 321
15  |Elektroln3talicia 2,00 1,00 2,00 2,56
16 {Bleskozvad 00 | 100 1,00 1,28
17 |{Vnitorny vodovod 200 | 1,00 2,00 256
18 |VnitornA kanalizécia 200 1,00 200 256
19  |Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 |Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 |Ostamé 2,00 1,00 2,00 2,56
‘ Zariadenie nebytového priestoru '
22 Upravy vnlitornych povrchov 400 i 1,00 4,00 5,13
23 {Vnitorné keramické obklady 100 | 0,00 0,00 0,00
24 (Dvere 2,00 1,00 2,00 2,56
25 |Povrchy podldh 2,50 1,00 2,50 3,21
26 |vykwrovane | 2,50 0,00 000 ! 000
27 |Elekeroinstalécia 300 | 120 360 | 462
28 {Vniitorny vodovod 1,00 800 . 000 ;000
29 |vnitorns kanalizécia 180 1 o000 0,00 0,00
30 |Vntorny plynovod |05 " ogo 0,00 0,00
11. §0hrev teplej vody 2,00 6,00 0,00 o “0,66wn -
32 Vybavenie kuchyii _ 200 000 0,00 000
23 “ﬁléimmé hygienické zariadenie vratane 400 1 0,00 0,00 0,00
3¢ Nebytové jadro bez rozvodov . R )
35 iOstatné 250 | o2 oso 064
| Spolu 10000 | 78,00 100,00
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snalec: Ing. Miroslay Velko

&islo posudku: 31/2014

Koeficient vplyvu vybavenosti:

ky=78,00/100=0,78

vfchodiskové hodnota na MJ: VH=RU*key *kg*kv*kn  [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 2,235 * 0,993 * 0,7800 * 1,10
VH = 619,44 €/m?
TECHNICKY STAV

yypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok utivania | Virok] | TiroK] [ zpog | or%l | TS [%] |
Trafostanica TS 0554-000 v
stavbe SOU strojarske s.t
2708 na 1976 38 62 100 38,00 62,00
parcﬁ5573JL&Peniaﬂau
Bratislava
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypotet Hodnota [€]
Vgchodiskové hodnota 619,44 €/m2 * 54,36m? 33672,76
Technickd hodnota 62,00% 233 672,76 € 20877,11

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stare Mesto

Bratislava

et Janka
Krala

il finstemoy,

Buzdk

(1) Petrzalkn &

i
N

meste Bratislava na Vranovske] ulici
pPoloha vy3&ia obgianska vybavenost

nutelnost sa nachadza Vv
v mestskej casti Bratislava Petrzalka.
skoly (evanjelické lyceum, Stredné odborné uciliste, sikromné gymnazium),
v dotyku s obytnou funkciou{rodinné a dalej bytové domy), administrativa.
MoZnost napojenia na v3etky inzinierske siete vodovod, kanalizéacia, zemny
plyn, elektrina, telefén, kablova TV.

Dopravné moZnosti v blizkosti nehnutelnosti

MHD - autobus v pedej dostupnosti, letecka

Posudzovana neh

si komplexné ( taxi na dovolanie,
doprava asi 15-20 minit; dialnica

asi 3 km, Zeleznica - stanica PetrZalka Jje asi 5 minat, autcbusova stanica
Nivy asi 15 minat, lodna doprava ).

Pristup - prichod a prijazd k ohodnocovanej vymedzenej casti stavby - k
trafostanici, po obsluZnej asfaltovej komunikdcii parcele &islo 5575/2

ktord je uzatvorena brdnou , ktord parcela je Z zmyslu listu vlastnictva &.2140
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Znalec: Ing. Miroslav Velko islo posudkuy: 31/2014

vo vlastnictve Bratislavsky samosprdvny kraj, pristup na tito obsluznd
komunikdeciu zo strany Vranovskej ulice je z komunikdcie verejného charakteru na

parcele éislo 5575/98, ktord parcela je v zmysle vlastnictva &. 3787 vo
vlastnictve tretej osoby (sikromnej spolodnosti).

b) Anal¥za vyuZitia nehnutelnosti:

Vecrié bremeno sa uvaZuje v {asti stavby "SOU strojarske™ v Specifickeom
priestore - trafostanici so samostatnym pristupom obsluZni komunikéciu.
posudzovana <ast stavby - priestor trafostanice - je primarne svojim funk&nym

usporiadanim uréend pre UCely umiestnenia elektro technolégie na transformovanie
elektrickej energie pre konefnych odberatelov.

c) Analyza pripadnjych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najmi zavady
viaznfice na nehnutelnosti a Prava spojané s nehnutelnostou:

K prijazdove] vnutornej obslufnej komunikacii k trafostanici je prijazd zo
strany Vranovskej ulice 2z komunikdcie verejného charakteru na parcele &islo

-

5575/9, ktora parcela dje v zmysle vlastnictva &. 3787 wvo vlastnictve

Inmart,a.s., Vranovskd 6, Bratislava a pre relevantny prijazd by bolo
pravdepodobne vhodné zriadif vecné bremeno préva prechodu, prejazdu a pripadnej
aj vedenia podzemnych inZinierskych sieti Vv prospech  zadavatela posudku,

alebo inou formou vyriedit zakonny dévod pristupu cez tuto parcelu

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY

Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitand metédou polohovej diferenciacie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenci4cie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vih
v stlade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost a stavieb ", vydanej US1 ZU v Ziline , ISBN 80-
7100-827-3, Priemerny koeficient polohove;j diferenciacie je stanoveny tak, aby kore¥pondoval s redlnym
stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutel'nost'ami pre dany typ nehnutel'nosti v €ase ohodnotenia.
Znalec konstatuje, Ze sa v aktudlnej ponuke na realitnom trhu v centre mesta predaj energetickych zariaden{
alebo stavieb, prevadzkovych budov alebo nebytovyich priestorov pribuzného vyuZitia (energetika) nevyskytuje,
ponukové ceny prevadzkovych priestorov na obchod, sluzby, kanceldrie v ponuke na realitnom trhu v centre
mesta v Mestskej Zasti Bratislava - PetrZalka na realitnom serveri www.reality.sk sa pohybujii v rozsahu od
936,84 do 1 438,42 €/mZponuka skladovych objektov 147 €/m2 do 864,86€/m?, extrémne odchylky
neuvaZujem

Posudzovand nehnutelnost (stavba trafostanice) sa nachddza v stavbe SOU strojarske (stavba dielnf pre vyuébu
a vychovu) budove s prioritnym vyuZitim na vyuku uéfiov so zizemfm (dielne, vyuka, sklady, hygienické
zariadenia, umyvarefi, $atiia), v mestskej asti Bratislava - Petr¥alka, na ulici Vranovska. Poloha - tkolstvo
(SQU strojarske, Evanjelické Iyceum, Siikramné gymnézium), v dotyku s byvanim (rodinné a bytové domy).
Moinost napojenia na vietky inZinierske siete - vodovod, kanalizécia, zemny plyn, elektrina, telefon, kiblova TV.

K terminu ohodnotenia je moZné vo vieobecnosti konitatovat rovnovahu az mierny previs ponuky nad dopytom.
Konfiguracia terénu je v mieste stavby prevaZne rovinat4.

V ZirSom okolf je kompiexnd vybavenost prislichajica vyznamu hlavného mesta SR Bratislavy - trady,
Zdravotnictvo, Skolstvo, kultira, Sport, kompletnd siet’ obchodov a sluzieb. MoZnosti na aktivny oddych
Doskytuje nabresie rieky Dunaj vzdialené viac ako 1000 m. Pracovné moZnosti si pomerne Jobré,
Bezamestnanost je asi 5%, konflikmé skupiny pri miestnom zistovani neboli zistené, Dopravné moZnosti v
h_“?kosﬁ nehnutel'nosti s komplexné ( taxi na objednanie, MHD - autobus v pedej dostupnosti, letecka doprava
3§%’15-20 minit; dial'nica do 5 miniit, Zeleznica - stanica PetrZalka je asi 5 minit, lodna doprava).

“Tltmern4 hustota osidlenia. Vzhl'adom na velkost sidelného Gtvaruy, typ nehnutelnosti a priestoru, kvality
Pougitych stavebnych materidlov a technoldgif, v silade s Metodikou vipottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti
,_3:dt3ViEb (ISBN 80-7100-827-3)tab.l.7 je uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie v
“note 0,65,
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Znalec: Ing. Mirosiav Velko

priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,65
yrtenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vpotet
| dred?
I trieda 11l trieda + 200 % = {0,650 + 1 300)
lieda (0,650 +1,300)

11. trieda Antmetmkypnemerl alll. medy

IV, trieda \Antmctlcky prtemerV a 1L tr1edy

V. trieda Illl trieda - 90% = (0, 650 0 ,585)

ill. trieda Priemerny koeficient o '
a_ _’_,_L,__————— RS — e

#fslo posudku: 31/2014

V{potet koeficientu polohovej diferenciacie:

tfl Popis l Trieda kepl Vévl:a vﬁ:f:k
1 Trh s nebytovymi) priestormi v danej lokalite- sidhikg__“_“_*if__ﬁ_ o \__ 1. o
k dopytv porovnan{ s ponukou jev rovnovahe I . 0'650,“\"..”“....._ 10 '? - f: 50
2| Poloha stavhy v dan) ohci - MEE“EEL o JEE TR S—
| cesnobce 30 1980
3 et et bl S
i::_ _—r@lj_u_tgln_gi_ j_gyyzadme opmvu,len beinu ddribu 910

4 |Previadajiica zistavba v bezprostr. o okoli i

[N S e
objekty pre byvanie, obtianskej vybavenostl a slugieb, bez 1 . 1300 5 6.50
| zuemia (ihrisks, parkoviskd a apod) e R SN
5 |Prishtenstvostavy [ E— [ R —
T berpreemsta_ e v [ opes| & . 0%
Vybavenost'; 'a prislusensivo nebytovéhop priestors | L L
nebytovy priestor bez vykonanych rekonstrukeil s typovym \ W 1l 0.358 E 10 358
7 Pracovné moZnosti 0 yvatel stva o }’_ R
dostatona ponuka pracovnych ‘moinost v ‘mieste, i 15.60
nezamestnanost do5% . e
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - o
i vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - | 390
| _bylov [ — ) s
9___i9~l:1_e_ntac1a hlavnych H:IBSIIIOSD k svetovym straném _J\ 1 o
| vstup aj vyklad do dvora,paséze a pod _____ V. 0,358 5 __”_MV}_,ZQ
10 |Umiestenie nebytového priestoruy stavbe B _L__ b L _ o
nebytovy pnestor v 1. NP samostatne pristupny verejnéhe | r 1950 \ 9
riestranstva i Lo
d T [N SE———— IS S
11 |Charakteristika nebytového priestorn . L o
skladové priestory 3 garé?g_‘ I u___“_3__ V. 1| 7
12 |popravavokolistavby .. ..oy I U A I
T 3eleznica, autobus, miestna cloprava, taxisluzba - v dosahu do | i 1
L 1,950 | 7 13,65
| Sminit SR S S i
13 |Oby Obt‘.lanska vy'havenost’ v okoli stavby | i E
Wil . SR pU R -
po§ta banka, $kola, Skolka, jasle, nemocnica, ca, divadlo, j i
L' 1950 | 6 | 11,79

| kompletna siet siet gbchodova s sluZieb

|
14 [Prirodnélnkalltavbezprostrednom ;kdi[ 1
u__!g jes, vodné nédrz, park, vo vl vzdialenosti nad 1000 m Y w. | 0,358 \
I_SMJI—(;&—Ei{Jot prostr. vbezprostred okeli ﬁ_f;_ﬁ _—!L_ ) . | T }
____4 betny hluk a prasnost od dopravy _ S s E“m 650
16 |Nazorzmalca ' I e \_ o __ o

Strana 14 ———




Znaléc: Ing. Miroslay Velko éislo posudku: 31/2014

priemernineb}éavypriestai' m. 0,650 20 : 13,00
Spolu 145 | 131,15

vSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

| Néizov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo = 131,15/ 145 0,904
Veobecn4 hodnota VSHe = TH * kep = 20 877,11 €* 0,904 18872,91 €
4. NAJMY

4.1.NAJOM STAVIEB POROVNANIM

4.1.1 Trafostanica TS 0554-000 v stavbe SOU strojarske s.¢. 2708 na
parc.¢.5573,k.u.Petrzalka, Bratislava

Pre analyzu ndjomnych sadzieb bol vybrany subor 4 nebytovych priestorov, zdroj
www.reality.sk v sekeii ponuky na prendjom nebytovych priestorov . Ide o ponuku
prevaZne skladovych priestorov. Ponukové ceny za prendjom sa 1i3ia v zavislosti
od polohy, &tandardu, pristupu, vyuZitia a pod. Znalec konStatuje, Ze v ponuke
sa nevyskytuja nebytove priestory pribuzného vyuzitia (energetika) ,
v poditandarde, v centre mesta.

Poiet M] stavieb: 54,36 mj
Zoznam porovaavanych niajmov stavieb
BA V,Petrzalka , Skladové priestory, Pajstinska

Skladové priestory v BA V - PetrZalka, minimdlna vymera 650 m2, ocelovobeténova
kongtrukeia, podlahy 2z liateho beténu, elektricky otvarand brana umeZiiujica

vjazd kamidnov, skladové priestory je moZné vykurovat!, nepretriitd strafna
sluzba,

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikicia dokladu: RE0000439-10-103304
Datum k dokladu: 23.6.2014

Potet M] stavieb: 650,00 mj

Cena ndjmu podl'a dokladu: 21 450,00 €/rok
Néjomné na MJ: 33,00 €/mj/rok

Prensjom skladovy priestorov v PetrZalke, Koptianska

Prendjom skladovych priestorov PetrZalka, Kop&ianska, nevykurovany, vyska skladu
12 m, vstup aj s velymi nakladnymi autami, sociélne =zariadenie (WC, umyvadla,
Sprcha), 24 h prevadzka s vlastnou SBS,moZnost wvyuZivat aj kancelarske
Priestory, cena s DPH 3840,04€/rok bez energii.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Idgnﬁﬁkécia dokladu: RE0000295-10-101862 (0068)
Ditum k dokladu: 23.6.2014

Potet Mj stavieb: 80,00 mj

Cena ngjmu podl'a dokladu: 3 840,04 €/rok

Ndjomné na MJ: 48,00 €/mij/rok
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snglec:. ing. Mirosiav Velka

_¢fslo posudku: 31/2014

sklad 350 m? - Udernicka

Ponitkame na prendjom sklad o vymere 350 m2 na za&iatku Petrzalky,

dobré napojenie
vyika 4,5 m,

ulica, na
zariadenie,
energii
Druh dokladu:
Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu:

Potet M] stavieb:

Cena najmu podla dokladu:
N&jomné na MJ:

Prendjom skiad- Koptianska ul.

velka brana,

Udernicka
feleznicu, kancelaria, socidlne
Cena 17499,96 €/rok bexz

dialnicu aj

novad strecha.

Ponuka z internetu
RE0000813-10-104253
23.6.2014

350,00 mj

17 499,96 €/rok

50,00 €/mj/rok

pontikame na prendjom zatepleny sklad na Kop&ianskej ulVymera je 250 m2 + 20 m2
akc administrativa, Giasto®na rekonStrukcia. Cena 18 000€/rok

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: RE0001499-14-000056

Détum k dokladu: 23.6.2014

Potet M) stavieb: 290,00 mj

Cena najmu podla dokladu: 18 000,00 €/rok

Nijomné na MJ: 62,07 €/mj/rok

Vypocet najmu stavby

Koeficient pre fipravu najmu stavieb:

Vypodet najmu stavby

Faktormi sa odhaduje rozdiel vlastnosti porovnatelného priestorn voli

hodnotenému priestoru, teda &im je ohodnocovany priester horsi v danom faktore,
tym je koeficient men3i a naopak.

Faktory porovnavania:

1. Ekonomické faktory - nakolko ide o ponuky realitnych kanceldrii uvedené na
internetovom portali www.reality.sk uvaiujem s redukciou ponukove] ceny z titulu
predpokladaného nadsadenia ceny na G&ely dohodovacieho konania a ustalenia
vyslednej ceny.

'2, Fyzické faktory — vybavenie priestoru - vodovod, kanalizdcia, vykurovanie,
pPrisludenstvo - socidlne a hygienické priestory a pod Ohodnocovany priestor
trafostanice Jje primarne bez vodovodu, kanalizdcie, vykurovania, vlastného

‘prisludenstva, ktoré by bolo jeho stfastou , ako sii toaleta, kuchynka a pod.

3. Fyzické faktory stavebno-technicky stav priestoru (novostavba,
réekonstrukcia, modernizicia, pévodny stav) Ohodnocovany priestor trafostanice
s5a nachédza v stavbe z roku 1976, ktora je prevaine v pévodnom stave.

4. Dopravné napojenie, dopravnd infraStruktira ohodnocovany priestor sa
nachédza na 1.NP pristup je cez dvor - obsluinu komunikaciu, nachadza sz na
Vranovskej ulici, prijazd podmieneéne moZny ndkladnym motorovym vozidlom.

?

BA V,PetrZalka, Prendjom skladovy’
. . Sklad 350 m? -
Nézov faktora Skladové priestory, | priestorov v PetrZalke, " Udernicka
Paj§tinska Kopfianska
Ekonomické fakiory-ponukové ceny 8,9500 0,9500 0,9500
Fyzické faktory- vybavenost’ zdzemie, Ny
vybavenost, {voda, kan,vykur, soc a 0'959‘?___‘_ 1,0000 0,9500
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Znalec: Ing. Miroslay Velko Lislo posudku: 31/2014

B;éi;r;ﬁriestory a pod) \r
Fyzické faktory -tech.stav(novostavba, | 9
rekon§trukeia, modernizdcia, pévodny 1,0000, 1,0000 0,9500
stay)
Polohové faktory-dopravné napojenie, !
doEi'.infra§truktﬁra, podia¥ie, vytah a pod. 09500 0.9500 1.0000
spolu: 0,8574 0,9025 0,8574
- Zhrnutie: )
N_éjpmné (bez energifl) [€/rok] 21450,00 3 840,0_1- 17 499,96
Najomné na M] [€/mj/rok] o s’oor . M0 5000
mavené o vplyvy faktorov ] 2829 . 4332
- ,29: » 42,87
1€/ mj/rok] :
7 Nazov faktora ' Prendjom sklad- Kop¥ianska ul.
1 Ekonomické faktory-ponukavé ceny _ 0,9500
: Fyzické faktory- vybavenost' zizemie,
vybavenost, (voda, kan,vykur, soca 0,9000
hygien.priestory a pod)
Fyzickeé faktory -tech.stav(novestavba,
rekondtrukcia, modernizicia, pSvodny 0,9500
Polohové faktory-dopravné napojenie, ' 1.0000
dopr.infraStruktiira, podlaZie, vyt'ah a pod. i
Spolu: _ 0,8123
Zhrnutie: :
Néjomné (bez energif) [€/rok] = 18 000,00
Najoinné na M] [€/m}/rok] 62,07
Néjomné upravené o vplyvy faktorov
: 50,42
£/mj/rok]
Priemerna nijomna hodnota 41,22 €/mj/rok
VYHODNOTENIE
: Nézov I Vypoiet Hodrota [€/rok]
_ Néjom stavieb stanoveny porovnanfm  [VSHx = 54,36 mj * 41,22 €/mj/rok 2240,72 €

\ 4.2 HODNOTA NAJMU ZO STAVBY (TS 0554) METODOU INVERZNYCH
VYNOSOV

VBeobecnd hodneta najmu je stanovena metodikou pre &asovo neobmedzené
obdobie vynosovosti.

Nakolko je stavba evidovana v katastri nehnutelnosti ako celok, je vypodet
dane z nehnutelnosti stanoveny v stlade so VZeobecne zavézngm nariadenim
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 1272012 o dani
z nehnutelnosti, pricdom zastavand plocha priestorov trafostanice bola
vypoditana v sulade s Metodikou vypoltu vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti
g stavieb, USI %ilina &l. 6.5.1.

4.2, HODNOTA NAJMU ZO STAVBY- inverzné meté6da (Ing. [lavského PhD.)
Vieobecnd hodnota najmu je stanovend metodikou pre Xasovo neobmedzené
obdobie vynosovosti.

—_— Strana 17




Znalec: Ing. Miroslav Velko

¢fslo posudku: 31/2014

75 0554-000 v budove ,50U stroinicke™ sap.&. 2708 v

Bratislave, ul. Vranovska 2
Vstupné udaje:

vychodiskova hodnoty stavby (Vh): 3367276 €
T;ﬁ;{,ﬁia hodnota stavby (VSHs): 18 872,91 €
irokova miera (ECB) 0,15%
k= 0,0015
ZAkladna sivotnost stavby
| (ZZ): 100
podlahova plocha : 54,36
zastavana plocha: 54,36m2*1,2 65,232
zakiadna hodnota ndjmu VSHs*k = 28,31 €
Vydaje spojené s existenciou stavby Vse
_ Néazov Vypotet Spolufrok
Dafi z nehnutefnosti 54,36*1,24 260,93
Daft z prijmu{naimu) 28,31 € 22% 6,23 €
Poistenie stavby 3367276 € * 0,0015 50,51 €
Naklady na beZnu udrébu a opravy 3367276 € * 0,01 336,73 €
Kapitalizovany odpis OK Ok=k*VHIZZ 051€
Sprava nehnutelnosti 10,00 * 12 120,00
Spolu ; | 774,90
Celkom VSE: 774,90
Vieobecna hodnota najmu stavby VEH NS (€/rok): VEH NS=VEHs*k+VSE = 803,21 €
‘Piocha prengimu (PC) v m2: 54,36 54,36
Jednotkova vieobecna hodnota najmu VSH NJ,MJ (€/m2/rok): 14,776 €
VEeobecna hodnota najmu stavby na mesiac: 66,93 €
4,3. Analyza najomného
Majomné sadzby:
Nebytovy
priestor funkciafvyugitie | podl.plocha Cena za najom
. [m2] [E/mesiac) [€/rok] €/m2frok €/m2/mesiac]
‘Pajstunskaul. Sklad.priestor 650 1787,50 21450 33 2,75
Koptianska ul. | Sklad.priestor 80 320 3840 48 4.0
Udernicka ul. | Sklad.priestor 350 1458,33 17499,96 50 4,16
Koptianska ul. | Sklad.priestor 290 1500 18000 62,06 517
'V8H najmu - metoda inverznych vynosov,
Ing.tlavsky PhD.
TS.0554 [trafostanica | 54,36 | 77,76 933,07 17,465 | 143 |

Pre analyzu ndjomnych sadzieb bol vybrany stibor 4 nebytovych priestorov na
uliciach Pajstiunska, Kop&ianska a Udernicka, zdroj www.reality.sk v sekcii
ponuky na prenadjom nebytovych priestorov. Ide © ponuku skladovych
priestorov. Ponukové ceny za prendjom sa liSia primdrne v zavislosti od
vyuZitia, polohy, pristupu a pod.. Z2Znalec konitatuje, Ze v ponuke sa
nevyskytujd nebytové priestory pribuzného vyuZitia (energetika). Pri
hypotetickej davahe o vypratani zariadeni a stavebnych ken§trukeii
{ocelovej priedky a i.) a stavebnych fdprav, by kel tento priestor
trafostanice podmieneéne vyuZitelny prioritne ako sklad, dielifa.
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e VSeobecnd hodnota ndjmu priestoru (trafostanice) stanovené porovnanim pri
pouziti stborun vybranych 4 nadjmov v &asti 4.1 posudku je celkom 2240,72
€/rok (41,22 €/m2/rok), &o predstavuje hodnotu 3,435 €/m2/mesiac. Vzhladom
k poufitej metodike, je v tejto hodnote Je zahrnuty aj podiel na pozemku,
znalec sa prikléana k tejto metdde.

e VZeobecnd hodnota najmu priestoru (trafostanice) stanovena metodikou
inverznych vynosov pre obdobie 20 rokov v Zasti 4.2.1 je celkom 803,21
€/rok (14,776€/m2/rok), &o predstavuje hodnotu asi 1,23 €/m2/mesiac, této
hodnota necbsahuje podiel na pozemku, nakolko trafostanica je suéastou
budovy celkevo s 2 podlafiami s vlastnictvom pozemku ako celku.

¢ Znalcovi nebola predlofend pripadnd najomnd zmluva, ktoréd by napomohla
pri stanoveni V3H n&jmu.

5. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

5.1 Vecné bremeno- pravo uzivania &asti stavby v rozsahu TS 0554 v stavbe
s5.6.2708- ul.Vranovska 4 ,BA

POPIS

Prévo umiestnenia technologického zariadenia trafostanice

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet’

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovich, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami
Posiudenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Planované vecné bremeno vytvor( zavadu na posudzovanej €asti stavby a prisludnej fasti pozemku. Jednd sa o
vecné bremeno s povinnostou strpiet’ uZivanie tejto Zasti v prospech opravneného z vecného bremena. Vecné

‘remeno je planované ako odplatné. Planované doba trvania vecného bremena je na dobu neurtiti - vypolet s

mmmélnou hodnotou 20 rokov. Vplyv planovaného vecného bremena na posudzovand nehnutelnost’ - zniZuje
vieobecni hodnotu nehnutel'nosti.

Beny odterpatelny zdroj predstavuje hodnotu roéného ekonomického efektu pri neexistencii akejkolvek
tarchy. Vecné bremeno, prévo umiestnenia technologického zariadenia trafostanice vytvara zdvadu na
nehnutelnosti a tym znifuje jej hodnotu. UZivanie stavby je z ddvodu existencie technologickych zariadeni
obniedzené, fo prinsa vlastnfkovi stratu z moZného prenajmu. Cast' stavby s technologickymi zariadeniami nie
jemoizné inak uivat, vyplyvajiice obmedzenie predpokladim 100 % (miera obmedzenia), prifom beZna strata z
nevyuZitého najomného je pre dani lokalitu odhadované v rozsahu 60 %. Jedni sa o vecné bremeno, ktoré je
tasove neobmedzené a jeho hodnota sa v stlade s vyhlaZkou stanovuje na dobu trvania 20 rokov. Orokovd
sadzba je stanoven4 vo vy¥ke 0,15%/rok podl'a ECB, objektivizicia s opatrnostou. Naklady - hodnota dafiového

zatajenia, bola stanoveni na zéklade vieobecného zdvizného nariadenia pre mesto Bratislava ¢12/2012

{sadzby pre rok 2014).

5.1.1 Zakladné vidaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r

Zékladna tirokova sadzba ECB: 0,15 %

5.1.2 Bezny hruby prijem

—r——— Strana 19




Znalec: Ing. Miroslav Velko

Cisto posudku: 31/201 4

- Hruby prijem/M) Hruby prijem spolu
Nazov Vypolet M] Ml Potet M f€/rok] '1€/rok]

Vecné bremeno-

prévo uZivania dasti |

stavby yrozsahu TS i, 4 m2 54,36 41,22 2240,72

0554 v stavbe : ;

5,.2708-

ul:Vranovskd 4 ,.BA

5.1.3 BeZny od&erpatelny zdroj

Niklady spojené s desiahnutim hrubého prijmu

Nézov vynaloZeného naklady Nékiady spolu [€/rok]

Daii -z nehnutelnosti-STAVBA i 26093

Poistenie stavby 50,51

Predpokladané besné niklady spolu: 311,44

Qidhadovana strata: 60 %

BeZny odéerpatel'ny zdroj (0Zgg):

0Zge = 2 240,72 - 311,44 - 1 344,43 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 584,85 €/rok

5.1.4 Budiici zniZeny od¢erpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zivady

_ Nézov vynaloZeného nikladn Niklady spolu [€/rok]

|Dait 2 nehnutelnosti-STAVBA 260,93

Poistenie stavby 50,51

i?,ii@iﬁpé]dadan_é budiice niklady spolu:, 311,44

Odhadovan4 strata: 60 %
Obmitedzenie z titulu zavady:
skutotné: 100 %

prepocitané vo vztahu k beZnému odgerpatel'nému zdroju so zohl'adnenfm odhadovanej straty

100* (100 - 60) / 100 = 40,00 %

Budiici odéerpatelny zdroj (0Zsu):

0Zsu =2 240,72 - 311,44 - 1 344,43 (60% strata) - 896,29 (40% obmedzenie) = - 311,44 €/rok

5.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = [0Zpy - 0Zpg| = |- 311,44 - 584,85 = 896,29 €/rok

5.1.6 Vieobecn hodnota priva a zdvady

Urokova miera: k=0,15 /100 = 0,0015
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Cislo posudlkn: 31/2014

vseobecnd hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSHYB= O n ek
{1+0,0015)1-1
{1 +0,0015)1 *0,0015

v&Hyg = 896,29 *

V&Hys = 894,95 €

viHvom = VSHve/ M) = 894,95 / 54,36 = 16,46 €/m?

vieobecnd hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+k)-1

V§HVB =0Z* (1 + k)n ¥l

(1+0,0015)20-1
(1+0,0015)20 % 0,0015

ViHypg = 896,29 *

VSHvg = 17 646,55 €

V&Hypw = VSHys/ Mj = 17 646,55 / 54,36 = 324,62 €/m?
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Znalec: Ing. Miroslay Velko

[1I. ZAVER

Na stanovenie finanénej nahrady za zriadenie vecného bremena v &asti Stavhy,
.S0U strojnicke" supisné ¢islo 2708 na parcele ¢isle 5573, k.ua. P@trialka,
v rozsahu trafostanice TS 0554-000 na 1. nadzemnom podlai, boli aplikované
metodické postupy uvedené v prilohe &islo 3 Vyhlasky MS SR &islo 492/2004 Z.z,
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a v &asti IT.1 tohto posudku.

Yecné bremeno je na dobu neurdita.

Opravneny z vecného bremena je Zapadoslovenska distribué&né,a.s., Culenova 6,
Bratislava, Slovenskd republika.

Povinny z vecného bremena je wvlastnik stavby a pozemku.

1. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Cislo nosud% 1 3

o]

_ Nézov I Vieobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno- pravo uzivania fasti stavby v rozsahu 17 646,55

| TS 0554 vstavbe s.£.2708- ul.Vranovskd 4 ,BA i T N

Spolu VSH f 17 646,55

Zaokriihlene | 17 600,00|

Slovom: Sedemnast'tisic§est'sto Eur

2. MIMORIADNE RIZIKA

Stavba Trafostanice TS 0554 je sudastou stavby S0U Strojarske supisné &islo
2708, nie fje samostatnym nebytovym priestorom.

V Bratislave, dfia 23.6.2014

IV. PRILOHY

Objednavka zadavatela zo dfa 13.6.2014

Informativny vypis =z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 2140
vytvoreny dfia 19.6.2014 cez katastrdlny portal,

Kopia z katastrdlnej mapy vytvorena dia 19.6.2014 cez katastrélny portal,

Karta HIM &.45503 pre TS 554-ugili3te Matador,

Schematick# situicia s vyznadenim Gasti Trafostanica,

Pédorysna schéma trafostanice TS 0554 - Zameranie podlahovej plochy,
Fotodokumentécia,

Ponuky realitnych kancelarii =z internetu{www.reality.sk) nNa prenadjom - 4 ponuky.
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ZAPADOSLOVENSKA
DISTRIBUCNA
Vazeny pan
Ing. Miroslav Velko
Devinska cesta 1
841 04 Bratislava
V Bratislave, dna 13. 6. 2014
VEC: Objednivka ;

Objednavame tymto vypracovanie znaleckého posudku, vzmysle platnych pravnych
predpisov, na ocenenic hodnoty vecného bremena spocivajuceho v prave umiestnenia
technologického zariadenia trafostanice vo vlastnictve naSej spoloénsti v nebytovych
priestorroch vo vlastnictve inych subjektov.

1. Zariadenie trafostanice IS 0554-000] ktoré je umiestnené v Gasti stavby - SOU
strojarske, supisné ¢islo 2708 | ktora stavba je umiestnena na C-KN parcele &islo
5573, na Vranovskej ul ¢. 4 v Bratislave. Stavba je zapisand na LV ¢&. 2140, k.q.
Petrzalka,

2. Zariadenie trafostanice TS 0264-000, ktoré je umiestnené v casti stavby
Mokrohéjska cesta 1, sipisné ¢islo 1786 , ktora stavba je umiestnena na C-KN
parcele ¢islo 2577, k.. Karlova Ves, na Mokrohajskej ul v Bratislave .

Dévodom naSej Ziadosti je potreba ocenenia hodnoty jednorazového vecného bremena k
uzatvoreniu zmluvy o zriadeni vecného bremena, so su¢asnymi vlastnikmi stavieb.

Znalecké posudky v poéte 3 ks pre kazdy uvedeny pripad, prosim vypracujte v termine do
25.6.2014. |

Vypracované posudky spolu s faktirou =za ich vyhotovenie vystavenou na spol.
Zapadoslovenskéa distributna, a.s., prosim doru¢te na tim riadenia vlastnickych vztahov
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Ing. Xénia Albertova
poverend vedenim timu riadenia gestor spravy nehnutelnosti
vlastnickych vzt'ahov

ajerikov

Ing. Veronika

Zapadoslovenska distribuénd, a.s. Kontakt:

Culenova B, B16 47 Bratislava Doruénvacia adresa: Zapadoslovenskd distribuénd, a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1

1€0: 36361518, DIC: 2022189048, Spoloénost je zapisana

v OR Okresneého sidu Bratislava |, oddiel Sa, v. €. 3879/8 Ing Veronika Majerikova , tim riadenia visstaickych vatghov, T +421-(012-50 61 2117, T +421 805718566

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s., ¢. 0. 2626106826/1 100 veonka majerikova@zsdis sk, znacka CD
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

obec: BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia 19.06.291,
_ Casvyhotovenia:  2q:54,,

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2140
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné élslo  Vymera v m2 Druh pozemku Spasob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.

3715/ 5 381 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

3716/ 3 364 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

573" 1620 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

5574/ 1 2849 Zastavané plochy a 16 1
T 3 nadvoria

- 6318 Ostatné plochy 30 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
30 - Pozemok, na kiorom je ihrisko, §tadion, kupaiisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné
25 - Pozemok, na kiorom je postavena ostalna inZinierska stavba a Jej sucasti
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na kiorom je postavené nebytova budova oznadend supisnym &fslom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
546 3716/ 3 20 STAVBA 1
2708 6573 11-80U strojarske 1
2708 5574/ 1 11 SOU strojarske 1
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budava pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneha vztahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR
I€o:

Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis zo diia 14.01.2003 - Delimitagny protokol zo diia 7.03.2003
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné Gdaje:

1 GP &. 39/2006

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu:  18.06.2014

als



Poznimka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

—_———

212 Aktualizacia katastraln

oho portélu:  18.06.2014
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Urad geodeézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. PETRZALKA
Katastralne tzemie: Petrzalka

SCALE 1:1 000
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, mfostanica TS 0554-000 v_¢asti stavby ,SOU strojarske” sipisné &islo 2708 ul. Vranovska 4 ’
 pratislava , na parcele €islo 5573, k.u. PetrZalka, (fotodokumentécia zo diia 19.6.2014)

' gtavba stip.€. 2708 na p.c. 5573
] Giastkovy pohfad SV na 2-podi &ast zo dvora .

Ciast.pohlad zadny JV
o

b

Standard hygienickych priestorov —ker.umyvadlo, ker.
obklad, drevené zdvojené okné, hutné dlazba

Vslupny priestor
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Vnutorné schodisko,

povrchavé Up

, brisené terazzo Centrainy vstup

do SOU Strojarske (stavba na p.£.5574/1)
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| [Ealitysk

REOD0DD439-10-103304

Papis nehnutel'nosti

Reality.sk - BA V, PetrZalka: skladové priestory 650 - 1.620 m2

strdnka 1 z3

NehnutePnost RE0000439-10-103304

Aktualizovany 20.6.2014 1. publikicia 20.6.2014

BA V, Petrzalka: skladové priestory 650 - 1.620

m2

Druh / Typ Priestor pre sklad / Prengjom
$tat Slovenska republika
Masto Bratisiava - Petrlalka

[ Reality okres Bratislava V]

Ulica Pajilinska
Celkova cena 1 787,5 €meslac

Celkové podizhova plocha 850,00 m?

Na prengjom: skladové priestory v BA V - Pelrfatka, minimélna vimera 650 m2 (¥rka 12 m, wika 9,5 m) a nésobky, ocelovobeténova
korstrukeia, podiaba z liatehe betdnu, elekiricky obvarand bréna umoZiiujica viazd kamiénu. Skladové priestory je mo#no vykurovat,
nachadzaj0 sa v uzetvorenom arealy, ktory ma nepretritd straZnu siufbu, K diatnifnému obchvatu je oca 700 m. Cena: 33 EUR/m2frok.

Charakteristiky

Celkova podiahovd plocha 650,00 m2
' Skladovy priestor 650,00 m2

Stav pdvedny stav
Forma viastnictva firemné
Prevahujiica kon3trukcla objektu Felezobat, skelet
Prijazd asfaltovd cesta
Zastdvka autobusu 0,01 km
Viakové stanica 0,50 km
Dial'nica 0,70 km
Hlavna cesta 0,50 km
Sicasnd prevadzka mimo prevadzky
Moknosti rozsirenia moZnost rozifrenla

Realitna kancelaria

Adresa

Telefdn:

Fax

Adresa webovej stranky:
Email

Iné kontaktné didaje
Hovorime

Mr. Real, s.r.o. » Poéet inzeratov: 151

! Ing, Miroslav Meiihart

Mobil - +421 905 472 808
Email menhart@realityprofesionalne.sk

Iné kontaktnd ddaje

Gogol'ova 18
85101 Bratislava - PetrZalka
Slovenskd republika

+421 905 472 808, +421 915 716 595

vww, realityprofesionalne.sk
Info@realityprofesionaine.sk

‘-;http:ﬁwww.reality. sk/inzerat-tlac/RE0000439-10-103304

Mr!

23.6.2014

~ -




Reality sk - Prengjom skladovych priestorov v Petralke

NehnuteFnost’ 0068 (RE0000295.1 0-101862)

[realitysk

REO0000295-10-101862 (0048) Aktualizovany 18.6.2014 1. publikicia 18.6,.2014

Prendjom skladovych priestorov v Petrzalke

Druh / Typ Priestor pre skiad / Prendjom
Stit Stovenska republika
Mesto Bratlsiava - Pelrzalka

{ Reality okres Bratislava v |

Ulica Kop&lanska

Celkovd cena 268,67 Emesiac
bez DPH+E
Cetkavé podiahov4 plocha 80,00 m2

Popis nehnutelnosti

Skladové priestory Petr¥alka — Kopiianska ul., skiadovy aresl — vhodny len za dietom skladovania, nle Je vhodng na virobu, nevykurovany,
vymery od 20 m2 do poZadovanef velkost, ka¥dy vytvoreny priestor je vyhradeny kovavou kongtrukdou a viastnou branou, viZka skladu 12
m, vstup aj velkymi nakiadnyml autami alebo doddvkam! do skladu bezbariérovy alebo cez nakladacly rampu, socidine zariadenie (WC,
umyvadl3, sprcha) moné vyusivat priamo pri budove sklady v administrativnom objekte, aredl je k dispozicl nonstop 24 b 5 viastnou SBS,
pri vetkej ploche prenajatého skladu Je moZné wyutvat' af kancelarske priestory 0 vimere 125 m2; mofnost noného stitia kamidnov v
straZenom areill 66,00 EUR/mesiac, cena 40 EUR/m2/frok + DPH + E {cca 3,00 EUR/mesiac)

Charakteristiky
Cetkova podiahova plocha 80,00 m2
Stav pbvodny stav

Realitna kancelaria

arch real, s.r.o. » Podet inzeratov: 15

Riit O¥vitova

Mabil

Email rutozvatova@archreal.sk
Iné kontaktné ddaje TEL: 0908 733 990

RuZova dolina 6
82108 Bratislava - Rufinoy
Slovensks republika

Adresa

Telefén:

Fax

Adresa webovej stranky:
Email

Iné kontaktné ddaje
Hovorime

6= e-vizitka

http:/Awww reality.sk/inzerat-tlac/RE0000295-10-10 1862

+421 908 733 999 L

www.archreal, sk
archreal@archreal sk

2362014 .



Reality.sk - Prenajom - sklad - Koptianska ul.

realitysk

RE0001499-14-000056

Popls nehnutel'nosti

Nehnutefnost REG001489-14-000056

Aktualizovany 16.6.2014 1. publikacia 16.6.2014

Prenajom - sklad - Kop&ianska ul.

Druh/ Typ Priestor pre sklad / Prendjom
&tat Slovenska republika
Mosto Bratislava - PetrZalka
[ Reality okres Bratislava V' |
Ullca Kopéianska

Celkové cena 1 500 €mesiac
Celkové podiahové ptocha 280,00 m?

Pontikame na prendjom zatepleny sklad na Kopianskej ul. Vimera je 250 m2 plus 2 x 20 m ako adminlstrativa.

V pripade zhujmu o bitsSie Informacie méfete volat’ na tel. £ 0304 09 09 09,

Charakteristiky

Celkové podiahova plocha 290,00 m2

Skiadovy priestor 250,00 m2

Stav iastofina rekondtrukda
Realitna kancefaria

PROPERTY INVESTMENT s.r.o. »

. Mgr. Zuzana Rufova

Mobil +421 904 090 909
Email info@propertylnvestment.sk

| Iné kontakiné idaje 02 55641261

Adresa

Telefdn:

Fax

Adresa webovej stranky:
Email

Iné kontakiné udaje
Hovorime

e-Vizitka

Bottova 7

81100 Bratislava - Staré Mesto
Slovenska republika

+421 2 556 412 61, +421 918 533 851
+421 2 556 412 61
www.propeityinvestment.sk
info@propertyinvestment.sk

Podet inzeratov: 43

i yolajte
t

A e e
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Znalec; g, Miroslav Velko ¢islo posudku: 31/2014
V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako =znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske;
Tepubliky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby,
37 09 01 0dhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &isle znalca: 913748,

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 37/2014 znaleckého dennika &. 6.
Za znalecky ukon a vzniknuté naklady u¢tujem podla vyid&tovania &. 35/2014, na

zdklade priloZeného dokladu &. 35/2014 - vyudct.
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ZAPADOSLOVENSKA
DISTRIBUENA

Ev. ¢islo: 76/2014

POVERENIE

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribuéna, a.s., zapisana v Obchodnom registri Okresného
sidu Bratislava 1., oddiel Sa, vlozka islo 3879/B, so sidlom Culenova &. 6, 81647 Bratislava,
ICO: 36361 518, zastiipena predsedom predstavenstva Ing. Andrejom Jurisom a ¢lenom
predstavenstva Ing. Tomasom Tureckom, Ph.D. (d’alej len .,Spoloénost™)

poveruje
svojich zamestnancov,
Povereny: Ing. Xénia Albertova

Narodeny:
Trvale bytom:

Pracovné zaradenie: zt'ahov

a

Povereny: Jaroslav Klimaj

Narodeny:

Trvale bytom: 29 Nova Dedinka
Pracovné zaradenie: eringu

(dalej len ,,poverené osoby*)
na zastupovanie Spolo¢nosti a vykonavanie pravnych tkonov vo veciach:

- shvisiacich so zabezpefenim vSetkych faz realizicie stavieb a zabezpefenim
majetkovopravneho vysporiadania, a za tym ucelom jednanie s orgdnmi 3tdtnej
spriavy a samospravy,

- sivisiacich so zabezpefenim majetkovopriavneho vysporiadania za acelom
ziskania vlastnickeho prava alebo inych prav k nehnuteP’nostiam dotknutych
realizaciou stavieb, vratane zariadenia vietkych s tym sivisiacich ukonov, v mene
a na 1udet Spolo¢nosti, a za tymto uifelom najmi, ale nie vyluéne, zabezpeéenie
vietkej. potrebnej dokumentacie, identifikacie nehnutePnosti, vlastnikov,
uzivatel’ov dotknutych stavbou a tiarch na tychto nehnuteP’nostiach,

- podpisovania zmliv o zriadeni veeného bremena, zmliv o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena, zmliv o postapeni priv a povinnosti stavebnika
z izemného a stavebného povolenia, plnomocenstiev, ak dohoda o splnomocneni
je sucast'ou zmhiv o zriadeni vecného bremena,

a aby v savislosti s uvedenym v mene Spolognosti podpisovali, podavali a preberali vietky
dokumenty, Ziadosti, navrhy ainé podania na to potrebné, vratane vzdania sa opravnych
prostriedkov.



& IAPADOSLOVENS

# DISTRIBUCNA

Toto povercnic opraviiuje poverené osoby k vymedzenym dkonom, pricom poverené 0soby
méZu konat samostatne, okrem pripadov, pre ktoré sa poZaduje pisomna forma. V takomto
pripade poverené osoby konajii spolu v rozsahu tohto povercnia.

Poverené osoby st opravnené uzatvarat' v mene Spolocnosti iba zmluvy a dohody uvedené
vysdie v tomto povereni, z ktorych Spolo¢nost’ nadobudne prava a povinnosti, bezodplatne.

Spolognost’ Zapadoslovenskd distribuéna, a.s., zaroven odvoldva poverenie ¢. 21/2014
udelené Ing. Xénii Albertovej ap. Jaroslavovi Klimajovi dha 02.01.2014 a poverenic
&. 29/2014 udelené Ing. Xénii Albertovej a p. Jaroslavovi Klimajovi diia 02.01.2014 a tymto
poverenim ich s i¢innost'ou od 1.oktébra 2014 v plnom rozsahu nahradza.

Toto poverenie je platné ditom vystavenia a plati aZ do jeho odvolania.

ng. Andrej Juris Ing. Tomas Turek, PhD.
pr&iseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Z4padoslovenska distribuéna, a.s.

Ing. Xénia Albertova Jaroslav Klimaj ‘




