Ndjomnd zmluva
&2015/E 314 /552

azatvorend dneiného dna z jednej strany medzi

Obcou Cifare

Cifdre &.111

1CO 307 866

zastipens starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

dalei len . prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno 4 priezvisko: Vnenéikova Miria
rodné &islo: .
bydlisko: Ci

dalej len Lnajomea™ v prisluinom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenych podmienok,

1.
Preambula

Tato najomna  zmluva upravuje najom bvtu postavengho s podporou  Statu
prostrednictvom  prispevkoy Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a dverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujacich zakonma ¢ 40/1964 Zb, Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov,

IL
Predmet najmu,

Prenajimate! je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutel nosti

- 2- izbopého bytu & 9 vedenom na mene prenajima tela v celosti a nachadzajicom sa
na 3.podlaZi obymeho domu na parc. ¢ 135/5 kat. az. Cifdre supisné éislo 233,

- spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc, & 135/5 kat. 1z
Cifare sapisné cislo 253.

Predmetom najmu podla tejto ngjomnej zmiuvy je

- 2 - izbovy byt € 9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
3.podlazi obymého domu na parc, ¢ 135/5 kat, uz. Cifdre supisné ¢islo 253, vratane
vybaverua bytu, ktoré je presne specifikované v Eviden¢nom liste tvoriacom
neoddelitelnu satast tejto najomnej zmluvy



- spolucne Casti a spolotné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. 4z, Cifare
supisné ¢islo 253,

I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné a uhradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto. najomnej zmluvy najomcovi
predmel najmu  ( byt s prislugenstvom aspolotne ¢asti a spoloéné zariadenia obyiného
domu ) uvedeny v&lanku II tejto najomne] zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania
najomneého vztahu uzival,

Rozéirit okruh osob uzivajucich byt mozno len 0 osoby zapisane v evidentnom liste,
osoby do evidencného listu mozno zapisat' iba so sahlasom prenajimatela,

Spolu s ndgjomcom maji: pravo predmet najmu uZivat osoby Zijice snim v spolocne;
domacnosti a uvedene v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnag sucast tejto najomne;
zmluvy,

Ndjomeca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku I1, tejto ndjomne;
zmluvy diiom platnosti a Geinnosti tejto najomne zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ngjomca preberd asluzby spojené suzivanim predmetu najmu su bliziie Specilikované
v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sticastou tejto najomne] zmluvy.

Iv.
Daoba najmu,

Tato ndjomni zmluva je uzavreta na dobu uréita, a to od 1.3,2015 do 31.3.2015.

Matnost’ a Geinnost’ tejto ndjomnej smluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonéeni doby, na ktora bola uzavreta tato nagjomna zmiuva, je prenajimatel’ povinny
apatovne uzavriet najomnu zmluvu s ndgjomcom, ak najomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skonfenim doby najmu a ak ndjomca nadalej preukazatelne splfia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VL.
Prava a povinnosti ndjomcu.

Najomcea je povinny pri vkone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpectujuce ostatn{m ngjomecom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom ndjmu podla tejto ndgjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych ¢castiach



a spoloénych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji, Ak
najomca nesplni tilo svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajocom
upozorneni najomeu poskodenia odstranit' a pozadovat od najomeu nahradu.

Najomea nie je opravneny vykonavat v byte podstatne zmeny a stavebné upravy bez
predehadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych tprav bude spdsobena skoda je najomea povinny ju uhradit v pinej
vvske.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktorée ma znasat prenajimatel, a umoZnit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhridza ngjomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, e za skodu spdsobeni na spolonych ¢astiach
a zariadeniach obymeého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obvtného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukéaze zavinenie konkrétne;
usaby,

VIL
Najomneé a tthrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uzivanie predmetu najmu ako a vyéka uhrady za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu su presne Specifikované v Evidentnom liste, ktory tvor
neoddelitelna sacast tejto najomnej zmluvy.

V pripade, Ze su dvaja najomcovia tito su povinny platit ndjomné spolotne a nerozdielne
teda 2z pohladu vsetkvch platieb spojenych sndgjmom bytu st solidarnymi  voei
prenajimatelovi,

Najomné za uzivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
ndgjmu mdZzu byt najomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na beZny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima_banka Slovensko, a. s. - pobodka Vrible, ¢islo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorjm bude - 32003 , alebo

v hotovesti do pokladne vbecnélio tiradu ¢ C tfiroch |

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a dhradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu je ndgjomca povinny uhradzal' mesaéne za prislusny kalendarmy mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zalohovi a voéi skutoénym
nakladom sa vyudétoviva jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zaétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04, nasledujriceho kalenddrneho roka.

Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
OZNamena.



Ak ndjomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Ndjomea berie na vedomie, Ze neplatenie nijomného moéze byt déovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatel'a podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skutoénosti pre uréenie  wviysky ndjomného  mid
prenafimatel pravo vysku ndjommého zmenit,

Vysku mesacnych zdalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu md
prenajimatel’ prave zovysit ak je pre to doévod vypljvajici zo zmeny skutoénosti
rozhadujicich pre urcenie vysky whrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Zmenu visky ndjomného azmenu vysky zalohovych platich za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutotnosti, ktorda dava prave prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat

V pripade zmeny vysky najomneho alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndapmu bude prenajimatelom tdto zmena zachytena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomnej zmluvy,

VIIL
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktord bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto najomne) zmluvy obmedzené,

Dohoda.

Zmluvny vztah meda acasinikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné kedykol'vek pocas
Jeho trvania ukondit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnyceh stran, a to ku diu, ktory
bude v 1gjto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi GCastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania
ukonéit’ na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych strin.

Vypoved' musi mat’ pisomnt formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit’ tak, aby ho nebolo moZzné zamenit' s inym dévodom. inak je vipoved' neplatnd.
Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit'.

Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa najom bytu uplynutim vypovedne) doby, ktord
je tri mesiace a zadina plynat’ prvyvm diiom mesiaca nasleduiiicom po mesiaci, v Ktorom bola
najomeovi doruéena vypoved',

Prenajimatel’ moze najomnu zmluvu vypovedar len z ddvodov uvedenych v ustanoveni



§-u 711 ods. | pism. a/ aZ g/ zikona ¢ 40/1964 Zb, Obéiansky zikonnik v zneni neskorich
predpisoy,

Ndjomea moZe ndjomnt zmluvu vypovedat' z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skondi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu najmu polas trvamia najomneho
vztahu s prihliadnutim na obvykle opotrebenie, V opatnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZzené na opravy a prace savisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklu opotrebenie.

Prenajimatel’ po skoneni najmu nie je povinny uhradit’ ngjomcovi naklady na stavebne
upravy ain¢ podstatne zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete nagjmu. V pripade, ze
stavebné dpravy ainé podstatné zmeny zvvéia kvalitu a vybavenie bvtu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do nijmu nie je zalirnuti dasi z nehnutelnosti, energia . vodné, stoéné, el. energia
(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciv odpadu. Pod stofnym sa
rozumie vyprazdnovanie - vivoz spoloéne| Zumpy

Naklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi nijomnik do 30
dni odo dita ozndmenta finandne] clastky.

Akekolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne] forme,
pri¢om platnymi a ¢innymi sa stanu a2 po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

OUstatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d'alsich relevantnych vieobecne ziviiznych pravnyeh predpisov.

Zmluva bola Gcastnikmi precitand a ked'Ze znenie tejio je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole. bola nimi dnesného dia na znak sthlasu podpisana.

‘}‘;.rffu'imﬂiﬂ’ < ___najomca




