Najomna cmluva

C.2015/E318/854
uzatvorena dneSného dina z jednej strany medzi

Obceou Cifire

Cifire &.111

1CO 307 8Boo

zastupena starostom Mgr. Julinsom Czapalom

d'alej len . prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika
rodne ¢islo: 3
bydlisko : | 3

dalej len ..najomea’™ v prisludnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenveh podmienok,

1.
Preambula

Tate ndjomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou  Statu
prostrednictvomn  prispevkov Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a averav zo Statneho londu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 a nasledujucich zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdakonnik v zneni neskorsich
predpisov,

1L
Predmet ndjmu.

Prenajimatel je vyludinym vlasinikom nasledovnych nehnutel nosti

- 3- izbového bytu €. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 2.podlaZi obytného domu na parc. ¢ 1353/5 kat. uz, Cifdre supisné &islo 253,

- spoloénych Casti a spolodnych zariadeni obytného domwu na parc, & 135/5 kat. 1z
Cifare stpisné ¢islo 233,

Predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy je

- 3 - izbovy byt &€ 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa
na 2.podlazi obytmého domu na parc. & 135/5 kat, az, Cifidre supisné éfslo 253,
vratane vybaveria bytu, ktore je presne specifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelnu stdast tejto najomnej amluvy



. spoloéné ¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc, . 135/5 kat. uz. Cifare
supisne Cisle 233

[11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné auhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnuté v ¢lanku VIL tejto najomne zmluvy najomcovi
predmet najmu ( byt s prislusenstvom aspolotne Casti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedenv vélanku II tejte najomnej zmluvy, aby ho najomca podas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozsirit okruh osob uzivajucich byt mozno len oosoby zapisane v evidentnom liste,
osoby do evidencného listu mozno zapisat iba so sihlasom prenajimatela.

Spolu s ndgjomcom maji pravo predmet najmu uzivat osoby Zijace s nim v spolodne
domacnost a uvedené v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sacast tejto najormmne;
zmluvy.

Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v ¢lanku Il. tejto najomnej
zmluvy ditom platnosti a a¢innost tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie $pecifikované
v Evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomne) zmluvy.

IV.
Doba najmu.

Tato ndgjomna zmluva je uzavretd na dobu urdita a to od 1.3.2015 do 31.3.2015

Platnost a Géinnost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymd
stranamu.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skondeni doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet najomnu zmluvu s najomeom, ak najomca oto poZiada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak najomca nadalej preukdzatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmiuvy.

VL
Prava a povinnosti najomeu.

Nédjomea je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ngjomcom vvkon ich prav,

Najomea je povinny uhradit v pine) vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je




predmetom najmu podla tejto ngjomne] zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych fastiach
a spolo¢nych zariadeniach obvtneho domu sposobt sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
najomca nespini tite svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajacom
upozorneni najomeu poskodenia odstranit a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

Najomca nie je opravneny vvkendvat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze
pri vykonavani stavebnych tprav bude sposobena 8koda je ndjomca povinny ju uhradit
v plnej viske,

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoZnit ich vyvkonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnost vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udr?bou
uhradza najomca do v{8ky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Ndjomca berie na vedomie, Ze za Skodu sposobenu na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach obymého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami obytmého domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne
osoby,

VIL
Najomné a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Najomne za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyvska uhrady za plnenia spojene
suZivanim predmetu najmu si presne Specifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel na sudast tejto ndjomnej zmluvy,

V pripade, Ze su dvaja ndjomcovia tito st povinny platit ndgjomné spelo¢ne a nerozdielne
teda z pohladu wsetkych platieb spojenveh s mdjmom bytu sa sohidamymi  vodi
prenajimatelovi.

Najomne za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu  mozu byt ngjomcom uhradzané bezhotovostnym prevodom na bezny acet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s, - poboéka Vrdble, &islo tiétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorigm bude - 62003 , alebo
v _hotoposti do pokladne obecného siradu o {T{ﬁimch,

Najomné je splatné pri podpise najomnej zmluvy auhradza sa za prisludny
kalendirny mesiac.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
niakladom sa vyuctoviava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasleduficeho kalenddrneho roka.

Najomca je poviomy uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zéloh
a skutofnveh nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelfom
QZnamena.

Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit



prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §u 4 nariadenia viady SR &
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika.
Najomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podia §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢&. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujiicich skutofnosti pre_urcenie vysky ndjomného  mi
prenajimatel pravo vigsku ndjomného zmenit.

Visku mesacnych zalohovych platieb za plienia spojené s uZivanim predmetu najmu md
prenajimatel’ privo zvysit ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny skutoénostt
rozhodujiicich pre uréenie viysky ihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

Zmenu vy8ky ndjomného a zmenu visky zalohovych platieb za plnenia spojend
5 uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord déva pravo prenajimatelovi teto zmeny
vikonat'

Vpripade zmeny vviky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachvtena v Eviden¢nom
liste, ktor{ je neoddelitel nou sucastou tejto najomnej zmluvy,

VIIL
Skonéenie najmu,

Uplynutie doby.

Zmluvny vetah medzi atastnikmi tejto najomne) zmluvy konéf uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzene,

Dohoda.

Zmiuvny vzt'ah medzi téastnikmi tejto ndgjomnej zmluvy je mozné kedvkolvek podas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strin, a to ku diu, ktory
bude v tejlo dohode o zaniku zmluvného vzrahuy vyslovne uréeny.

Vypoved,

Zmluvny vztah medzi Ocastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné poéas jeho trvania
ukondit’ na zaklade vypovede jedne zo zmluvnych stran,

Vypoved” musi mat’ pisomnd formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je v¥poved neplatnd.
Dovod vypovede nemoino dodatoéne menit’

Ak bola dana pisomna vypoved' konéi sa najom bytu uplvnutim vypovednej doby. ktord
Je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci. v ktorom bola
ndjomeovi dorudend vypoved'

Prenajimatel’ méZe najomna zmluvu vypovedat' len z dovadoy uvedenych v ustanoveni
y-u 711 ods. | pism. &/ aZ g/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorich




predpisov,

Ngjomea moze najomni zmluvu vypovedar ¢ akéhokolvek dévodu, alebo aj bez
uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skonci, je najomea povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na opravy a prace savisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel po skon¢eni ndjmu nie je povinny uhradit ndjomcovi naklady na stavebné
Gpravy ain¢ podstatné zmeny, ktoré najomca vvkonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebne upravy aine podstatne zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude poZzadovat uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu.

IX,
Zavereéné ustanovenia.

Do ndajmu nie je zahrnuta dan z nehnutelnosti, energia : vodné, stoéne, el. energia
(mimo spolotnych priestorov ), plyn a poplatok za likvidiciu odpadu. Pod stodnym sa
rozumie vyprazdnovanie - vivoz spoloéne] Zumpy,

Nidklady spojené s reviziami plynoviich a elektrickyjch zariadeni hradi ndjomnik do 30
dit odo dita ozndmenia finanénej ciastky.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a uéinnymi sa stant az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a dalsich relevantnych vieobecne zaviznych pravnyeh predpisov.

Zmluva bola ucastnikmi pre¢itana a ked'Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich
slobodnej a vazne] véle. bola nimi dnedného dna na znak suhlasu podpisana.

najomea




