
Zmluva c. ) 1, /2009/322 
o najme nebytovych priestorov uzavreta podl'a zakona C. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme 

nebytovych priestorov v zneni neskor§fch predpisov (d'a1ej len "zm1uva'') 

PrenajimatePom: 
sid10: 
zastupen)'m: 
leO: 
DIe: 
Bankove spojenie: 
cislo uctu: 

a 

Najomcom: 
sid10: 
zastupeny: 
leO: Ie DPH: 
bankove spojenie: 
cislo uctu: 

medzi 

MESTSKA CAST BRATISLAVA - STARE MESTO 
Vajanskeho nabrezie 3, 81421 Bratislava 
Ing. arch. Andrejom Petrekom, starostorn rnestskej casti 
00603147 
2020804170 
vUE Bratislava - mesto 
35-1526012/0200 
(d'a1ej len "prenajimatef") 

INPROKOM spoL s r.o. 
Na Pasi 4, 821 02 Bratislava 
Ing. Jan Krajniak, konatel' 
31342680 
SK 2020312844 
vUE-Ruzinov Bratislava 
802-062/0200 
(d'a1ej len "lllljomca") 

( prenajimatel' a najomca d'a1ej tiez "zm1uvne strany" ) 

(rVODNE USTANOVENIE 

Na zak1ade najornnej zm1uvy C. 30/2006/322 z 01.07.2006 (d'a1ej len "povodna 
zm1uva") rna najomca v najme nebytove priestory, ktorych specifikacia je uvedena v 151. I 
tejto najornnej zm1uvy. Z dovodu potreby novo upravit' vzajornne prava a povinnosti sa 
prenajimatef a najornca, dohod1i na u z a v ret i tejto zm1uvy, ktorou sa v p1nom rozsahu 
nahradzaju vsetky prava a povinnosti vyp1)'vajuce z povodnej najornnej zm1uvy. Uzavretim 
tejto najomnej zm1uvy zanikaju vsetky prava a povinnosti vyp1)'vajuce z povodnej najonmej 
zm1uvy a nahradzaju sa pnivami a povinnost'ami vyp1)'vajucirni z tejto najornnej zm1uvy. 

CLI. 
Predmet a licel najmu 

1. Prenajimatel' ma zverene h1avn)'m mestom SR Bratislava do spnlvy nebytove priestory 
nachadzajuce sa v domovej nehnutel'nosti sup. c. 4154, postavenej na pozemku parce1ne 
cislo 10255/1, 10255/2, 10255/3 na ulici Zahradnicka 37' v Bratis1ave. Dornova 
nehnutel'nost' je v katastri nehnutefnosti zapisana na 1iste v1astnictva c. 5800, Spravy 
katastra pre h1avne mesto SR Bratis1avu. 
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2. Na prizemi domovej nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto chmku sa naehadzaju 
nebytove priestory s eelkovou podlahovou ploehou 89 m2

, ( d'alej len "nebytove 
priestory" ). 

3. Prenajimatel' preneehava mijomeovi vyssie speeifikovane nebytove priestory do mijmu, 
pricom tento ieh bude uzivaf na ucely zberne prania a chemickeho cistenia 
a doplnkory predaj drogistickeho, papierenskeho tovaru, kusoveho textiIu a odevov. 

4. Najomea prehlasuje, ze teehnieky stay nebytovyeh priestorov pozna, a tieto m6zu sluzit' 
dohodnutemu ucelu najmu. 

CI. II. 
Vznik, doba a ukoncenie niijmu 

1. Najom sa dojednava sa na dobu neurcitii 

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou moze byt' ukonceny: 

a) pisomnou dohodou zmluvnyeh stran, 
b) pisomnou vyPoved'ou podI'a § 10 ZoNP, 
e) jednostrannYm odsrupenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov v uvedenyeh v tejto 

zmluve. 

2. Zmluvne strany si v sulade s § 12 ZoNP dohodli dye vyPovedne lehoty, a to: 

jednomesacnii, ktora sa bude pocitaf od prveho dna nasledujueeho po jej doruceni 
najomeovi, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypoveda prenajimatel' z dovodu, ze najomea 
bude 0 viae ako mesiae v omeskani s platenim Uhrady za najom alebo Uhrad za sluzby 
s najmom spojene, 
trojmesacnu, ktoni sa bude poCitat' od prveho diia mesiaea nasledujueeho po jej doruceni 

druhej strane, v pripade, ak zmluvu 0 najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana z inyeh 
dovodov alebo bez udania dovodu. 

Zmluvne strany si dohodli v sulade sods. 1 pismo e) tohto clanku, ·ze prenajimateI' moze 
od tejto zmluvy jednostranne odsrupif v pripade, ak 

a) nebytove priestory, ktore su predmetom tejto zmluvy, bude bez predehadzajueeho 
suhlasu prenajimatel'a uzivat' iny subjekt ako najomea a jeho zamestnanei, a to na 
zaklade akejkoI'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnYmi pravnymi predpismi bez 
predehadzajueeho sUhlasu prenajimateI'a, 

b) najomea uzavrie akekol'vek spolocenstvo bez ohI'adu na skutocnost', ze toto bude 
v sulade s platnYmi pravnymi predpismi, s inYm subjektom a nebytove priestory 
pouzije ako nepenaZny vklad, ktorYm sa bude podiel'at' na zakladani spolocenstva, 
pricom zmluva sa zrusuje diiom dorucenia ozniimenia 0 odstiipeni od zmluvy 
niijomcovi. 

3. Najomea je povinny odovzdat' vypratane nebytove priestory najneskor v prvy praeovny 
den po skonceni najmu prenajimatel'ovi. 
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4. Pre pripad, ze najomca po skonceni najmu neodovzda prenajimatePovi vypratane 
nebytove priestory v lehote podPa odseku 3 tohto Clanku sa prenajimatef s najomcom 
dohodli, ze prenajimatef je opravneny vypratat' nebytove priestory sam na riziko 

i a n3klady najomcu. 

Cl. III. 
Vyska a splatnost' najomneho a preddavkovjch platieb 

na sluzby spojene s najmom 

1. Najomne je stanovene na zaklade zakona NR SR c. 1811996 Z.z. 0 cenach v zneni 
neskorsich predpisov doh 0 d 0 u tak, ze najomca bude platit' prenajimatefovi najomne 
za nebytove priestory takto: 
- Cistiareli: 36 m2

, sadzba 92,00 Eur za m2 Irok, t.j. 3.312,00 Eur 
- sklad: 45 m2

, sadzba 49,79 Eur za m2 Irok, t.j. 2.240,55 Eur 
- sklad: 3 m2

, sadzba 49,79 Eur za m2 Irok, t.j. 149,37 Eur 
- umyvareli: 3 m2

, sadzba 33,19 Eurzam2 Irok, t.j. 99,57 Eur 
- socialne zariadenie: 2 m2

, sadzba 33,19 Eur za m2 lrok, t.j. 66,38 Eur 
najomne rocne za 89 m2 je 5.867,87 Eur 

2. Najomca bude platit' od prveho diia mesiaca nasledujuceho po podpise tejto zmluvy do 
najonme v celkovej surne: 

5.867,87 Eur/rocne 
( slovom: pat'tisicosemstosest'desiatsedem eur osemdesiatsedem centov) 

Zmluvne strany sa dohodli, ze najomca bude platit' mftjonme stvrfrocne vopred v sume : 

1.466,96 Eurlstvrfrocne 
( slovom: tisicstyristosest'desiatsest' eur devat'desiatsest' centov) 

3. Najomca je povinny poukazovat' platby veas tak, aby tieto najneskor v 10. deli prislusneho 
stvrt'roka za ktory sa uhradzaju, nabehli na tento ucet prenajimatefa: 

viJB Bratislava - mesto, cislo octu 35-1526 01210200, V8: 213893701 

Prenajimatef zaSle najomcovi stvrt'rocne vopred faktUru, ako daiiovy doklad. 

4. Najomca je pri kaZdej platbe najomneho povinny uviest' variabilny symbol a obdobie, na 
ktore sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neurci a prenajimatef eviduje 
voci najomcovi pohfadavku z titulu nedoplatku na najonmom, je prenajimatef opravneny 
zapocltat' nespecifikovami platbu na pokrytie najstarsej splatnej pohfadavky. Za 
nedodrzanie terminu platby najonmeho uplatni prenajimatef Noci najomcovi Urok 
z omeskania stanoveny v § 3 nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z. z. 

5. Prenajimatef a najomca sa dohodli, ze dodavky sluzieb s najmom spojenych zabezpeci 
prenajimatef. 
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6. Najomca sa zavazuje akceptovat' zvysenie sumy preddavkov na sluzby navrlmute 
spravcom alebo prenajimatel'om a to v pripade zmeny cien dodavanych slilZieb, ako aj 
v pripade, ak na zaklade rocneho vyUctovania bude zrejme, ze preddavky na sluzby 
nepokryvaju skutocne naklady. 

7. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze prenajimatel' je pocas doby trvania najmu opravneny 
navrlmut' zvysenie dohodnutej vysky najomneho raz roene v sulade s medzirocnYm 
rastom indexu spotrebitel'skych cien oznamenYm StatistickYm madom Slovenskej 
republiky, najskor vsak od 01.01.2010. V pripade, ak medzirocny rast indexu 
spotrebitel'skych cien prekroci hodnotu 3%, prenajimatel' rna pravo navrlmut' upravu 
najomneho najviac 0 3%, pricom sa zmluvne strany, v pripade zmeny najomneho, 
zavlizuju uzavriet' now dohodu 0 najomnom vo forme pisomneho dodatku k tejto zmluve, 
na zaklade pisomneho navrhu predlozeneho prenajimatel'om. Ak nedojde k dohode, 
prenajimatel' a najomca sa v zmysle ust. § 48 OZ dohodli, ze prenajimatel' je opravneny 
od zmluvy odstupit'. 

CI. IV. 
Pn'iva a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

1. Najomca je povirmy uzivat' prenajaty nebytovy priest~r len na dohodnuty ucel najmu. 

2. Najomca je povirmy hradit' na vlastne naklady drobne opravy ( pre vyPocet drobnych 
oprav sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR c. 87/1995 Z.z., ktorYm sa 
vykonavaju niektore ustanovenia ObCianskeho zakormika ), obvykle udrziavacie prace, 
ako aj naklady vzniknute neprimeranYm uzivanim priestorov najomcom alebo osob, ktore 
sa s jeho suhlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch, a to do sumy 99,58 Eur, 
v jednotlivom pripade. 

3. Najomca je povirmy bez zbytocneho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, 
ktore rna tento vykonat' a umoznit' ich vykonanie. Taktiez je povirmy bezodkladne 
prenajimatel'ovi oznamit' akUkol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch. 

4. Pri nesplneni povirmosti uvedenych predchadzajucich odsekoch najomca zodpoveda za 
skodu, ktora v dosledku toho prenajimatel'ovi vznikne. 

S. Stavebne upravy nebytoveho priestoru nie je najomca opravneny vykonat' bez pisomneho 
suhlasu prenajimatel'a a rozhodnutia prislusneho stavebneho uradu a bez prenajimatel'om 
vopred schvaJenej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie. 

6. Ak najomca vykona zmeny nebytoveho priestoru bez sUhlasu prenajimatel'a, je povirmy 
po skonceni najmu uviest' nebytove priestory na svoje naklady do povodneho stavu. Pre 
pripad, ze najomca vykona stavebne upravy bez pisomneho sUhlasu prenajimatel'a 
dojednali zmluvne strany v sulade s ust. § 544 OZ zmluvnu pokutu vo vyske 1659,69 Eur, 
ktorej zaplatenim vsak nie je dotknute pravo prenajimatel'a na pripadnu nahradu skody. 

7. Najomca sa zavazuje uhradif vsetky skody na majetku prenajimatel'a, ktore vzniknu 
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho cirmost'ou. Najomca berie na vedomie, ze 
tejto zodpovednosti sa nemoze zbavif, pokial' nepreukaze, ze skoda nevznikla nasledkom 
jeho prevadzky. 
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8. Niijomca preberii na seba vsetky povinnosti vyplYvajuce platnych pnivnych predpisov 
upravujucich povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri priici a bezpecnosti 
technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov 0 ochrane majetku a zdravia a zabezpeCi 
ich plnenie na vlastne niiklady. 

9. Prenajimatel' a niijomca sa dohodli na tomto rezime dorucovania pisonmosti tykajucich sa 
medzi nimi uzavreteho mijonmeho vzt'ahu: 
a) v plnom rozsahu platia ustanovenia Postoveho poriadku spolocnosti Slovenska posta, 

a.s. 
b) dorucovacim miestom najomcu je Na Pasi 4, 821 02 Bratislava 

dorucovacim miestom prenajimatel'aje Vajanskeho nabr. 3, 81421 Bratislava 
Zmluvne strany bern na vedomie a sUhlasia s tYm, ze pisonmosf dorucena postou do jeho 
odovzdiivacieho miesta sa poklada za dorucenu do jeho vlastnych mk i ked' tato zasielka 
bude vriitenii postou druhej zmluvnej strane ako ziisielka neprevzatii. 

10. Prenajimatel' a najomca sa dohodli, ze pripadne spory medzi nimi vzniknute budu riesit' 
prednostne mimosudnou dohodou. 

11. Niijomca nie je opravneny prenechat' nebytove priestory alebo ich cast' do podniijmu bez 
sUhlasu prenajimatel'a. 0 sUhlas s podniijmom poziada niijomca prenajimatel'a vo forme 
pisomnej ziadosti, ktorej prilohou bude pisonmy niivrh zmluvy 0 podniijme. Poskytnuty 
sUhlas s podniijmom moze prenajimatel' zrusit' formou pisonmeho ozniimenia doruceneho 
niijomcovi. Bez sUhlasu prenajimatel'a nesmie umoznit' ich uzivanie a prevadzkovanie inej 
ryzickej alebo pravnickej osobe na ziiklade zmluvy 0 zdruZeni, pripadne inej zmluvy 
o spolocnom podnikani. 

12. Niijomca aj prenajimatel' su navziijom povinni bezodkladne si oznamit' akekol'vek zmeny 
tykajuce sa adresy sidla, niizvu ako aj inych skutocnosti potrebnych na plnenie tejto 
zmluvy. 

13. Niijomca je povinny nebytove priestory, ktore su predmetom najmu, v pripade poziadavky 
zodpovedneho ziistupcu prenajimatel'a alebo spravcu spristupnit' za ucelom vykonania ich 
obhliadky. 

(:1. V. 
Ziiverecne ustanovenia 

1. Prenajimatel' a niijomca sa dohodli na pisomnej forme priivnych Ukonov. 

2. Tuto zmluvu je mozne menit' a dopinat' pisonmYmi dodatkami, vziijonme odsUhlasenYmi 
oboma zmluvnYmi stranami. V pripade, ze druM zmluvna strana sa nevyjadri k niivrhu 
dodatku pisomne do 30 dni odo dna dorucenia niivrhu dodatku do jej odovzdiivacieho 
miesta, predpoklada sa, ze s navrhom dodatku nesuhlasf. 

3. Pokial' nie je dohodnute touto zmluvou inak, platia pre niijom nebytovych priestorov 
a vzfahy z neho plynuce ustanovenia ziikona c. 11611990 Zb. 0 najme a podniijme 
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusne ustanovenia Obcianskeho 
ziikonnika. 
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4. Najomca, resp. statutamy zastupca najomcu t:9mto v zmysle § 7 zakona c. 42812002 Z.z. 
o ochrane osobnych Udajov udel'uje suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobne udaje boli 
v rozsahu meno a priezvisko pouzite na evidencne Ukony prenajimatel'a a to po dobu 
trvania najmu a 10 rokov po jeho skonceni. 

5. Zmluva 0 najme bola vyhotovena v troch vyhotoveniach s platnost'ou originalu, 
z ktorych prenajimatel' obdrzi dye a najomca jedno vyhotovenie zmluvy. 

6. Zmluvne strany zhodne prehlasuju, ze si zmluvu pozome precitali, jej obsahu porozumeli 
ana znak toho, ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne, urcite 
a zrozumitel'ne prejavenou v61'ou, ako aj na znak toho, ze tento pravny Ukon neurobili 
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju. 

V Bratislave, S.~. ~oq 

Najomca: 

® in~~~",Qh:::":;"',;,,~c 
spol. $ r.o. 

Na pasi C. 4 
Bratislava 

5 - MAJ 2009 
Prenajimatel': 

. a . Andrej Petrek 
starosta mestskej casti 
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