ZMLUVA O PODNAJME &. 6/2015

uzavreta v zmysle § 719 zdkona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov
(dalej ako ,,Obctiansky zakonnik”) a v stlade so zdkonom &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,,zakon &. 443/2010 Z.2")

Clanok .
Zmluvné strany

Najomca: Mesto Kremnica

Statutarny organ: Ing. Mgr. Alexander Ferencik
Sidlo: Stefanikovo namestie 1/1
ICO: 00 320781

DIC: 2020529676

(dalej ako ,,ndjomca”)

Povereny pre platobny
styk a fakturaciu:
Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

Podnajomca:
Datum narodenia:
Trvale bytom:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Telefonicky kontakt:

(dalej len ako ,,podndjomca”)

Mestsky bytovy podnik Kremnica

Ing. Lenka Reichlova, riaditefka podniku
Dolna ulica 49/21, 967 01 Kremnica
00634 336

2020480319

VUB a.s. Ziar nad Hronom, exp. Kremnica
SK82 0200 0000 0000 0870 7422

Michaela Pavlova

Jula Horvatha 905,40, 967 01 Kremnica

Clanok 11
Uvodné ustanovenia

1. Najomca je titulom Zmluvy o ndjme nehnutelnosti €. 2015/00109, uzatvorenej s prenajimatefom

~ REMESLO stav, s.r.o., ICO: 36 057 088, so sidlom Priemyselna 12, 965 01 Ziar nad Hronom, SR,
zapisanym v Qbchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, VioZka Cislo:
8021/S {dalej ako ,,Prenajimatel”) uZivatefom nehnutefnosti nachadzajicej sa v katastralnom
Gzemi Kremnica, obec Kremnica, okres Ziar nad Hronom, a to stavby — Bytovy dom (11 b.j.) so
sup. €. 413, postavenej na pozemku parcela registra ,,C* parcelné Cislo 553/1 (dalej ako ,,Bytovy
dom®). Vlastnictvo k popisanej nehnutelnosti je zapisané na Liste vlastnictva €. 3104 vedenom
pre katastralne Gzemie Kremnica, obec Kremnica, okres Ziar nad Hronom.

2. MNdjomca tymto prehlasuje, Ze je oprdvneny so sdhlasom prenajimatela prenechat byty,
nachadzajice sa v Bytovom dome sip. €. 413, do podnajmu tretim osobam.



Cléanok IIl.
Predmet a (el podnajmu

Najomca tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava podnajomcovi do podnajmu
byt €. 6, nachadzajlci sa na 2. nadzemnom podlaZi Bytového domu stip. ¢ 413, vo vchode &. 1
(dalej ako ,byt” alebo ,predmet podndjmu“) apodndjomca sa zavizuje platit najomcovi
dohodnuté platby za podndjom a thrady za pinenia poskytované s ufivanim bytu.

Celkova podlahova plocha bytu je 56,66m>.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a z prisluSenstva, ktorym je kuchyfia, WC, socidlne
zariadenie (kapelfia), chodba, komora na spolo¢nych chodbéch.

Podnajomca ma popri préve uzivat byt, aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia Bytového
domu, ako aj poZivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ato vsulade
s domovym poriadkom.

Podnajomca ma prévo vyuZivat predmet podnajmu len za Géelom byvania.

Zoznam osbb tvoriacich domdcnost podndjomcu (dalej ako ,,0soby tvoriace domdcnost
podnajomcu”): Martin Krumiovsky, Daniel Krumlovsky.

Podnédjomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 (troch) pracovnych dni oznamit najomcovi
zmenu os6b tvoriacich jeho domacnost. Porusenie tejto povinnosti sa bude povaZovat za hrubé
porusovanie povinnosti podnajomcu, ktoré zakladd vypovedny dévod podta §711 odsek 1 pism.
d) Obcianskeho zdkonnika.

O odovzdani a prevzati bytu bude spisana zapisnica, ktorej sticastou je aj opis stavu bytu a jeho
prisluSenstva v defi odovzdavania bytu podndjomcovi. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok Iv.
Doba podnajmu

Tdto zmluva sa uzatvdra na dobu urcitd od 1.5.2015 do doby nadobudnutia vlastnickeho préva

k Bytovému domu sip. €. 413 ndjomcom, s vynimkou pripadu uvedeného v odseku 2. tohto
Clanku.

V pripade, ak sa ndjomca nestane vyluénym vlastnikom Bytového domu titulom Kapnej zmluvy &.
01/2015 zo dfia 14.01.2015, ktord bola uzatvorend v zmysle Zmluvy o uzavreti budtcej kipnej
zmluvy €. 2013/02 zo dna 07.10.2013, podnajom sa konéi diia 31.12.2017, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

V pripade, ak sa ndjomca titulom Kipnej zmluvy ¢. 01/2015 zo dna 14.01.2015, ktora bola
uzatvorena v zmysle Zmluvy o uzavreti budicej kipnej zmluvy €. 2013/02 zo diia 07.10.2013,
stane vlastnikom Bytového domu, podndjomca ma pravo na uzatvorenie zmluvy o najme bytu
za podmienok uvedenych v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. O moZnosti uzavretia zmluvy o ndjme bytu
bude najomca informovat podnajomcu minimalne 3 (tri) mesiace pred dohodnutym terminom
skoncgenia podnajmu bytu. Podndjomca musi ndjomcu o opakované uzatvorenie zmluvy o najom
bytu poZiadat najmenej 60 dni pred ukonéenim podndjmu bytu a to doruéenim pisomnej Ziadosti
na Mestsky bytovy podnik v Kremnici spolu s prisiusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie
jeho prdva na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak sa podnajom bytu konci diiom
uplynutia dohodnutej doby. Podmienky v novej zmluve o ndjme bytu méZu byt dohodnuté aj
inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

Rovnaké povinnosti uvedené v bode 3. tohto €lanku md podndjomca aj v pripade, ak mé zdujem
o prediZenie zmluvy o podnajme. Za opakované uzatvorenie zmluvy o podndjme bytu sa povaZuje
aj prediZenie doby podnajmu formou dodatku k povodnej zmluve.
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Clédnok V.
Podnajomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Vyska platby za podndjom je stanovend v sulade s Opatrenim MF SR & 01/R/2008 o regul4cii
cien najmu bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008 a opatrenia MF SR
z 1. decembra 2011 €. 01/2011 (dalej len ako ,,Opatrenie MF SR &.01/R/2008“) a to na sumu vo
vyske 113,32€/mesadne,

Podndjomca je povinny okrem platby za podndjom uhrddzat ndjomcovi aj Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ato vo forme zélohovych platieb (dalej ako ,,zdlohové platby”).
Plnenia poskytované s uZivanim bytu ako aj vySka zalohovych platieb st uvedené v Predpise
mesacne] zalohovej Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu &. 2 tejto podnajomnej zmluvy.
Podndjomca je povinny uhrddzat platby za podndjom spolu so zalohovymi platbami za plnenia
mesacne, vidy do 20-teho diia prisludného kalenddrneho mesiaca na udet ndjomcu, vedeny
banke VUB, a.s., poboc¢ka Kremnica, &islo Gétu: 8707422/0200, IBAN: SK82 0200 0000 0000 0870
7422, variabilny symbol 41300600.

Zalohové platby za plnenia st predmetom rocného vyUctovania podla skutoénych nédkladov.
Nédjomca je povinny vyuctovat ich najneskér do 31.mdja za predchddzajuci rok. Nedoplatok
z vyuctovania zdlohovych platieb je podndjomca povinny uhradit ndjomcovi v lehote 30 (tridsat)
dni od dorucenia vyGctovania. V rovnakej lehote je povinny ndjomca vratit vyactovany preplatok
podnajomcovi.

Ak podndjomca nezaplati za podndjom, alebo thradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit najomcovi poplatok z omeskania vzmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

Najomca je opravneny jednostranne zmenit vy3ku podndjmu alebo zalohovych platieb v pripade,
ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypodet ndjomného alebo zdlohovych platieb (napr.
zmena Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov, zmena cenovych predpisov
tykajicich sa plneni poskytovanych s uiivanim bytu, zmena v pocéte byvajlcich oséb v byte,
zmena rozsahu plneni poskytovanych s uZivanim bytu a pod.) a to od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutonosti, ktora zaklada pravo najomcu na vykonanie zmeny.
Podnijomca sa zavidzuje uhradit ndjomcovi finanin( zadbezpeku vo vyske Sestmesacného
najomného, t.j. vo vyske 679,92€, slovom Zeststosedemdesiatdevat Eur 92/100 (dalej len ako
,.Zabezpeka”). Zébezpeku vedie ndjomca na osobitnom UGcte zriadenom na tento Gcel v banke.
Podndjomca uhradil ndjomcovi zabezpeku vo vyske 679,92€ dna 20["207’5 .........
Zabezpeka slGZi na zabezpelenie platenia dohodnutého podndjmu, dohodnutych Ghrad
preddavkov za plnenia poskytovanych suZivanim bytu ana kompenzdciu nahrady za
podkodenia spdsobené uZivatelom bytu. V silade s i¢elom, na ktory je zdbezpeka urfen3, je
najomca opravneny tato poufit vdef (ato aj po skonéeni podnajmu), v ktory sa podnajomca
dostal do omeskania so spinenim finanéného ndroku ndjomcu.

V pripade, Ze vyska zabezpeky poéas trvania podndjmu klesne pod sumu uvedeni v odseku 7.
tohto €lanku z dévodu jej pouZitia ndjomcom v stlade s odsekom 9. tohto &lanku, je podndjomca
tito povinny doplnit na zdklade pisomnej vyzvy ndjomcu do vySky uvedenej v odseku 7. tohto
¢ldnku a to v lehote do 15 (patndst) dni odo diia doruéenia vyzvy prenajimatela.

Porudenie povinnosti podndjomcu zloZit zdbezpeku vo vyske urcenej podfa odseku 7. tohto
¢lanku, ako aj poruSenie povinnosti doplinit zdbezpeku podia odseku 9. tohto &ldnku, zmluvné
strany povaZujl za podstatné porudenie povinnosti podnajomcu, ktoré zaklada vypovedny dovod
podla §711 odsek 1 pism. d) Obéianskeho zakonnika.

Po ukonéeni podnajmu bytu najomca vrati podndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovand
tast ato vlehote 30 (tridsiatich) dni od posledného vylctovania zdlohovych platieb vzmysle
odseku 4. tohto &lanku, nie viak skér ako budi odstranené vietky $kody na predmete podnajmu
v zmysle odseku 6. ¢lanku VIil. tejto zmiuvy.

Ustanovenia odseku 9. a 12. tohto &ldnku zostavaja Gcinné aj po uplynuti doby podndjmu.



Clanok V.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca je povinny odovzdat podndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané ufivanie.
Podnajomca prehlasuje, Ze ndjomca mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
pricom podndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom
a vyhlasuje, Ze byt je v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie.

Podnédjomca je povinny:

a) uiivat byt, spoloné priestory azariadenia Bytového domu riadne ariadne poivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpeéujtice
ostatnym ndjomcom a podnajomcom vykon ich prav,

c) redpektovat susedské prava a bezpe&nost, najmi:

e wylidit uZivanie bytu spésobom obtaZujicim inych ndjomcov a podndjomcov
(napr. nadmernd hluénost, atd’.),

e vwylicit vbyte avBytovom dome skladovanie horfavych, vybugnych, toxickych
alebo inych nebezpecnych Iatok anebezpeéného odpadu a nakladanie
s otvorenym ohiiom,

e v spoloénych Castiach a zariadeniach Bytového domu neskladovat Ziadne veci.

d) vykondvat na viastné ndklady vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim
a vietky obvyklé udriiavacie prace v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika; pri poruseni tejto povinnosti
modZe ndjomca vykonat opravy a Gdrzbu bytu na néklady podndjomcu,

e} odstranit zavady a poskodenia, ktoré spbsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaji; ak
sa tak nestane, ma najomca pravo po predchddzajicom upozorneni podnajomcu zavady
a poskodenia odstranit a poZadovat od podnajomcu nahradu,

f)  bez zbytoéného odkladu ozndmit najomcovi potrebu oprdv, ktoré ma vykonat ndjomca
a umoZnit vykonanie tychto oprdv a inych nevyhnutnych oprav. Ak podndjomca nesplni
tieto povinnosti, zodpovedd najomcovi za Skody, ktoré nespinenim tychto povinnosti
vznikli,

g) podinat si tak, aby nedochadzalo ku skodam na predmete podndjmu. V pripade, ak hrozi
na predmete podndjmu Skoda alebo ak uZ 3koda bola na predmete podndjmu
spbdsobend, podnajomca je povinny bez zbytofného odkladu vykonat vhodné opatrenia
na odvréatenie nebezpedenstva vzniku Skody alebo zmiernenia jeho nasledkov,

h) bez zbyto€ného odkladu informovat ndjomcu o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku Skody
na predmete podnajmu,

i) Pisomne oznamit najomcovi pobyt osoby prechodne sa zdrZujicej v byte vtedy, ak tento
pobyt presiahne 30 za sebou idlcich kalendarnych dni.

Podndjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v byte bez pisomného
sthlasu ndjomcu, ato ani na svoje naklady. Ndjomca sa nezavdzuje uhradif podndjomcovi
naklady vynaloZené na stavebné tpravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby
podnajmu ani na Ghradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

Podndjomca aosoby tvoriace jeho domdcnost su povinné umoZnit po predchadzajicom
oznameni, na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprévnenej vykonavat
udrfbu a opravu, spravcovi, najomcovi, vlastnikovi Bytového domu, zamestnancom Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, prisludného stavebného tradu
a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za G¢elom
Gdriby a opravy, ak opravu alebo Gdrzbu nezabezpedi podndjomca, alebo ak ide o opravu alebo
Udribu spolognych ¢asti alebo spolo¢nych zariadenf Bytového domu pristupnych z bytu alebo za
G¢elom montéZe a Gdriby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za Gcelom
odpoctu nameranych hodnét.

Podnédjomca nie je opravneny dat byt do dalSieho podnéjmu inej osobe.



10.

Podnajomca nesmie uZivat byt na iny tcel ako je dohodnuty v tejto zmiuve.

Podndjomca aosoby tvoriace jeho domdcnost su povinné dodrziavaf Domovy poriadok.
Podnajomca zaroven prehlasuje, Ze ku diiu vzniku podndjmu bol s Domovym poriadkom riadne
oboznameny. Podndjomca berie na vedomie, Ze poru3ovanie povinnosti v Domovom poriadku sa
bude povaZovat za hrubé porusovanie povinnosti podnajomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod
podla §711 odsek 1 pism. d) Obéianskeho zdkonnika.

Podndjomca vpinom rozsahu zodpovedd za dodriiavanie platnych pravnych predpisov
o poZiarnej ochrane a o bezpeénosti a ochrane zdravia.

Najomca nezodpovedd za majetok podndjomcu nachadzajici sa v predmete podnajmu.

Podndjomca si preto moze zabezpecit poistenie veci vnesenych do predmetu podndjmu vo
vlastnom mene a na vlastné naklady.

Clanok V.
Zmena podnajmu na najom

Zmluvne strany sa dohodli, e driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prisiuéného
okresného Uradu, katastrdlneho odboru, o povoleni vkladu viastnickeho prava k Bytovému domu
sup. €. 413 do katastra nehnutelnosti v prospech Mesta Kremnica titulom Kidpnej zmluvy ¢
01/2015 zo dfia 14.01.2015, ktora bola uzatvorend v zmysle Zmluvy o uzavreti budtce] kipnej
zmluvy €. 2013/02 zo dfia 07.10.2013, sa podndjomny vztah, zaloZeny touto zmluvou zmeni na
najomny vztah, uzatvoreny v zmysle §663 a nasl. Obgianskeho zékonnika. Za tymto Gcelom sa
medzi uZivatelom bytu a vlastnikom domu uzatvori ndjomna zmluva.

Clénok VIII.
Skonéenie podnajmu

Podndjom bytu sa skonéf uplynutim dohodnutej doby podndjmu.

Podnajom bytu moZno ukoncit aj pred uplynutim dohodnutej doby podndjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b} pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodov uvedenych v § 711 ods.1 Obcianskeho zdkonnika,
c) pisomnou vypovedou podndjomcu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zalina plynif od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

V def skonfenia podndjmu je podndjomca povinny protokoldarne odovzdat ndjomcovi byt,
vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
Podnajomca sa zavézuje zaplatit ndjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,00€ (slovom: desat Eur)
za kaidy deri omegkania so splnenim povinnosti uvedenej v odseku 4. tohto ¢lanku ato bez
ohfadu na zavinenie. Uplatnenim, alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
ndjomcu na nahradu Skody v pinej vyske.

Ak podndjomca odovzda prenajaty byt v poskodenom stave, je povinny spdsobené Skody
v dojednanom termine odstranit na vlastné naklady podndjomcu.

Podndjomca po ukonéeni podndjmu nemd pravo na ndhradny byt ani na ind bytovid nahradu.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

T4dto zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
01.05.2015, nie viak skér ako dfiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke mesta
Kremnica.

Prilohy €. 1 a 2 tvoria neoddelitelnu ¢ast tejto zmluvy.



V Kremnici, diia: OQQOL(‘Q’GM

Tato zmluva je povinne zverejfiovana podfa § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych strdn, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy alebo na takd int adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej
strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuju za dorucené driom ich prevzatia
druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuji za dorufené aj dnom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo driom vratenia pisomnosti odosielatefovi z dévodu
nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr. adresdt neznamy, adresdat si
zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote...) sa zasielka povaiuje za dorufeni momentom jej
vratenia spdt k odosielatefovi.
Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a zdkona ¢. 443/2010 Z.z.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej
sucastou.
Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 (3tyroch) vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrif ndjomca
a dve vyhotovenia podnajomca.
Zmluvné strany si tato zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne
podpisali, pritom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy pine zodpoveda ich skutoCnej
voli, ktori prejavili slobodne, véZne, urdite, nie v tiesni ani za inak

nevyhodnych podmienok.

MASOMCES s R A T ke A A AN AN A AR S

Mesto Kremnica, Stefanikovo ndm. 1/1, zastGipeny: Ing. Mgr. Alexander Ferentik, primédtor mesta

V Kremnici, diia: 70.4. 2075

A _— ’

PODNAJOMOCA: ogsssssssrsssssssssissssissssosssssssssssesssss 13813133 88RSAS SO 00

Michaela Pavlova, Jula Horvatha 905/40, 967 01 Kremnica



