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ZMLUVA & 02 O NAJME BYTU & 04

v bytovom dome stipisné & 1525, na ul. Fraiia Kral'a & vchodu 62, v Zarnovici

uzavreta podla § 685 a nasl. ObCianskeho zdkonnika

Clanok L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Mesto Zarnovica

so sidlom: Namestie SNP 33,966 81 Zarnovica, SR

v zastupeni: Kamil Danko, primator mesta - $tatutarny
organ

telefonicky kontakt: 045 /683 00 11 (Ustrediia)

fax: 045 /68121 52

1CO: 00321117

pravna forma: pravnicka osoba - samostatny samospravny

uzemny celok SR podl'a zakona SNR
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

(dalej len ,prenajimatel™) na strane jednej

2. Najomca: Lukas Stefanka
rodné priezvisko:
datum narodenia:
rodné ¢&islo:
miesto trvalého pobytu:
telefonicky kontakt:

(dalej len ,najomca“) na strane druhej

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti pre katastralne Gizemie Zarnovica, v liste vlastnictva & 3894, ako stavba siipisné
¢islo 1525, bytovy dom - 24 BJ - SO 01, nachadzajici sa na pozemku vedenom v registri ,,C*
parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela ¢. 2251/165, druh pozemku zastavané
plochy anadvoria, o vymere 593 m2. Bytovy dom bol obstarany s podporou §tatu v stilade
s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, zo 7. decembra
2006 ¢ V-1/2006 o poskytovani dotacii narozvoj byvania vzneni neskor$ich predpisov.
Vlastnicke pravo kbytovému domu nadobudol prenajimatel - Mesto Zarnovica
dna 09. decembra 2009. Byty v bytovom dome sa nemdzu odpredat, ato ani jednotlivo,
ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od nadobudnutia do vlastnictva
mesta.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do niajmu - na dolasné uZivanie 3-izbovy byt &. 04
nachadzajuci sa na prvom poschodi stavby sdpisné cislo 1525 - bytového domu - 24 BJ -
SO 01 v katastralnom Uzemi Zarnovica, popisaného v ods. 1 tohto &lanku, na ulici Fraina Kral'a
¢islo vchodu 62, v Zarnovici, ktory pozostava z:
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-  predsiene o podlahovej ploche 12,46 mz,
- izby o podlahovej ploche 11,44 m?
- izby o podlahovej ploche 13,14 m?
- izby o podlahovej ploche 12,60 mz
- kuchyne o podlahovej ploche 16,12 m2,
- kipelne o podlahovej ploche 4,32 mz
- WC o podlahovej ploche 2,16 m?
- loggie o podlahovej ploche 6,11 m2.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu bez loggii je 72,24 mz2.

Opis stavu najomného bytu aopis prislu§enstva najomného bytu sa uvadza v zapisnici
o prevzati ndjomného bytu, ktora tvori neoddelitel'ni suicast tejto zmluvy o najme bytu.

Clanok III.
Doba najmu

. Doba najmu je dohodnuta na dobu ur¢itd, tri roky, ato od 01.05.2015 do 30.04.2018

vritane, s moZnostou opakovaného prediZenia doby najmu pri dodrzani podmienok

dohodnutych vtejto nijomnej zmluve asplneni podmienok uvedenych vzdkone NR SR

€.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania aosocidlnom byvani vzneni neskor$ich

predpisov.

. N3ajomny vztah mdZe zaniknut’

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, priCom prenajimatel’ mo6zZe najom
bytu vypovedat lenzdévodov uvedenych v §711 ods.1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: Tri) kalendarne mesiace aza¢ina plynat prvym dfiom
mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucend. Ak bola
dana najomcovi vypoved podla § 711 ods.1 pism.d) z dévodu, Ze najomca nezaplatil
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované suzivanim bytu apreukaZe, Ze ku diu
doruenia vypovede bol vhmotnej nudzi zobjektivnych dévodov, vypovedna lehota
sa predlZuje o ochrannii dobu, ktora trva 6 mesiacov.

. Kterminu skonéenia najmu sa ndjomca zavdzuje byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatel'ovi
vstave, vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pritom nesie
zodpovednost' za sp6sobené §kody. Najomca je povinny ku driu skonéenia najmu urobit’ v byte
hygienicky nater.

. Ndjomca bytu nemd narok napridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
pri skon¢eni ndjmu uplynutim doby najmu ani po skonfeni najmu z akéhokol'vek iného
dévodu.

. Prenajimatel méZe opakovane uzatvorit snijomcom zmluvu onajme bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme bytu a zarover ak:

a) nijomca pisomne poZiada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu; prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy onajme bytu musi byt potvrdenie ovySke prijmu
za predchadzajici kalenddrny rok najomcu avsetkych os6b Zijucich v spolocne;j
domécnosti, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu a Cestné
vyhlasenie o vlastnictve nehnutelnosti nabyvanie, resp. vyhlasenie otom, ¢ najomca
takato nehnutelnost' /nehnutel'nosti vlastni alebo nevlastni,

b) ndjomca nevlastni nehnutelnost’ na byvanie (byt, rodinny dom a pod),

¢) nijomca spifia podmienky opravnenej osoby podla zékona NRSR & 443/20107Z.z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a zaroven
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spifia podmienky najomcu stanovené platnym vieobecne zavaznym nariadenim mesta
o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych s podporou $tatu,

d) nie je dévod navypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods.1
Ob¢ianskeho zakonnika,

e) najomca nema Ziadne zavizKky (nedoplatky) voli prenajimatel’'ovi stvisiace s najmom bytu.

. Opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu savykona tak, Ze ktejto zmluve o najme bytu

sa obidvomi zmluvnymi stranami podpiSe dodatok.

Clanok IV.
Finané¢na zabezpeka

. Ndjomca pred uzavretim tejto zmluvy o ndjme bytu zloZil na et prenajimatela vedeny

v Prima banke a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ¢&islo uctu/IBAN: SK84 5600 0000 00142356
3010, variabilny symbol: 1525620402, kon3tantny symbol: 0308, finan¢ni zabezpeku
vo vySke 1 100,- eur, slovom: Jedentisicsto eur.

. Finan¢na zabezpeka uvedend v ods. 1 toho ¢lanku bude slaZit na zabezpeéenie nedoplatkov

najomného, preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov
rotného vyuétovania preddavkov nathrady zaplnenia poskytované s uzivanim bytu,
anauthradu Skody sp6sobenej naprenajatom byte, spolotnych Castiach azariadeniach
bytového domu zistenych ku diiu skonéenia najmu.

. Popri finan¢nej zabezpeke je ndjomca povinny platit najomné apreddavky na thrady

za plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a Clanku V tejto zmluvy o nijme bytu.

Po skon¢eni ndjmu prenajimatel vrati finanéni zabezpeku alebo jeho ¢&ast, znizenu
o nedoplatky na ndjomnom, preddavkoch na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
vzniknuté kudnu skoncenia najmu, o pripadné poplatky zome$kania, naktoré
prenajimatelovi vznikol narok, onahradu pripadnej $kody, ocenu hygienického nateru,
aktento najomca nepreviedol kudnu skonfenia ndjmu nasvoje naklady ao pripadné
nedoplatky na skuto¢nych nakladoch za plnenia poskytované s uZivanim bytu zistené roénym
vytucftovanim za posledny rok najmu, resp. jeho €ast, v lehote splatnosti ro¢ného vyaétovania
skuto¢nych nikladov za plnenia poskytované s uZivanim bytu za posledny rok najmu, resp.
jeho cast. Pripadny nedoplatok zisteny ronym vyuétovanim je najomca povinny uhradit
vlehote splatnosti ro¢ného vyuctovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu.

Clanok V.,
Vy$ka a splatnost ndjomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Cena najmu bytu aostatného zariadenia avybavenia bytu za mesiac (dalej len najomné)

je stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov formou
predpisu najomného.

. Preddavky nauhrady zaplnenia poskytované suzivanim bytu sustanovené formou

mesacného predpisu:

- zaodber elektrickej energie (spolo¢né priestory a zariadenia),

— zaodber tepla (vykurovanie - d'alej len ,UK"),

- zaodber teplej vody (d'alej len ,TUV*),

— zavodné a sto¢né (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod odpadovych vod),

— zastolné za zrazkovi vodu,

- zakablovu televiziu,

a to pre prvé obdobie odhadom s tym, Ze pre d'alSie obdobie bude vyska preddavkov upravena
tak, aby =zodpovedala cca 1/12 skutoénych nakladov vykazanych vo vydctovani
za predchadzajici rok.
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Dod4vku elektrickej energie do bytu si zabezpeti ndjomca uzavretim zmluvy s dodavatel'om
tohto média. Cenu za dodavku elektrickej energie pre byt bude najomca uhradzat’ priamo
dodavatel'ovi.

Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude najomca uhradzat’ priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Nijomca je povinny platit mesa¢ne najomné na mesiac vopred a zalohovo preddavky
navuhrady zaplnenia poskytované suZivanim bytu uvedené vods.2 tohto ¢&lanku.
Neoddelitelnou sGéastou tejto zmluvy ondjme bytu jeevidentny list bytu apredpis
najomného, ktory obsahuje vypolet mesaéného najomného amesacnych preddavkov
na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

4. Najomné amesatné preddavky naihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
podla ods.3 tohto &anku su splatné nazdklade tejto zmluvy o najme mesacne, vidy
vopred do 25. diia v mesiaci na nasledujiici kalendarny mesiac, a to prevodnym prikazom
na Get prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25, Obchodné
miesto: Zarnovica, ¢&islo Gétu /IBAN: SK53 0200 0000 0026 7792 7851, variabilny
symbol: 1525620402 (uvedeny desatmiestny variabilny symbol jezloZeny
zo $tvormiestneho  sfpisného ¢&isla bytového domu, dvojmiestneho €isla vchoduy,
dvojmiestneho &sla bytu a dvojmiestneho poradového ¢isla zmluvy o najme predmetného
bytu), konstantny symbol: 0308. Najomné za prvy mesiac najmu (05/2015) je splatné
do 5 dni odo dna uzavretia tejto zmluvy o najme bytu.

5. Vpripade, aknajomca nezaplati nijomné amesatné preddavky nauhrady zaplnenia
poskytované suZivanim bytu ani do5dni pojeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok zome$kania vzmysle platnych pravnych predpisov (§697
Ob¢ianskeho zakonnika).

6. Skuto¢né niklady za poskytnuté plnenia rozaétuje prenajimatel na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome takto:

a) podla nameranych hodnét:
— za dodavku tepla,
— zadodavku TUV,
— za dodavku vody z verejného vodovodu,
— za odvod odpadovych véd,

b) podla poctu oséb:
— zaosvetlenie spolo¢nych €asti a zariadeni domu,

¢) podla pomeru podlahovej plochy bytu kihrnu podlahovych ploch vietkych bytov
v dome:
— zapoistenie domu,
— zastocné za zrazkovu vodu.
Rozuétovanie dodavky tepla, TUV aostatnych sluZieb prenajimatel vykona do 31.maéja
za predchadzajuci rok v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

7. Vyultovanim zisteny nedoplatok na skutocnych nakladoch za plnenia poskytované s uzivanim
bytu je ndjomca povinny uhradit vtermine uvedenom vo vyultovani. Vtejistej lehote
je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi bytu vytaétovanim zisteny preplatok.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. N&ijomca bytu:
a) vyhlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom najomného bytu,

b) vyhlasuje, Ze je oboznameny s nivodom na prevadzkovanie predmetného bytu - bytového
domu; navod na prevadzkovanie si prevzal pri podpise tejto zmluvy o ndjme bytu; nadjomca
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g)

h)

j)

K)

)

sa zavizuje najmi dodrZiavat a Kontrolovat temperovanie v jednotlivych miestnostiach
bytu - neprekrodit’ teplotu max. 22°C (neprekurovat), zabezpelit pravidelné a intenzivne
vetranie - min. 4x denne intenzivne a priebeZne, podla platnych predpisov anoriem
dodrziavat pokyny na otvaranie a vyklapanie okien a dveri,

a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti majii pravo uzivat' aj spolofné priestory
domu azariadenia domu predpisanym sp6sobom podla povahy prislu§ného zariadenia.
Zoznam o0s6b tvoriacich domécnost najomcu je uvedeny v evidentnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast tejto zmluvy o najme bytu,

nie je opravneny uskutoénit akikolvek dispoziciu sbytom bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, t,j. nie je opravneny prenechat’ predmet najmu - byt,
alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe, uskuto¢nit vymenu bytu a podobne,

je povinny uhrddzat drobné opravy stvisiace s uzfvanim bytu a naklady spojené s beZnou
udrzbou; drobnymi opravami sa rozumeji opravy vymedzené v § 5 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika,

ma zakazané vykondvat' v prenajatom byte stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela; vietky odsihlasené zmeny méZe ndjomca uskutoénit
iba na vlastné naklady,

je povinny umoZnit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom
prisluného ministerstva (Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky), prislusného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych
organov scielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu adodrZiavania
zmluvnych podmienok nijmu; to plati aj pre osoby tvoriace domacnost najomcu, ktoré
nijomny byt uzivaji na zaklade tejto zmluvy,

sa zavdzuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatel'ovi tie skuto¢nosti -
nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel’ tieto nedostatky
neodstrani, ndjomca ma pravo tieto nedostatky po predchadzajicom pisomnom oznameni
apisomnom suhlase prenajimatela vnevyhnutnej miere odstranit apozadovat
od prenajimatel'a ndhradu primeranych nakladov; zaroveh sazavazuje, Ze poSkodenia,
ktoré vbyte spbésobi sam alebo ti, ktori snim byvaji, uhradi vplnej vyske;
ak sa tak nestane, prenajimatel mapravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
poSkodenia odstranit’ a pozadovat od ndjomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najnesk6r do 15 dnf pisomne oznamit' prenajimatel’ovi:

— tie skuto¢nosti, ktoré sirozhodujace pre uréenie mesaénych preddavkov nadhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu (t,j. napr. poCet os6b zijlicich v byte a pod.);
vySka mesatnych preddavkov naiihrady zaplnenia poskytované suZzivanim bytu
sa v tomto pripade zmeni,

- zmenu osobnych udajov (zmenu trvalého pobytu, zmenu priezviska a podobne)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych tidajov v osobnych tdajoch
moze prenajimatel ukon¢it zmluvny vztah s najomcom,

sa zavdzuje uzavriet poistenie domacnosti navlastné naklady; v pripade ak, poistenie

domacnosti neuzavrie, tymto sa zavazuje, Ze spOsobeni $kodu odstrani v plnej vyske

na vlastné naklady,

sa zavdzuje, Ze privykone svojich prav bude dbat nato, aby vbytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpeujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

sa zavazuje upratovat spolo¢né priestory domu v zmysle prislusného domového poriadku,

m) ajeho pribuzni v priamom rade, t.j. blizke osoby v zmysle § 116 Ob¢ianskeho zakonnika

n)

alebo druh, druzka, ktori s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte sa zavazuju
bezodkladne, najneskér do 30 dni odo dfla uzavretia tejto zmluvy prihlasit’ na trvaly pobyt
do tohto najjomného bytu po dobu trvania najmu; tato podmienka nie je zavazna pre osoby
s trvalym pobytom na Uizemi mesta Zarnovica,

vyhlasuje, Ze je oboznameny o mozZnosti opakovaného najmu bytu v stlade so v3eobecne
zavaznym nariadenim mesta o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych
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s podporou $tatu v znenf neskorSich predpisov pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto
ndjomnej zmluve avzdkone NRSR ¢.443/2010Z.z. odoticidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v znenf neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel bytu:

a) sazavdzuje odovzdat ndjomcovi kl'i¢e od bytu, od vchodu do bytového domu a spolo¢nych
priestorov po podpisani zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

b) sazavazuje zabezpecdit ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,

¢} ma pravo vbyte vykonavat stavebné tpravy ainé podstatné zmeny iba so stihlasom
ndjomcu; ak viak takéto Gpravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prislu§ného organu $tatnej spravy, tento stihlas mu nagjomca neméze odopriet,

d) ma pravo vpripade zmeny skutoénosti rozhodujlcich pre uréenie najomného, zmenit
vySku najomného v zmysle platnych pravnych predpisov,

e) urdi vySku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
zo skutoénych ndkladov za predchadzajiuce obdobie apredpokladanych nakladov
na nasledujuci rok,

f) je oprdavneny zmenit vy$ku ndjomného a mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych orgénov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo ich
cien; zmenu vy$ky ndjomného avy$ky mesaénych preddavkov mdZe prenajimatel
realizovat’ od 1. diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktora vytvori
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vy$ky najomného avySky mesaénych
preddavkov sa vykond formou predpisu najomného, ktory bude doruceny najomcovi.
Predpis ndjomného sa povaZuje za doruCeny ajuplynutim odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomca vyhlasuje, Ze v siilade s ustanovenim § 11 zakona NR SR ¢.122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov aozmene a doplneni niektorych zakonov udel'uje prenajimatelovi sthlas
so spracovanim a uchovavanim osobnych tdajov uvedenych vtejto zmluve o najme bytu
vratane priloh, ktoré st jej neoddelitel'nou sutastou na tkony spojené s najmom predmetného
bytu a na eviden¢né Glely prenajimatela stivisiace s touto zmluvou o najme bytu.

2. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou o najme bytuy,
sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika (zakona & 40/1964 Zb.),
zdkona NR SR ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskor§ich predpisov aostatnymi pravnymi predpismi platnymi natzemi Slovenskej
republiky.

3. Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budu prednostne rie$it vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

4. Zmenit, alebo doplnit' tdto zmluvu o ndjme bytu moZno len formou pisomnych dodatkov
a so stthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢islujit a oznac¢ia datumom.

5. Tato zmluva je platna driom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné strany berd
navedomie, Ze vzmysle ustanovenia § 5a zdkona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informdacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskor$ich predpisov tato zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva
avsulade sustanovenim §47a zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov u¢innost nadobtda najskor ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle prenajimatela.
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6. Utastnici - zmluvné strany vyhlasuju, Zesizmluvu ondjme bytu preéitali, jej obsahu
porozumeli, bez vyhrad s nim siihlasia a na znak sihlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

7. Zmluva o najme bytu je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia zmluvy
st urc¢ené pre prenajimatela a dve pre ndjomcu.

A9 4. doti”

V Zarnovici, diia: ... 0L L. %% ...

Prenajimatel: Najomca:

2T D
.............................................. U UVVU O~~~
Mesto Zarnovica, Luka¥ Stefanka

v zastipen{ Kamil Danko,
primator mesta
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