ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zakonnika
medzi:
prenajimatel’om: Obec Smizany, zastupena: Ing. Michal Kotrady, starosta obce
a
najomcom: Meno a priezvisko: Daniela Cechova
Datum nar :

R. ¢.:
Adresa bydliska: 053 11 SmiZany

.
Predmet najmu

w

1. Prenajimatel — vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uzivania 3-izbovy byt €.
na 1. poschodi v dome stp. €. 107 na ul. Pavla SurZina €. 6 vV obci SmiZany /d’alej len
byt/.

2. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF
SR €. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorSich predpisov patri do 1. kategorie.

3. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC + kotolne, chodby,
Satnika, balkona. Sucast’ou bytu je pivnica.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. N3jjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil dia 30.04.2015 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, 0 com dna 30.04.2015 vyhotovil a najomca podpisal Zapis o dohode 0 odovzdani
a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢ita do 30. septembra 2016.

Il.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dnom zapisni¢ného prevzatia bytu vznikd najomcovi povinnost zaplatit’ prenajimatel’'ovi

zakladny vklad 663,88 EUR, najomné za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby

poskytované s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ ulozi zakladny vklad 663,88 € na samostatny ucet.

3. Po skonceni ndjmu prenajimatel’ vrati najomcovi zakladny vklad za podmienky, ze
odovzda byt v povodnom stave, nepoSkodeny a ma uhradené najomné.

N
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V opa¢nom pripade prenajimatel’ si uplatni naklady na opravy, prace a nedoplatok za
najomné, vratane troku z omeskania zrazkou zo zékladného vkladu.

. N4gjomné v sume 156,45 € mesacne je ur¢ené podl'a bodu 1, polozky 16 vymeru

MF SR ¢. R-1/1996 v zneni opatreni MF SR ¢. R-11/1999, R-1/2001 bod 7 a podl'a
uznesenia OZ ¢. 71/5/2015. Preddavky na thradu za plnenia — sluzby poskytované

S uzivanim bytu v sume 28,55 € mesacne st uréené podla predpokladanych nakladov.
Mesacné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu su
stanovené v uhrnnej vyske 185,00€.

. N4jomn¢é a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne
vV mesiaci, a to v termine do posledného dna kalendarneho mesiaca.

. N4jomca v den vzniku ndjmu oznami prenajimatel’ovi prisluSnikov domacnosti, ktori buda
S nim v predmetnom byte byvat’.

. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca thito skuto€nost’ ozndmi prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit 1 vysku mesac¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dovod vyplyvajlci z poctu byvajucich 0s6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky ndjjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati ndjjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

11. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vytactuje
podrla skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 30. juna za predchédzajuci kalendarny
rok.

Podla vysledkov vytctovania:

a/ preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo diia doru€enia vyuctovania,

b/ nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vytctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavizuje, Zze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,

budt dodrziavat’ Domovy poriadok vydany Obcou SmiZany.
3. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve a v 0sobitnom predpise.
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V.
Skoncenie najmu

—

. N4jom bytu zanika:
uplynutim dojednanej doby najmu, t.j. 30. septembra 2015

- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,

- pisomnou vypovedou, pricom sa v sulade s § 678 Ob¢. zdkonnika skonc¢i ndjom bytu
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end pisomna
vypoved'.

- poslednym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena
pisomna vypoved.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu ndhradu.

2. N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

3. Prenajimatel’ m6ze vypovedat ndjom bytu z dovodov vyslovne vymenovanych v § 711

odst. 1 Obcianskeho zdkonnika.

4. N4jomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu, najneskor do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat’ prenajimatel’ovi. Zaroven sa zavdzuje odovzdat’ byt
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na opravy a préce, ktorymi
sa byt uvedie do pévodného stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nenahradi ndklady na stavebné upravy a iné podstatné

zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so sthlasom, resp. bez sthlasu prenajimatel’a, ani

protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

=

Zmluva o najme bytu nadobuda uéinnost’ dia 01.05. 2015.

2. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Mesacny predpis platieb a Zapis
0 dohode 0 odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni
pre prenajimatela a ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite,

zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Smizanoch dna: 30.04.2015

podpis ndjomcu odtlacok peciatky
a podpis prenajimatel’a

Priloha: Mesacny predpis platieb
Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu



Zapis o dohode 0 odovzdani a prevzati bytu

5
/meno a priezvisko uzivatel'a bytu/

dohoda 0 odovzdani @ Prevzati BYIU V ......c.cceeeeieriinieiicieieceieieie e

UL, et CoDe et

l.
Rozsah prava uzivat’ byt urcuje ob¢iansky zakonnik upraveny v ustanoveniach § 687 - §
695. Podrobnosti 0 spdsobe uzivania bytu, spoloénych priestorov a zariadeni domu

a 0 uzivani sluzieb upravuje domovy poriadok, vydany ..........cccecceevverieeriienineennnennn .
.
Uzivatel’ bytu bude platit’ organizacii — vlastnikovi domu — za¢inajic diiom ...........cc.cc.......
uhradu za uzivanie bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vySke ..........ccccee.e... Sk
mesacne.

V tejto sume je zahrnuta:

a/ uhrada za uzivanie DYLU ..., SK oo
b/ thrada za teplo @ TUV ....o.ooivivieceeeeeeeeeeee e, SK v
¢/ thrada za vodu Studentl ..........c..ccceevineneniiniiiicies s SK e,
d/ tihrada za energiu osvet. Spol. PriestoroV ........c.cecevvereevvenneenne. SK e
e/ thrada za 0dvoz SMEt .......ccceevvieiiriiiiiiiicicicecen SK oo
f/ thrada za drobné opravy spolo€. priestorov ..........ccccceceeveeuennne. ) QR

Po uplynuti roka — vykurovacieho obdobia — bude zaloha prislusnych predpisov
vyuctovana. SkutoCnosti rozhodné pre zmenu thrady je uzivatel’ bytu povinny oznamit’ do
jedného mesiaca organizacii -—vlastnikovi domu. Zmenu vo vyske thrady vyznaci organizacia
— vlastnik domu v zazname o zmendéch na tejto dohode.

Uhrada za uZivanie bytu a sluZby spojené s uzivanim bytu sa plati mesaéne v mesiaci napr.
Za janudr v janudri a pod. Ak uzivatel’ bytu nezaplati thradu v mesiaci jej splatnosti, pripadne
ak nezaplati tthradu za sluzby v lehote dohodnutej s organizaciou — vlastnikom domu, je
povinny zaplatit’ organizacii poplatok z premeskania vo vyske 2,5 %.



Organizacia /vlastnik domu/ odovzdava do osobného uzivania byt, ktory pozostava z

.................. izieb a z tychto d’al$ich mieStNOSt .........c.covvevvieiieuiiiicieeeeeeeee e

T (0 1= 0L L= TR )
STAV DYEU bbbt

V Smizanoch dia

/podpis vlastnika domu,
peciatka/

Zaznam o zmenach

/podpis uzivatel'a bytu/

mesacnej uhrady za uzivanie bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu

Zmeny platia odo dila

Mesacéna thrada za uzivanie
bytu — nagjomné

Mesacna thrada za teplo
aTUV

Mesacna uhrada za vodu
studenu

Mesacna uhrada za energiu
spolo¢nych priestorov

Mesac¢na thrada za smeti

Mesacna thrada za drobné
opravy spol. priestorov

Mesacné thrada za uzivanie
bytu a sluzby spojené
S uZivanim bytu celkom

Sthlas uzivatel'a bytu
s vykonanou zmenou







