ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi
L. Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’ Obec Oslany
ICO: 318 396
zastupena starostom obce Frantiskom Prickalom
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Nijomca:  Maro§ POLAKOVC,

Iveta POLAKOVICOVA, rod. Galbova

4/31

ako néjomca (dalej len ndgjomca) na druhej strane
za tychto odmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

I. Prenajimatel touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do ndjmu na dobu ur¢ita ndjomny byt patriaci

do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom

stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socialne slabsich obyvatel'ov obce Oslany

(dalej len ,,socialny byt*)

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny Zéaviznym nariadenim obce Oslany ¢. 03/2011

o poskytovani ubytovania pre socidlne slabsich obyvatel'ov obce Oslany.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt nachadzajuci sa v polyfunkénom dome &.
sup. (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.&.
2020/5 k.t. Oslany v obci Oslany, na prizemi, I. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 2 izieb,
kuchyne a prislusenstva.

4. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti najomeu o najomny byt zo dna 11. 03.

2015 a na zaklade rozhodnutia OZ obce Oslany ¢&. 11/2015 zo dia 17. 03. 2015, bod A/3 pism. a),

o predizeni najomného vztahu.

Opis stavu bytu:

- byt L kategérie, socidlny so $tandardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 64,85

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?*: 37,56

- vykurovanie bytu: Gstredné kurenie,

- Uprava podlah: PVC, dlazba

- Uprava stien: omietky, malovka, obklady

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor

- vybavenie kupelne: vana, umyvadlo, dve batérie, elektricky bojler
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II1.
Doba trvania ndjmu a zinik niajmu
1. Byt uvedeny v ¢l II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 05. 2015 do 30. 04.
2016, t. jna 1 rok.
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Ak bude mat’ ndjomca nidjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti ngjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy doru¢it' na Obecny arad Oslany ziadost' o predlzenic
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o predizenie podanii ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia predizenia uzavri dodatok k najomnej zmluve, ktorym
prcdiiia dobu platnosti zmluvy na d’alsi 1 rok. Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roku, na
ktory bola uzavreta, najjomna zmluva zanika.

Najomny vztah moze pocas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknat’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomcovia:

a) nesplna podmienky uvedené v ZN ¢. 03/2011

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace.

c) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snimi byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby. ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo¢itavaji navstevy kratsie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné tpravy.

V pisomnej vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom
skon¢it’.

V ostatnych otazkach sa skon&enie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, pokial’ ZN
¢. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uzivania.

IV.
Vyika a splatnost’ najomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé ndjomné a ihradu za plnenie poskytované v stvislosti s uzivanim bytu (dalej len
.najomné*) predstavuje mesacne 132.00 €. Tento poplatok zahrfia: holy najom, fond oprav a tdrzby,

vykurovanie, stoéné. V poplatku nie je zahrnuta spotreba elektrickej energie a spotreba vody.

Najomea sa zavizuje platit odo dita podpisania zmluvy ¢. a v zmysle eviden¢ného listu ndjomné vo

vyske 132,00 eur mesacne vzdy do 25. dia predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu zalohovu thradu
za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. Zalohova mesacna uhrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skuto¢nej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova thrada za spotrebu vody sa bude
odvijat od poétu 0sob v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova thrada sa
plati mesaéne vzdy najneskér do 25. dita predchadzajiceho mesiaca spolu s najjomnym v pokladni

obce.
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Po uplynuti zi¢tovacieho obdobia (roka) bude zéloha za elektricki energiu a vodu podla prislusnych
platnych pravnych predpisov vy(&tovana. Pripadny nedoplatok je ndgjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného tiradu alebo na téet obce Oslany

0371822265/0900. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' najneskor do 7 dni na Gcet, ktory
ur¢i ndjomea.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do § dni po jej
splatnosti, st povinni zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z meskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy den omeskania.

Najomca zlozil na ucet obce Oslany &. 2402427006/5600 financni zabezpeku. Ak déjde zo strany
najomecu k neplateniu najomného a zalohovych platieb za elektrickii energiu a vodu bude s nim
ukonceny ndjomny vztah pred uplynutim rocnej doby a nezaplatena ¢ast’

najomného bude uspokojend z poukazanej finan¢nej zabezpeky. Alikvotna ¢iastka, ktora zostane po
odpo¢itani nezaplateného ndgjomného sa najomcovi vrati pri ukon¢eni ndgjomného vztahu do 30 dni po
ukonéeni najmu na G&et, ktory urdi najomca.

Vpripade ak ddjde ku skoneniu nijomného vztahu z inych dovodov ako je neplatenie
nagjomného, pri¢om pocas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané ziadne nedoplatky na
strane najomcu a ndjomca v Case skonéenia najmu nebude mat vo&i obci Fiadne zavizky, bude
finan¢na zabezpeka vratena do 30 dni po ukondeni najmu na Gcet, ktory uréil najomca.

Po skonCeni ndjmu sa byt prideli inému uchadzacovi.

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy, ak zo ZN obce
¢. 03/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na ucet obce Oslany ¢&.
2402427006/5600 finan¢ni zabezpeku pre predmetny byt vo vySke 528 €. Ndjomca tito
povinnost’ splnil v roku 2011.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zabezpeky zadrzat do doby najblizsieho
vylctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za G&elom zapoCitania zavdzkov najomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych thrad.

¢) Tento byt mbze obyvat' len Zziadatel a uzivatelia, ktori st uvedeni v informacnom liste
ziadatel'a o byt.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢&ianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat' vymeny bytov medzi najomcami.

) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykonavat v byte ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady:.

h) Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny arad Oslany kazd( zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch v tidajoch uvedenych v ¢l. III. ods. 1-5. Najomca
najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

i) K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

J)  Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze sa acelom zabezpecenia vypratania bytu v pripade
ukonCenia nagjomného vztahu, nijomca eite pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
28. 04. 2011 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi. ul. M.
Misika 1..2752/A notarsku zépisnicu N 65/2011, NZ 15747/2011. NRIs 15509/201 1, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exekiiciou podla ustanovania § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, Ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu
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upraveného v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici ngjomca urcil aj miesto, na ktoré budi
vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notarska zapisnica sa stdva sucastou aj tejto najomne]
zmluvy.

V pripade, ze najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje.
spravca zabezpeCi vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na miesto urcene
v notarskej zapisnici.

Ak mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne presiahne pocas trvania
ndjomnej zmluvy Ciastku urcent podla VZN &. 03/2011, ¢lanok V. bod 1b. moZe im byt
platnost najomnej zmluvy prediiené o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzacov o socidlne byty nie je evidovand Ziadna ziadost.

VL

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

najomea umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného uradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie.

ndjomca sa zavizuje zakipit' si smetni nadobu a platit obci poplatok za odvoz komunalneho
odpadu,

najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné tpravy ani zasahy do vybavenia bytu.

v byte nesmie ngjomea vykonavat Ziadnu podnikatel'sku ¢innost,

vedanie pradla na vonkajsej stene okien

7altizie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

VIIL.
ZAaverené ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutonovat len pisomnou formou a so
stuhlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomea.
? g *~ Fdrt
V Oslanoch dita 28. 04. 2015 v Oslanoch dia .80 . 2C%

Prenajimatel’.

Obec Oslany 1 -

Frantisek PRIE,;I(. ¢

Najomea:

jet e e e

starosta obce



