
T ^ J ^ Zmluva 0 najme nebytovych priestorov 
uzavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatel': Mesto Svaty Jur, 
zastiipene: primatorom mesta Ing. Simonom Gaburom 
Sidlo: Prostredna ul. c. 29, 900 21 Svaty Jur 
ICO: 00 304 832 
DIC: 2020662138 
bank. spoj. : VIJB, a. s. Pezinok 
cislouctu: 624112/0200 
e-mail: msu@svatyjur.sk 

/d'alej prenajimatel'/ 
a 

Najomca: Denis Romanov 

/d'alej najomca/ 
Ddmienok: 

1.1. Predmetom najmu je najom nebytoveho priestoru specifikovany vbode 1. 3. tejto 
zmluvy, nachadzajiici sa v nehnutel'nosti zapisanej v katastri nehnutel'nosti Spravy 
katastra Pezinok na LV c. 4429 pre okres Pezinok, obec Svaty Jur a katastralne uzemie 
Svaty Jur ako budova s. c. 20 na pare. c. 42/3 zastavane plochy a nadvoria o vymere 545 

1.2. Prenajimatel' je vylucnym vlastnikom nebytovych priestorov, ktore sa nachadzajii 
V uvedenej nehnutel'nosti. 

1.3. Prenajimatel' prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajiici sa 
V suterene strednej casti budovy s.c. 20 , uvedenej vbode 1.1. tejto zmluvy, ktora ma 
hlavny vstup z Ul. Dr.Kautza 9 vo Svatom Jure, vo vymere 43 m^ (d'alej len ako 
„Predmet najmu"). 

1.4. Najomca prebera Predmet najmu do uzivania. Je opravneny uzivat' ho vyhradne pre svoju 
potrebu. Ucelom najmu je poskytovanie obchodnych sluzieb a prezentacie vlastnych 
vin v ramci akcie „Den otvorenych pivnic", ktora sa bude konat' 22.-23. 05. 2015. 

1.5. Najomca je povinny oznamif a predlozit' prenajimatel'ovi prevadzkove hodinyna 
vykonavanie predmetnej cinnosti, najneskor 7 dni pred planovanym zaciatkom 
cinnosti prevadzky. 

II . 
Doba a cena najmu 

2.1. Najom je dohodnuty na dobu urcitii, od 22. 05. 2015 do 23. 05.2015. 
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2.2. Najomne je dohodnute vo vyske 30 €/doba najmu 
(slovom: tridsaf Eur) 

2.3. Najomne je splatne do 18. 05. 2015. 
Najomne je najomca povinny uhradif na ucet prenajimatel'a uvedeneho v zahlavi zmluvy. 
V pripade mimoriadnej udalosti (vis major) moze najomne uhradif i do pokladne 
Mestskeho uradu vo Svatom Jure. Pri lihrade je potrebne uviest' variabilny symbol : 
648004. 

2.4. Najomne sa povazuje za vcas zaplatene, ak je v deii splatnosti pripisane na ucet 
prenajimatel'a alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatene do pokladne Mestskeho 
uradu vo Svatom Jure. 

2.5. Ak je najomca v omeskani s platenim najomneho, je povinny platif za kazdy omeskany 
den zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % z ceny rocneho najmu. 

2.6. Poskytovanie d'alsich sluzieb okrem elektrickej energie (vodu, vyvoz smeti, upratovanie, 
telefonne poplatky a pod.) nie je predmetom tejto zmluvy a najomca si ich zabezpeci 
sam na vlastne naklady. 

III . 
Povinnosti zmluvnych stran 

3.1. Povinnosti najomcu 

3.1.1. Najomca je opravneny prenechat' nebytovy priestor alebo jeho cast' na urcity cas do 
podnajmu len so suhlasom prenajimatel'a. 

3.1.2 Najomca berie plnii zodpovednost' za BOZ a PO v prenajatom priestore, za svojich 
pracovnikov i za tretie osoby, ktore sa zdrziavaju v priestore. 

3.1.3. Najomca zodpoveda za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktore su v jeho vlastnictve 
alebo uzivani a ktore v objekte instaloval. 

3.1.4. Najomca je povinny v prvy pracovny den po ukonceni najmu odovzdaf predmet najmu 
prenajimatel'ovi vycisteny. V opacnom pripade nesie plnii zodpovednost' za stav 
takto neodovzdaneho priestoru a naklady tym vzniknute. O odovzdani predmetu 
najmu najomcom a jeho prevzati prenajimatel'om su zmluvne strany povinne spisaf 
a podpisaf protokol. 

3.1.5. Najomca je povinny zabezpecovat' na vlastne naklady cistotu predmetu najmu, 
cistenie a schodnost priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky. Zodpoveda za 
dodrziavanie nocneho pokoja a nerusenu pohodu byvania vlastnikov bytov susediacich 
s prenajatym nebytovym priestorom. 

3.1.6. Najomca je povinny znasat' vsetky naklady na pripadne stavebne upravy na predmete 
najmu z vlastnych prostriedkov. 

3.1.7. Vykonanie stavebnych uprav a oprav avnesenie investicii do predmetu najmu je 
opravneny uctovne odpisovat' najomca. Tieto naklady najomcu nemaju vplyv na vysku 
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najomneho a investicie nebudu voci najomnemu zapocitane, ani najomcovi 
refundovane, polcial" z tejto zmluvy nevyplyva opak. 

3.1.8. Najomca je opravneny vykonavaf akekol'vek stavebne upravy na predmete najmu 
len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel'a, a to aj v pripade, ze 
tieto upravy by boli v sulade s dohodnutym ucelom uzivania predmetu najmu. 

3.1.9. Najomca je povinny dodrziavat' vsetky predpisy v oblasti zivotneho prostredia 
a nakladania s odpadmi. Najomca nie je opravneny bez suhlasu Mesta Svaty Jur 
zaberat' priestranstvo, ktore nie je predmetom najmu. 

3.1.8. Najomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi vstup do prenajateho priestoru za 
ucelom kontroly, ktoru je prenajimatel' opravneny realizovat' vyhradne v pritomnosti 
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby. 

3.2. Povinnosti a opravnenia prenaJimateFa: 

3.2.1. a) sledovat' dodrziavanie licelu najmu, 
b) V pripade porusovania zmluvy najomcom, pisomne upozomit' na tiito skutocnost' 

najomcu a uplatnit' voci nemu sankcie, 
c) spolupracovaf s najomcom a poskytnut' mu sucinnost' pri jeho poziadavke na 

upravu objektu, 
d) po ukonceni najmu predmet najmu prevziat'. 

IV. 
Skoncenie najmu 

5.1. Najom sa skonci uplynutim casu, na ktory bol dojednany. 

5.2. Prenajimatel' moze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu, ak: 
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, 
b) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovaf na lihradu 

najomneho urcite sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas, 
c) najomca alebo osoby, ktore s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnemu 

upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok, 
d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast' do podnajmu bez suhlasu 

prenajimatel'a, 

5.3. Najomca moze pisomne vypovedat' zmluvu uzavretu na urcity 5as pred uplynutim 
dojednaneho casu, ak: 
a) strati sposobilost' prevadzkovat' cinnost', na ktoru si nebytovy priestor prenajal, 
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorene 

uzivanie, 
c) prenajimatel' hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z postavenia 

prenajimatel'a. 
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Zaverecne ustanovenia 

6.1. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvne strany dohodli sa 
uzatvaraju v pisomnej forme a musia byf ocislovane. 

6.2. Zmluvne strany sa dohodli na torn, ze vsetky oznamenia a pisomnosti, ktore ma alebo 
moze posielaf prenajimatel' najomcovi alebo opacne budu dorucovane osobnym 

prevzatim alebo postovou prepravou ako doporucena listova zasielka s dorucenkou na 
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor 
pisomne druhej strane oznamenu. V pripade, ze druha zmluvna strana takuto listovu 
zasielku odmietne prevziaf alebo ju poskytovatel' sluzby postovej prepravy vrati 
odosielatel'ovi ako nedorucenii v liloznej lehote z akehokol'vek dovodu, povazuje sa 
tato zasielka za dorucenu v den jej vratenia odosielatel'ovi. Zmluvne strany sa taktiez 
dohodli, ze o odosielani akejkoFvek zasielky sa budu vzajomne informovaf aj mailom na 
adresy uvedene v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor 
pisomne oznamene. 

6.3. Ostatne prava a povinnosti zmluvnych stran, ktore nie sudohodnutev tejto zmluve sa 
riadia prislusnymi vseobecne zavaznymi predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

6.4. Akekol'vek spory, ktore vyplynu z tejto dohody budu zmluvne strany riesif vzajomnymi 
konzultaciami. V pripade neuspechu konzultacii sa zmluvne strany dohodli, ze na riesenie 
sporu bude prislusny slovensky sud, a to v sulade s prislusnymi vseobecne zavaznymi 
predpismi slovenskeho pravneho poriadku. 

6.5. Zmluvne strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola 
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutocnej slobodnej, vaznej a urcitej 
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu s iiou ju potvrdili svojim podpisom. 

6.6. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom dva prevzal prenajimatel'a dva 
najomca. 

6.7. Zmluva nadobudne platnosf podpisanim oboma zmluvnymi stranami a ucinnosf dnom 
nasledujiicim po dni jej zverejnenia. 

Vo Svatom Jure, Vo Svatom Jure, 

Mesto Svaty Jur v zast. 
Ing. Simon Gabura 
primator mesta 

Za najomcu: 

Denis Romanov 
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