Najomna zmluva

C2015/E801 /844

uzatvorena dneSného dina z jednej strany medzi
Obeou Cifare

Cifare &.111

1ICO 307 866

zastupend starostom Mgr. Jdalivsom Czapalom

dalej len prenajimatel™ v prislusnom pramatckoem tvare

4 z druhej strany medzi

Meno a priezvisko: Viera DrahoSova
rodné ¢islo:
bydlisko:

dale] len .ndjomea™ v prisluinom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenyeh podmienok,

L.
Preambula

lal  najomnd zmluva upravuje najom bylu postaveného s podporou  Statu
prostrednictvom  prispevkov Ministerstva vystavby a reglonalneho rozvoja Slovenske
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
BB a nasledujucich zakona ¢ 40/1964 Zb, Obeiansky zakonnik v zneni neskordich
predpisov,

11.
Predmet najmu,

Prenajimatel je vvluénvm vlastnikom nasledovnych nehnutel nosti

3- fzboveho bytu €. 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
m 2podlazi obytneho domu na pare. ¢ 135/5 kat. uz. Cifdre supisné ¢islo 253,

- spolocnych casti a spoloenych zariadent obytného domu na pare, & 135/5 kat. az.
Cifére supisné &islo 253,

Predmetom ndjmu podla tejto najomnej zmluvy je
- 3 = izbovy byt &7 "-'n"dun_w.' na mene prenajimatela v celost a nachadzajuci sa na

Z.podlazi vbyvineho domu na parc. & 135/5 kat, ue. Cifibre sipisné ¢islo 253, vratane
vibavenia bytu, Kloré je  presne Specifikovane v Eviden¢nom liste tvoriaco



neoddelitel nu sadasl 1ejto najomme) zmluvy

- spolotne Casti a spolocne zariadenia obytneho domu na parc. ¢, 135/5 kat. Gz Cifare
stupisne (islo 253,

[11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel premechava za odplaty - najomné a thradu za plnenia poskytovaneé
s uzivanim predmetu nadjmu dohodnute v clanku Vil lejto: najomne; zmiuvy ndjomcovi
predmet ndjmu  ( byt s prislusenstvom a spolocné Casti a spolacné zariadenia obytného
domu ) wvedeny v elanku IL tejto najommei zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozsiril okruh vsob uzivajacich byt mozno len o osoby zapisane v evidentnom liste,
Osoby do evideneneho listu mozno zapisal iba so suhlasom prenajimatela,

Spolu s ndjomcom majd pravo predmet najmu uzival osoby Zijuce snim v spolodne
domdcnost a uvedens v Evidencnom liste, Kktory tvori neoddelitelng sudast tejto najomne;
zmluvy,

Najomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v élanku I tejto: najomnej
emluvy dnom platnesti a adinnost teito najomne; emluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomea prebera asluzby spojend s uzivanim predmetu ndjmu su blizéfe Specifikovane
v Evidenénom liste, ktory je neoddelitel nou sucastou lejto ndjomnej zmluvy,

V.
Doba najmu.

Tato najommna zmluva je uzavreta na dobu uréiti a to od 1.6.2015 do  30.6. 2015
Platnost a u¢innost tejto najomne Zmiuvy nastava jej podpisom oboma zmiuvnymi
stranama,

v.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonteni doby, na ktora bola uzavreta tato ndjomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet najomna zmluvu s najomcom. ak najomea o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak najomea nad'alej preukazatelne splna

podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VI
Prava a povinnosti nijomeu,

Najomea je povinny pri vvkone svojich prav dbat na to, aby sa v obvtom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

Najomea je povinny uhradit’ v plnej vvike zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je




predmetom najmu podla tejto najomne; emluvy, v inom bvte alebo na spolo¢nych castiach
a spolotnych zariadeniach obyvtného domu spisobi sam alebo t, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajacom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomeu nahradu,

Najomea nie je opravneny vyvkonavat v byte podstame zmeny a stavebnd upravy
bez predchadzajuceho sahlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, V pripade, Ze
pri vykonavani stavebnych uprav bude sposobena skoda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske.

Najomea je povinny bez zbytotného vdkladu vznamit prenajimatelovi potrebu vaetkych
uprav v byte, ktore ma znasal prenajimatel, a umo#nit ich vvkonanie; inak zodpoveda
#a skodu, ktora nesplnenim tejlo povinnost vznikla,

Drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomea do vygky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomca berie na vedomie, ze za skodu sposobenu na spolodnych ¢astiach
a zaradeniach oby méha Jdomu sodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeami vbviného domu s viumkou pripadoyv kedy sa preukaZe zavinenie konkrétne
osoby.

VIIL,
Najomne a (ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu.

Najomné za uzivanie predmetu wmu ako aj veska dhrady za plnenia spojené
Suzivamim predmety najmu su presne $pecifikovane v Evidenenom liste. ktory tvori
neoddelitel i sucast tejte ajomne) emiuvy,

V pripade, Ze sd dvaja najomcovia tito sg povinny platit najomne spoloéne a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych s najmom  bytu su  soliddrnymi  vodi
prenajimatelovi,

Ndjomneé za uzivare predmetu nijmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
namu mozu byt ngomceom  whradzane bezhotovostnym  prevodom na bezny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima_banka Slovensko, a. s. = pobocka Vidble, éislo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symibolu, ktoripm bude - 62003 | alebo
v_notovests do pokladne obecného diradn o Cifiiroch .

Najomne je splatné pri podpise najomnej zmluvy a uhridza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrat roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddirneto roka,

Najomea e povinny uhbradit pripadny nedoplatok  zisteny pri vyuctovani zaloh
askutotnych nakladov do 15 dni po tom, co mu bola vyvska nedoplatku prenajtmatelom



LZnamena.

Ak najomca nezaplati najomne za uzivanie predmety najmu alebo ahradu za plnenia
Spojené s uZzivanim predmetu najmuy do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok » omeskania podla uslanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢,
Bi/1995 Z.. =z, Ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia Ob¢éianskeho zakonnika,
Najomea berie na vedomie, Ze neplatenie najomného moze byt dovodom vvpovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢, 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

V pripade zeny  rozhodujucicl L.".#Mfﬂﬁfi_pi wréenie  vysky  ndjomného il
prevdfimatel pravo o WsKu tdjomnel I Zmenit,

Vigsku mesacmijeh zdlohovych platieb za pluenia spojené s uzivanin predmetu ndjmu mi
prenajimatel’ prave zvysit ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny  skutodnosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky dihrad za plnenia spofené s uZtvanim predmety nejinu,

Zmenu visky ndjomného amenu vysky zalohovych platieb za pinenia Spojend
suzivanum predmely najmuy je prenajimatel apravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho pavoskulocnost, kiora dava pravo. prenajimatelovi teto Zmeny
vykonat'

V pripade zmeny visky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia  spojené
S uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachvtena v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnoy sucastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vzfah medzi geastnikmi tejto. najomne] zmluvy konei uplynutim doby, na
Ktoru bolo jeho trvanie padla clanku [V tejto najomne; zmluvy obmedzeng,

Dohoda.
Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndajomnej zmluyy j& mozné kedykol'vek pocas

Jeho trvania ukonéit’ ng zaklade pisomne] dohody oboch zmiuvnych stran. a to ku dau. Ktory
bude v tejto dohode o zaniky zmluvneho yarahu vyslovne uréeny

Vypoved.

Zmluvny vzrah medzi Geéastnikmi tejto ndjomne; Zmluvy je mozné pocas ieho trvania
ukonéit” na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran,

Vvpoved' musi mat’ pisomny formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
Vimedzit wk. abyv ho nebolo mozne zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved' neplatna.
Dovod vwpovede nemozno dodatodne menir’,

AK bola dana pisomna vypoved' kondi sa najom bytu uplynutim vypovedne; doby, kiora
I tri mesiace a zading plynut’ prvym dhom mesiaen nastedujicom po mesiaci. v ktorom bola
ndjomeovi dorudena vypoved'.



Prenajimatel’ moZe nijomnu zmluvu vypovedar’ len 7z dovodov uvedenyeh v ustanoveni
y-u 711 ods. | pism. o/ aZ g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov,

Ndjomea moze ndjomna znluvy vypovedal 7 akéhokolvek ddvodu, alebo a] bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu nijmu,

Ak sa ndjom skonci, je najomea povinny vratit predmel ndjnu vypratany v riadnom
stave zodpovedajncom riadnemu  uzivaniu predmetu najmu pocas trvania’ ndjomného
vetahu s pribliadnutim na abyykle opotrebenie, V opacnom pripade je najomca povinny
prenajimatelovi uhradil naklady vynaloZend na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinng uhradit ndjomeovi niaklady na stavebné
tpravy aine podstatné zmeny, ktoré najomea vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebne upravy ame podstatne zmenv zvvésia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do poévodného stavu,

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny zabezpeéit nijomcovi nahradné
ubvtovanie,

IX.
Lavereéné ustanovenia,

Do ndjmu nie je zahrmutia dan = nelinutelnosti, energia - vodné, stocné, el. energia
(mimo spoloénych priestorov |, plyn a poplatok za likviddcin odpadu. Pod stoenym sa
rozumie vyprazdhovanie - vivoz spolotnej zumpy,

Ndaklady spojené s reviziami plynovieh a elektrickich zariadeni hradi ndjomnik do 30
dnt odo dita oznamenia financney ¢iasthy.

Akekolvek zmeny alebo dopinky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme,
pricom platnymi a a¢innymi sa stant az po ich podpise oboma zmluynymi stranami.

Ostatne prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a daldich relevanmych vieobecne zaviznyeh pravayeh predpisov,

Zmluva bola wcastnikmi preditand o Ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej o vazne) vole. bola nimi dnesného dia na znak suhlasu podpisana,

v Citiroch, diia: A2 . Aoly

prenajima najomca



