Ndjomnda zmluva

C.2015/E800/S54
uzatvorena dnesncho dig 2 Jednej strany medzi

Obcou Cifire

Cifare &.111

ICO 307 866

zastapend starostom Megr, Jaliusom Czapalom

dale] len ..prenajimarel™ prislusnom gramatickon, Ivare
4 £ druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika
rodné ¢islo: 925526/
by dlisko : Cifire ,

dale) len .nagjomea” v pristudnom uramatickom tvare

i to za d’alej uvedenych podmienok,

l.

Preambula

lato  najenma  zmluva upravaje  nyjom bytu  postaveného s podporou  &tatu
prostrednictvom  prispevkow Ministerstva vistavby a regionalneho rozvoja  Slovenske
republiky a uverov zo Stitneho fondy rozvoja byvania a je uzatvorens podla ustanoveni §-u
685 a nasledujucich zdkona ¢ 40/1964 Zb Obciansky  zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy,

I1.
Predmel najmu,

Prenajimatel je vyluenym viastnikom nastedovnych nehnutelnosti

3= (zbového bytu &. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti g nachadzajucom sa
ha 2.podiazi obytneho domy A parc, & 1355 kat ge. Cifgre supnisné cislp 253,

- spolotnvch casti a spolodnych zariaden; obvineho domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifare stpisne ¢islo 253,

Predmetom najmu podla tejta najomney zmluvy je

- 3 -izhovij byt ¢é.4 vedeny na mene prenajimatela v colosti 4 nachadzajuci sa
na 2.podlazi uobvimeho domu na parc. ¢: 135/5 kat. uz. Cifiire stpisné cislo 253,
vriatane vybavenia bytu, ktore jo presne specilikovane v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelnu sacast tejto najomnej zmluvy



- spolotne tasti a spolocne zariadenia obytmeho domu na parc. ¢ 135/5 kat, uz. Cifare
supisne Cislo 233,

Il
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomne a ghradu za plnenia poskytované
5 uzivanim predmetu naymu dohodnute v ¢lanky VIL tejto najomne] amluvy najomcovi
predmet pajmu byt s prislusenstvom a spolotne casti a spoloéne  zariadenia obytného
domu ) uvedeny v clanku i toto najomne; zmluvy, aby ho najomca podas trvania
najomného vztahu uzival,

Rozéirit okruh osob wzivajacich byt mozno len o osoby zapisané v evidentnom liste,
osoby do evideneného listu moZno zapisal iba so suhlasom prenajimatela;

Spolu s aemwcom maj prave predmet najmu uzivat osoby Zijtce s nim v spolodne
domacnosti a uvedene v Evidentnom liste, ktorv tvon neoddelitelnu sacast tejto najomne]
zmiuvy,

Néjomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedensho v élanku 11, tejlo najomnej
zmluvy diom platnosti a ucinnoesti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomea prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizgie $pecifikované
v Fvidencnom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomne zmluvy.

IV,
Doba najmu.

Tato ndjomna zoduva je uzavretd nae dobu uréith a to od 1.6.2015 do 30.6.2015

Platnost’ a udinnost’ tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
strandmi,

Y.
Prava a povinnosti prenajimatela.
Po skoncent doby, na ktori bola uzavreta tito najomna zmluva, j¢ prenajimate] povinny
Opatovne uzavriet ndgjomnu smiuvu s ndjomcom, ak ndjomea o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncerim doby najmu a ak najomea nadale preukazatelne spltia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy,

VI
Prava a povinnosti ndjomeu,

Najomea je povinny pri vykoene svojich prav dbat na to, aby sa v cbytnom dome
vvtvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Ndjomea je povinny whradit v plnej viske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je




predmetom najmu podla tejto najomne) zmluvy, v imom byte alebo na spoloenych ¢astiach
aspolotnych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
najomca nesplnd tato svoju povinnost, ma  prenajimatel’ pravo po  predchadzajacom
upozornen nyjjomeu poskodenia odstranit a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

Najomca nie je opravneny vvkonavat v bvte podstatme zmeny a stavebné upravy
bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze
pri vykonavani stavebnych uprav bude spésobena skoda je najomea povinny ju uhradit
v plnej vvike,

Najomea je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktore ma znasat’ prenapimatel, a umoznit’ ich vy konanie; inak zodpoveda
za Skadu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza ndjomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea berie na viedomie, 26 za 8kodu spdsobent na spolocnych Castiach
d zartadeniach aby tieho domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomeam obytneho domu s vvrumkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne
osoby,

VIL
Ndjomne a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Ndjomne za uzwvarme predmetu ndjmu ako aj veska ahrady za plnenia spojené
Suzivanim predmetu najmu su presne Specifikovane v Evidencnom liste, ktorv tvori
neoddelitelng sucast’ tejlo najomne) zmluvy,

V pripade, Ze su dvaja najomcovia tito su povinny platit najomné spelotne a nerozdielne
teca  z pohladu vSetkych platieb spojenych sndjmom byvtu sa  solidarnymi  voci
prenajimatel ovi,

Najomne za uzivanie predmctu nymu a Ghrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
napmu - mozu byt najomeom uhriddzané bezhotovostnym  prevodom na beiny ndet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovenske, a. s. - poboéka Vrdble, &islo tétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorgm bude - 62003 , alebo

R

o hotovesti do_pokladie obecného airadu o Cifiiroch

Nijomné je splatneé pri podpise najomnej zmluvy auhridza sa za prisludny
kalendarny mesiac.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zdlohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrit roéne, a to po ukonéeni zuctovacieho obdobia, ktorym
j¢ kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka.

Najomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyaétovani zaloh
d skutocnych nakladov do 15 dm po tomu ¢o mu bola viska nedoplatku prenajimatelom
OZ AN,

Ak nijomca nezaplati ndijomné za uzivanie predmetu ndjmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit




prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢,
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Najomca berie na vedomie, ze neplatenie nijomného moge byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods, 1 pism. d/ zikona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V privade zmeny  rozhodujucich skutofnosti  pre  urdenie  vysky ndjomného  nui
prenajimatel prdave visku idjomného zmmenit,

Vysku mesacnjch zilohovich platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu nafmu mid
prenajimatel’ prave zvgsit ok je pre to davod vyplyvajuci zo smeny  skutocnosti
rozhodujucich pre uréenie viysky sihrad za pluenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu,

Zmenu vysky najomného a zmenu visky zalohovyveh platieb za plnenia spojené
S uzivanim predmetu namu je prenajimatel opravneny realizovatl od 1. dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnost, ktora dava pravo prenajimatelovi teto zmeny
vvkonat'.

Vpripade zmeny vysky ndjomného alebo zdlohovych platieb za plnenia spojend
suztvanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachvtend v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejlo najomne) zmluvy,

¥IIL.
Skonéenie nijmu.

Uplynutie doby.
Zmluvny vztah medzi aéastnikmg lejto najomne] emiluwvs

y konéi uplynutim doby, na
ktort bolo jeho trvanie podta elanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzené.

[Dohoda.

Zmluvny vzt'ah medsi ucastnikmi lejto ndjomnej zmluvy je mozné kedyvkol'vek pogas
leho Irvania ukonéit na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvayeh stran. a to ku diu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvacho vztahu vyslovne urteny.

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto ndjomne] zmluvy j¢ mozné pocas jeho trvania
ukoneit’ na zaklude vvpovede jedne; 2o zmius nveh stran

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dovodom. inak je vypoved neplatna.
Davod vypovede nemozno dodatodne menit'.

Ak bola dana pisomnd vvpoved kondi sa najom byt uplynutim vypovedne doby. ktord
J& tri mesiace d zatina plynut’ prvvm diiom mesiaca nasledujoecom po mesiaci, v Klorom bola
najomeovi dorucend vypoved'

Prenajimatel’ méze najomni zmluvu o ypovedat len z dovodov uvedenyeh v ustanoveni
3=t 711 ods. 1 pism. a' az g/ zikona & 40/1964 7h. Obciansky zakonnik v zneni neskordich



predpisov.

Najomea mdze najomna zmluvu vypovedal z akéhokol'vek dovodu. alebo ay bez
uvedenia ddvodu.

Spoloéne ustanovenie k skonceniu najmu.

Ak sa najom skondi, je najomeca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmety najmu pocas trvania ndjomneho
vztahu s prihliadnutm na obvykle opotrebenie V ppacnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit nakladv wynalozent na opravy a prace savisiace s uvedenim
predmetu najmu Jdo povednehio stavu s prihliadnutim na obvyklu opol rebenie,

Prenajimatel po skonceni najmu mie jg povinny uhradit najomeovi naklady na stavebne
upravy a iné podstatmé zmeny, ktore najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné Gpravy ainé podstatne zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pdvodneho stavu,

Prenajimatel po skon¢eni najmu nie je povinny zabezpedit najomcovi nahradne
ubytovanie.

IX.
Zavereéne ustanovenia.

Do wdimu nie je zahrnutad dayi = nelinntelnostl, energia rodné, stocfné, el. energia
(mimo spolocnyeh priestorov |, plyn a poplatok za Hkviddciu odpadu, Pod stotnym sa
rzumie vyprazdiioyanie - vivoz spolocne) zumpy.

Niklady spojene s reviziami plynovich a elektrickych zariadeni hradi najomnik do 30
dni odo dria ozndmenia financnej ciastky.

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmiuvy je potrebné vypracovat v pisomne;) forme.
pri¢om platnymi o Ueinnymi sy stanu az po ich podpise oboma smluvnymi stranami,

Ostatné priva a povinnost zmluvnyeh stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obeianskeho zakonnika a d'alich relevantnych vieobeens raviiznych pravnych predpisov.

Jmluva bola uéastnikmi precitana a ked'ze znenie tejto je v silude s prejavom ich
slobodnej a vazne] vole, hola nimi dnesného diia na znak sihlasu podpisana,

najyemca




