ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 1211 786
zastlpena starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Najomca: Marian KOPAL, ro .
I
a r r
Miroslava KOPALOVA
I
I

ako ndjomca (d’alej len ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva néjomcovi do najmu na dobu uriti ndjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni s dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zakonom NR SR ¢. 443/2010 a VSeobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt nachadzajuci sa v bytovom dome
/ s - . postavenom na paréu.(:. 2022/202, v k.0. obce Oslany,
na III. poschodi — IV. nadzemnom podlazi, pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti nadjomcu o predizenie nagjomného vztahu
zo diia 31. 03. 2015 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obee Oslany &. 111/2015 zo dna
28.04. 2015, bod A/3 pism. c), o predlzeni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt L. kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm?* 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisludenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica ¢. 14.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sicast’ nagjomne;j
zmluvy.

1.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik niajmu

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 07. 2015 do 30. 06. 2018 ,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urcenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, 7e¢ bude mat’ ndjomca najomného bytu zdujem o predizenie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pre ukonéenym platnosti nagjomnej zmluvy dorucit’ na Obecny
.

arad Oslany pisomnt ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost' o predizenie podanti n4jomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvélenia, uzavri ndjomni zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavreta, nagjomna zmluva zanika.

Pocas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje.

Najomny vztah moze podas dojednanej doby trvania ndgjmu zaniknut’:

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému du,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najom bytu sa skon¢i poslednym dnom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sithlasom starostu obce, ak ndjomcovia a uZivatelia bytu

a) nesplina podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu.

b) hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajuce z naijmu bytu. najma tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhs{ ako 2 mesiace.

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomcovia alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozujii bezpe¢nost’ alebo porusujii dobré mravy v dome,

€) neuzivaju byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedene na

eviden&nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaju navstevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skong¢it’.

V ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavdzné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uzivania.

IV.
Vyska a splatnost’ naijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
niajomnych bytov.

Ndjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndgjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu nagjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovu ihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 66,71 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prislusnych platnvch
pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinni uhradit’ najneskor do
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7 dni na ucet spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo a¢tu 1206004757/0200.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Najomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 209,21 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na ucet
spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie CiastKy na ucet spravcu najneskor v den splatnosti.

Ak najomcovia nezaplatia ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, si povinni zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile
z dlZznej sumy za kazdy dent omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Najomca zaroveii berie na vedomie, ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeduje spravcovska spolo¢nost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 16. 06. 2014 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom len vtedy. ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach. resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zlozil na Get obce Oslany &. 2402427006/5600
finan¢ni zabezpeku pre predmetny byt vo vySke 1 140,00 € ako finanéna zabezpeku na krytie
§kéd vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na ndjomnom a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil diia 29. 05. 2012.

Ak dgjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a thrad sluzieb bude s nimi ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatend ¢ast nijomného a sluzieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukéazanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktora zostane po odpocitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych snajmom sa
najomcom vrati pri skonceni ndgjomného vztahu do 30 dni po ukonéeni ndgjmu na ucet. ktory
urili ngjomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak ddjde ku skon¢eniu najomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s ndgjmom, pri¢om pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v ¢ase skoncenia
najmu nebud mat’ voci obci ziadne zaviizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finan¢na
zibezpeka vratena do 30 dni po ukon&eni najmu na Gcet. ktory ur¢il najomca. Podmienkou
vratenia financnej zibezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinan¢nej zadbezpeky zadrzat do doby najblizSicho
vyuctovania sluZzieb spojenych suzivanim bytu za Gcelom zapogitania zavizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa m6Ze na trvaly pobyt prihlasit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolo¢nej domacnosti a rodi¢ia nagjomcu. Ndjomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uzivat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndgjmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nidjomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat' v byte ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit' na Obecny trad Oslany kazda zmenu.
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych (dajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutoCnost’. ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutocnost” vopred
oznamit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukoncit ngjom.

i) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukoncéeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sp6sobom.

j) K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze za ucelom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vzt'ahu najomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dia 01.
08. 2012 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika I.
2752/4 A, notarsku zapisnicu ¢. N 233/2012, NZ 27520/2012, NCRIs 28119/2012, v ktorej
vyhlasil, Ze suhlasi s exekuciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad,
ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v najomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzdd uzivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici zaroveil najomca urcil aj miesto na ktoré
budu vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndgjomecom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli. Ze notarska zapisnica sa stava sicastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje.
spravca zabezpe¢i vypratanie ndjomného bytu na ndklady nijomcov na miesto ur¢ené
v notarskej zapisnici.

m) Mesacny ¢Cisty prijem ziadatel'ov, vypocitany ako sucet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypocCitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem o0sdb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu ur¢enti zakonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat ziadnu podnikatel'skt ¢innost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV1, STV2,

- montovanie individualnych antén je mozné len na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domace zvierata (napr. pes, macka) moéze najomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej ziadosti, predlozenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, vel'ké a nebezpeéné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,

- najomeca sa zaviizuje poc¢as najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou GdrZbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 7. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.
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- najomea je povinny dodrziavat v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ aupravovat okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa méZu uskutociiovat' len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahujice sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zidkonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu.

3. Nédjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost diom jej podpisu zmluynymi stranami a uéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

—_—
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L Lt
V Oslanoch diia 15. 06. 2015 V Oslanoch dna 7’7{6 5 :'.‘.Tf.’./‘*6

Prenajimatel’:

Obec Oslany .,

Frantisek PRIEKALA” " ()
starosta obce U/ o







