2/ e/

Zmluva o najme nebytovych priestorov
zavreta podl'a § 3 ods. 3 zakona 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Sviity Jur,
zastupené: primiatorom mesta Ing. Simonom Gaburom
| Sidlo: Prostrednd ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur
ICO: 00 304 832
DIC: 2020662138

bank. spoj. : VUB, a. s. Pezinok
Cisloudtu:  624112/0200

IBAN: 34 0200 0000 0000 0062 4112
e-mail: msu@svatyjur.sk
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Ndjomca: Slovensky zviiz zahradkarov, ZO 6-4

Zastiapeny : predsedom ZO 6-4, Ing. Bohumilom Pajerom
Sidlo : Pri Stadidne 18, 900 21 Svéty Jur
(d’alej len ,,ndjomca*)
za nasledovnych podmienok:
I.
Predmet a ucel najmu

1.1. Predmetom najmu je ndjom nebytového priestoru, nachadzajuci sa v nehnutelnosti
zapisanej Kkatastralnym odborom Okresného uradu Pezinok na LV ¢&. 1968 pre okres
Pezinok, obec Svity Jur a katastrdlne uzemie Svity Jur ako budova so supisnym ¢islom
19 postavena na parc. & 41 zastavané plochy a nadvoria o vymere 575 m? (d’alej len
wpredmet najmu’)

1.2. Vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu je prenajimatel’.

1.3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa
v budove s. & 19, uvedeny v bode 1. 1. tejto zmluvy, ktory ma hlavny vstup z Ul
Dr.Kautza ¢. 11 vo Svitom Jure, vo vymere 6,90 m? a ndgjomca za predmet najmu plati
dohodnuté ndjomné.

1.4. Ndjomca prebera Predmet ngjmu do uZivania. Je opravneny uzivat’ ho vyhradne pre svoju
potrebu. Utelom ndjmu vyuZzitie priestorov na administrativnu &innost’ ana
skladovacie ucely s fiou spojené . Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je pre tento
ugel vhodny, Ze sa so stavom predmetu najmu dopredu oboznamil.

IL.
Doba a cena najmu

2.1. Doba ndjmu je dohodnutd na dobu ur¢itd, do 15.08.2020.

2.2. Najomné je dohodnuté vo vyske 3,00 €/ m*/rok, t. j.:
6,90 m*> x 3,00 € =20,70 €/rok




Roc¢né najomné: 20,70 €/rok (slovom: dvadsat’ Eur sedemdesiat centov )

Polro¢né najomné: 10,35 €/polrok

2.3. Ndjomné je splatné polro¢ne, vidy 1. defi prvého mesiaca daného polroka, t. j. 2.
janudra a 1. jula prislusného roka vo vyske 10,35 €. Najomné je ndjomca povinny
uhradzat’ na udet prenajimatela uvedeny v zadhlavi zmluvy. V pripade mimoriadnej
udalosti (vis major) mdZe najomné uhradit’ i do pokladne Mestského iradu vo Svitom
Jure.

2.4. Najomné sa povazuje za véas zaplatené, ak je v den splatnosti pripisané na ucet
prenajimatel'a alebo, v pripade mimoriadnej udalosti, zaplatené do pokladne Mestského
uradu vo Svidtom Jure.

2.5. Najomné je ndjomca povinny zaplatit' prvykrat za polrok, v ktorom ndjomca zalal
vykonavat &innost vyplyvajucu z Gelu ndgjmu podla bodu 1. 4. tejto zmluvy, t. j.,
v ktorom bola spustena prevadzka v predmete najmu, a to najneskor do 31. 08. 2015 vo

vyske 7,76 Eur, ¢o predstavuje alikvotnu Ciastku za obdobie od 15.08.2015 do
31.12.2015.

2.6. Dojednané najomné sa kaZzdoro€ne automaticky, t.j. bez potreby zmeny tejto zmluvy,
upravuje o vysku inflicie zverejnenii Slovenskym Statistickym uradom k 01. O1.
prisludného roka. Sumu zodpovedajucu vyske inflicie je nijomca povinny splatit
jednorazovo spolu s druhou polroénou splatkou, t. j. do 31. 05. prisluSného roka.

2.7. Ak je ndjomca v omeSkani s platenim najomného, je povinny platit’ za kazdy omeSkany
deft zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z ceny ro¢ného najmu.

2.8. Vyska najomného je dohodnuta vratane energii /elektrina, vodné, sto¢né, vyvoz smetia
a skladok a iné/

2.9. Poskytovanie d’alSich sluZieb (upratovanie, telefénne poplatky a pod.) nie je predmetom
tejto zmluvy a najomeca si ich zabezpe¢i sdm na vlastné naklady.

II1.
Povinnosti zmluvnych strin
3.1. Povinnosti najomcu

3.1.1. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urcity ¢as do
podndjmu len s predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatela.

3.1.2 Néijomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte, za svojich
pracovnikov i za tretie osoby, ktoré sa zdrZiavaju v objekte.
N4jomca berie plni zodpovednost za BOZ a PO v prenajatom objekte pocas
stavebnych préc realizovanych na predmete najmu.

3.1.3. Najomca zodpovedd za BOZ a PO strojov a zariadeni, ktoré si v jeho vlastnictve
alebo uzivani a ktoré v objekte inStaloval.




A

3.1.4. Najomca je povinny v defi ukonéenia nijmu odovzdat” predmet najmu prenajimatelovi

vy€isteny, vymalovany na bielo av stave prenajimatel'om odsthlasenych zmien
a prav. V opaénom pripade nesie plni zodpovednost’ za stav takto neodovzdaného
objektu a $kody tym vzniknuté. O odovzdani predmetu najmu ndjomcom a jeho
prevzati prenajimatelom st zmluvné strany povinné spisat’ a podpisat’ protokol.

3.1.5. Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady &istotu predmetu najmu,

Eistenie a schodnost’ priestorov v bezprostrednom okoli prevadzky.

3.1.6. Najomca je povinny na vlastné naklady, do vysky 166,00 eur rocne, vykonavat’ drobné

opravy predmetu nijmu a hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.
Drobnymi opravami a nékladmi na bezni udrzbu predmetu najmu zmluvné strany
rozumeju tie, ktoré su definované v §5 a §6 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.

3.1.7. Najomca je opravneny vykonavat' akékol'vek stavebné dpravy na predmete ndjmu

3.1.8.

318,

3.1.10.
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3.1.12.

3.2.

3.2.1.

len s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, a to aj v pripade, Ze
tieto Gipravy by boli v sulade s dohodnutym wcelom uzivania predmetu ndjmu

Najomca je povinny znasat’ vietky naklady na pripadné stavebné pravy na predmete
najmu z vlastnych prostriedkov.

Vykonanie stavebnych uprav a oprdv a vnesenie investicii do predmetu ndjmu je
opravneny uétovne odpisovat’ najomca. Tieto naklady ndjomcu nemaji vplyv na
vysku ndjomného a investicie nebudi vo¢i ndgjomnému zapoditané, ani najomcovi
refundované, pokial z tejto zmluvy nevyplyva opak.

Najomca je povinny dodrZiavat vietky predpisy v oblasti zivotného prostredia
a nakladania s odpadmi. Néjomca nie je opravneny bez suhlasu Mesta Svity Jur
zaberaf’ priestranstvo, ktoré nie je predmetom najmu.

Najomca je povinny zabezpetit' na vlastné naklady prislusné revizne spravy elektriny
a ostatnych vyhradenych technickych zariadeni a tieto predlozit’ prenajimatel'ovi do
30 dni odo diia ich vyZiadania prenajimatelom.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za
igelom kontroly, ktoru je prenajimatel’ opravneny realizovat’ vyhradne v pritomnosti
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby.

Povinnosti a opriavnenia prenajimatel’a:

a) sledovat’ dodrZiavanie u¢elu najmu,

b) v pripade poruSovania zmluvy ndjomcom, pisomne upozornit’ na tato skutonost
najomcu a uplatnit’ vo¢i nemu sankcie,

¢) spolupracovat s najomcom a poskytnit mu su¢innost’ pri jeho poziadavke na
ipravu objektu,

d) po ukonéeni nijmu predmet ndjmu prevziat'.




IV.
Stavebné apravy, opravy a investicie

4.1 Vsetky investicie, ktoré nijomca vnesie pocas najmu do predmetu ndjmu, nebudi

4.2

4.3

3.1

5.2.

najomcovi uhradené prenajimatelom ani po ukongeni najmu, t. j. zhodnotenie majetku
prenajimatel’a ngjomcom je bez naroku na vratenie finanénych prostriedkov.

V pripade, Ze dojde k ukonCeniu najmu pred uplynutim dohodnute; doby najmu
prenajimatel'om alebo najomcom z dévodov podla bodu 5.3 pism. b) alebo pism. c) tejto
zmluvy, najomca je opravneny poZadovat' od prenajimatel’a zaplatenie zostatkovej ceny
vloZenych investicii, pri¢om zostatkova cena sa vypotita v zmysle zakona o daniach
zprijmov a len zvysky investicii, ktoré boli vopred odsuhlasené prenajimatelom.
Prenajimatel’ je povinny toto pravo najomcu uspokojit do 6 mesiacov odo diia skonéenia
najmu.

Dohoda o prave ndjomcu pozadovat od prenajimatel’a zaplatenie zostatkovej ceny
vlozenych investicii tejto zmluvy sa nevztahuje na pripad, ak bude najomna zmluva
ukongena pred koncom doby nijmu prenajimatefom z dévodov, Ze najomca porusil
podmienky najomnej zmluvy, ktoré prenajimatel’a opraviiuju skonéit’ najom s najomcom.

Y.
Skond¢enie najmu

Néjom sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel’ rozhodne o prediieni najmu k predmetu najmu podla tejto zmluvy za
predpokladu, Ze najomca si riadne plnil vetky povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a o predizenie ndjmu prejavi zdujem najneskor 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu
dohodnutej touto zmluvou.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby néjmu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

¢) najomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
najomného ur€ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as,

d) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

e) nijjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

f) nijomca vykona v predmete najmu stavené Gpravy bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

g) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat' predmet
najmu.

5.3.N4jomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urity ¢as pred uplynutim

dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat &innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu z postavenia
prenajimatela.



5.4. Vypovedna doba je dvojmesatna a zatne plynut’ prvym dtiom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni vypovede druhej strane. Vypoved musi byt pisomna amusi v nej byt
uvedeny vypovedny dovod. Poas plynutia vypovednej doby, je ndgjomca povinny riadne
platit’ najomné a dodrZiavat’ ustanovenia ngjomne;j zmluvy.

5.5. Najom moze byt ukondeny i pisomnou dohodou zmluvnych stran.
VL
Zavereéné ustanovenia

6.1. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa zmluvné strany dohodli sa
uzatvéraju v pisomnej forme a musia byt’ o¢islované.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vietky oznamenia a pisomnosti, ktoré ma alebo
mdze posielat prenajimatel nijomcovi alebo opacne budi dorutované osobnym
prevzatim alebo postovou prepravou ako doporuena listova zasielka s doru¢enkou na
adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi zmluvy, pripadne na adresu neskor
pisomne druhej strane ozndmend. V pripade, Ze druha zmluvna strana takuto listova
zésielku odmietne prevziat alebo ju poskytovatel sluzby postovej prepravy vrati
odosielatelovi ako nedorutenu v uloZnej lehote z akéhokol'vek dovodu, povazuje sa
tato zéasielka za dorudeni v defi jej vratenia odosielatelovi. Zmluvné strany sa taktiez
dohodli, Ze o odosielani akejkol'vek zésielky sa budii vzjomne informovat aj mailom na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresy druhej zmluvnej strane neskor
pisomne oznamené.

6.3. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su dohodnuté v tejto zmluve sa
riadia prislusnymi vieobecne zaviznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.4. Akékol'vek spory, ktoré vyplynu z tejto dohody budd zmluvné strany rie$it’ vzdjomnymi
konzultaciami. V pripade neuspechu konzultacii sa zmluvné strany dohodli, Ze na rieSenie
sporu bude prisludny slovensky sud, a to v stlade s prislusnymi vieobecne zaviznymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

6.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tto zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavreta po vzajomnom prerokovani, je vyrazom ich skutoénej slobodnej, vaznej a urcitej
vole, obsahu riadne porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju potvrdili svojim podpisom.

6.6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, pric¢om dva prevzal prenajimatel’ a dva
najomea.

6.7. Zmluva nadobudne platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Vo Svitom Jure, 4!2‘7’6 ; Vo Svitom Jure, (‘fZO///
Za prenajimatela: ] s \ Za najjomeu: /77;

Mesto Svity Jur v zast. Styked > /’/ Ing. Bohumil Pajer

Ing. Simon Gabura, primator o AN




