Zmluva o najme bytu ¢. 201/2015

uzatvorend podla ust. § 685 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d'alej len ,zmluva™)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ 1:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

IBAN:

Zastupeny:

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Zastipeny:
(Prenajimatel’ 2)

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Détum narodenia:
Zastupeny:
(Prenajimatel’ 3)

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Dé4tum narodenia:
Zastipeny:
(Prenajimatel’ 4)

a

Najomca:

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Prechodny pobyt:
Datum narodenia:

mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00603147

VUB Bratislava

35-1526012/0200

SK 63 0200 0000 3500 0152 6012

Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej Gasti

Iris Taussig Quastler
Yehoshua Bin-Num Herzelia 52, Izrael

Ing.arch. Milos Hartl na zdklade plnomocenstva zo diia 07.01.2014

Eyal Quastler
3100 Raccoon Valley Road, Granville, Ohio 430/23, USA

Ing.arch. Milos Hartl na zdklade plnomocenstva zo diia 09.01.2014
Orly Froydental Quastler
Rashi st. 16, Tel Aviv, Izrael

Ing.arch. Milo$ Hartl na zdklade plnomocenstva zo diia 07.01.2014

Roman Biel
Novonosicka 455/105, 020 01 Puchov- Horné Kockovcee
Furdekova 17, 851 04 Bratislava

(d’alej len ,,najomca‘“ a spolu s prenajimatel’om d’alej len ,,zmluvné strany*)

UVODNE USTANOVENIA

1. Domova nehnutel'nost’, v ktorej sa nachddza predmet najmu je v podielovom spoluvlastnictve: Iris
Taussig Quastler - spoluvlastnicky podiel vo vyske 18/144, Eyal Quastler - spoluvlastnicky podiel
vo vyske 18/144, Orly Froydental Quastler — spoluvlastnicky podiel vo vySke 18/144 a hlavné
mesto SR Bratislava - spoluvlastnicky podiel vo vyske 30/48, ktoré podla ust. § 6 ods. 2 zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obci zverilo domovi nehnutel'nost’ v rozsahu svojho spoluvlastnickeho




podielu do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto, ktora je tymto opravnena predmet najmu
prenajimat’ a brat’ z uzavretého najmu uzitky.

CLL
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom 4-izbového bytu, o vymere 100,83 m? ktory sa nachiddza na
prizemi domu na ulici Sancovi 2 v Bratislave, stpisné &slo 103989, postaveného na pozemku
parc. &. 7615, zapisaného na LV &. 4287 , okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto,
katastralne izemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor (d’alej
len ,,byt“ alebo ,,predmet najmu*).

Byt pozostava zo Styroch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktoré je uvedené v evidenénom
liste. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych ndjomcovi do uZivania byt uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy
spolu s prislusenstvom. Néjomca je opravneny predmet ndjmu uZivat, priCom je povinny za
uZfvanie platit’ prenajimatelom njomné a tthradu za plnenia spojené s uZivanim bytu podra Cl.

1. zmluvy.

CL IL
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uZivat' predmet najmu
vymedzeny v CL L tejto zmluvy za ti¢elom zabezpeéenia bytovej potreby vylugne len pre seba
a ¢lenov svojej domdcnosti, priom najomca, ¢lenovia domécnosti s uvedenim ich poclu a ich
vzt'ahu k ndjomcovi buda evidovani vo vypoétovom liste.

Néjomca je povinny kazdi zmenu os6b ¢lenov domécnosti, ktori s nim uZivaju byt, bezodkladne
oznamit’ prenajimatelovi.

Néajomca je opravneny uzivat' predmet nijmu vyluéne na udel uvedeny vods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy. Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu, resp. jeho Cast’ do podndjmu, bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomea nie je oprdvneny zriadit' zaloZné
pravo k predmetu najmu, ani inak zat'azit’ predmet najmu.

Néajomca a osoby, ktori Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave uZivat' byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né Easti, zariadenia a prisluSenstvo domu.

Cl1. 1.
Nijomné a tihrada za plnenia spojené s uZzivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu vo vyske 100,- EUR/mesiac
+ energie. Ndjomca je povinny uhrddzat’ mesa¢ne platby najomného spolu s preddavkovymi
platbami za plnenia poskytované suzZivanim bytu véas tak, aby tieto najneskoér v 20. deii
kalendarmmeho mesiaca, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na udet
spravcu domovej nehnutel'nosti &.1.: 2624792615/1100, IBAN: SK89 1100 0000 0000 0026 2479
2615 VS: 6230020052. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomca zacne s uhradou ndjomného podla
zmluvy vratane thrad preddavkovych, zélohovych platieb za sluzby a energie s i¢innostou odo
diia podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

V cene ngjmu nie je zahrnutd spotreba elektrickej energie a plynu v byte, ktorej tthrada bude
uskutodiiovand na zaklade zmliv s dodavatelmi. Preddavkové platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu vyplyvaji z prislu$ného predpisu platieb vyhotoveného sprivcom domovej
nehnutel’nosti, ktorym je ku diiu podpisu zmluvy spolo¢nost’ H-PROBYT spol. s.r.o. Preddavkové
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platby podl'a predchadzajicej vety sa ndjomca zavizuje platit’ na icet spravcu podla ods. 1 tohto
¢lanku.

Néajomca je povinny pri uhradzani vzdy uviest’ mesiac, za ktory sa platba plati a variabilny symbol
uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, Ze nijomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory
sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac ktory uZ bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za
ktoré obdobie nijomca Ghradu poukazuje, je obdobie ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatni pohl'adavku.

Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo zalohové platby za sluzby do 5 dni od ich splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok =z omeskania. Vyska poplatku zomeSkania je
ustanovend v nariadeni vlady ¢&. 87/1995 Z. z..

Vyuétovanie — porovnanie skutoénych nékladov na sluzby s predpisanymi zalohovymi platbami
na sluzby vyhotovi sprdvca. Vytétovanie sa vykona v stlade s platnymi prdvnymi predpismi
v roku nasledujicom, vZdy za rozhodné étovné obdobie roka predchadzajtceho, resp. do 10 dni
od ukonéenia doby trvania nidjmu podrla tejto zmluvy. Spravca doruéi vytuctovanie bez zbytoéného
odkladu po jeho vyhotoveni ndjomcovi.

V pripade, ak vyuétovanim spraveca zisti nedoplatok uihrad poskytovanych ndjomcom, najomca je
povinny uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskér do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania
alebo vtej istej lehote vzniest’ voéi nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo diia doruenia
najomcovych namietok nezaujme k namietanym skutoénostiam stanovisko, je ndjomca opravneny
obratit’ sa s ndmietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dila ich
dorucenia preskimat’, a o vysledku informovat’ ndjomcu. V pripade ak vyuétovanim spravca zisti
preplatok thrad poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni
postup podla ods. 8 tohto €lanku, alebo ak sa prenajimatel’ s ngjomcom nedohodnt inak. Vyssie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade opravnenych namietok nijomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie upravujice vyuctovanie
pévodné.

Spravca je opravneny zapoditat' preplatok zhrad poukazovanych ndjomcom alebo preplatok
vzniknuty z vyuiétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vnikli poruSenim
povinnosti najomcu uhradzat’ ndjomné a platby za sluzby riadne a vCas.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit,, upravit' vysku zélohovych platieb za sluzby, ak d6jde k zmene
rozsahu poskytovanych sluZieb. O tychto skuto¢nostiach bude nijomca bez zbytoéného odkladu
pisomne upovedomeny.

CL1V.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, ato na dobu 2 rokev, odo diia 01.08.2015 do

31.07.2017.

Pokial' ndgjomca v lehote 1 mesiaca pred uplynutim dohodnutej doby najmu poZiada prenajimatel’a

o predlZenie tejto zmluvy, mdZe sa ndjomnd zmluva prediiit’ na zaklade pisomného stihlasu

prenajimatel’a vo forme dodatku k zmluve.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy méZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) uplynutim dohodnutej doby n4jmu uvedenej v Cl. IV bod 1 zmluvy,

¢) na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v tomto ¢lanku
zmluvy, v bode 5.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom

bola druhej zmluvnej starne dorucena vypoved'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méZe od tejto zmluvy jednostranne odstipit’

v pripade, ak:
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a) najomca je viac ako mesiac v omeSkani s platenim nijomného a/alebo thrad za plnenie
spojenych s uzivanim bytu,

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva prenajati vec, alebo ak trpi uZivanie veci
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na $koda,

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje povinnosti, vyplyvajtce z tejto zmluvy,

d) nijomca poskytne predmet ndjmu do uZivania alebo podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

pricom zmluva sa zruSuje dfiom doruCenia oznidmenia o odstiipeni od nej prenajimatelom

najomeovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca méZe od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ z dévodov

uvedenych v ust. § 679 ods. 1 a 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomeca ani ¢lenovia jeho doméacnosti v pripade vypovede z ndjmu alebo odstiipenia od zmluvy

nemaju narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Néjomca je povinny odovzdat' predmet ndjmu najneskér v prvy pracovny deil po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. po skon€eni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho

prevzal. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi

zmluvni pokutu vo vyske 16,60 EUR za kazdy defi omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

Néjomca zéaroveti berie na vedomie, Z¢ prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny vypratat

predmet ndjmu na naklady najomcu.

CL V.
Prevzatie a odovzdanie bytu

Prevzatie a odovzdanie bytu pri zacati najmu a pri skonfeni ndjmu, sa uskutoéni na zaklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory bude obsahovat’ popisanie technického stavu bytu
a opis stavu meracov energii. Protokol o odovzdani a prevzati bytu potvrdia obidve zmluvné
strany.

€L VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ odovzddva najomcovi byt v stave, ktory je mu dobre zndmy a nidjomea ho v takom
stave do najmu bez vyhrad preberd. Prenajimatel je povinny zabezpeéit' nidjomcovi plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu po tom, ako mu ndjomca oznami potrebu
vykonania oprav v byte, odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak prenajimatel’ nesplni tito povinnost, najjomca ma pravo
po predchadzajicom upozorneni prenajimatel'a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’
od neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov. Ustanovenim ods. 2 nie je dotknutd povinnost’
najomcu podl'a ods. 13 a nasledne tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ nie je povinny na vlastné naklady zabezpelit' poistenie bytu atoto poistenie
odporica najomcovi, a to poistenie zodpovednosti za Skodu.

Prenajimatel’ ma pravo vstupit’ do bytu v pripade havarijného stavu aj bez pritomnosti ndjomcu, ak
ndjomcu nie je moZné kontaktovat’. Prenajimatel’ ma pravo v takychto pripadoch pouzit’ vlastné
kli¢e od predmetu najmu, ktoré bude mat’ k dispozicii pocas celej doby najmu.

Najomca sa zavizuje uzivat’ byt tak, aby prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavizuje dodrziavat’ pravidla
ob¢ianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu.

Najomca sa zavidzuje po predchadzajicom ohlaseni uskutoénenom minimalne deii vopred, v
havarijnych pripadoch vSak bezodkladne, umoznit' prenajimatelovi vstup do bytu alebo jeho
prisluSenstva.
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10.

{8

12.

13.

14.

15.

16.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve ndjomca vykond podla vlastného
uvaZenia a na vlastné naklady. Ndjomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s
tym, Ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finan&nych prostriedkov znasat’® vyvolané
naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekdZkach na strane prenajimatela, ktoré brania
najomcovi riadne uzivat’ byt a nevznikli zavinenim prenajimatel’a, napr. Ziveln4 udalost, poZiar a
pod., prenajimatel’ nie je povinny zabezpedit' nahradné byvanie.

Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ nédklady spojené s beZznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v
rozsahu vymedzenom vust. § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia.

Nutnost’ oprév bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav alebo udrzby, sa najomca zavizuje
oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia kedy nutnost’
realizécie takejto opravy alebo Udrzby zistil.

Néjomca berie na vedomie, Ze k uskutoéneniu stavebnych prac, oprav alebo tprav, ktoré nebudi
mat’ charakter beZznych oprav alebo charakter beznych udrZiavacich prac, je povinny vyZiadat® si
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela.

Najomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu a spoloénych ¢astiach a zariadeniach
a prisluSenstve bytového domu nevznikla $§koda. Najomca je povinny na vlastné naklady
a okamzite odstranit’ vsetku 8kodu spbsobentii na predmete najmu, spoloénych ¢Eastiach
a zariadeniach a prisluSenstve bytového domu.

Néjomca sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu ndjmu odstranit’ vietky z4dvady a poSkodenia
alebo nahradit’ prenajimatelovi vSetky $kody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému
opotrebovaniu bytu aktoré na majetku prenajimatela spdsobil sam, alebo &lenovia jeho
doméacnosti, alebo jeho navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do
predmetu ndjmu a k veciam prenajimatel'a. N4jomca sa takisto zavazuje zabezpecit' v prenajatych
priestoroch pred ich odovzdanim novii hygienickii malovku..

Néjomeca sa zavdzuje vykonat' stavebné upravy aopravy predmetu nijmu, pripadne jeho
rekonstrukciu v rozsahu: rekonstrukcia kupelne a WC, rozvody elektriny, rozvody vykurovania
a oprava kotla a osadenie novych vstupnych dveri, a to vyluéne na vlastné néklady a bez naroku na
ich nahradu. S vykonanim prac v rozsahu podla predchddzajicej vety prenajimatel’ sihlasi, tento
suhlas v3ak nenahradza stanovisko prisluiného stavebného turadu. Akékol'vek d'alsie stavebné
upravy aopravy okrem uvedenych vprvej vete tohto odseku je ndjomca povinny vopred
odsthlasit’ s prenajimatel’om.

Najomca sa zavdzuje na vlastné ndklady vybavit' predmet ndjmu novou kuchynskou linkou
a sporakom.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi priebezne kontrolovat' realizaciu prac
Specifikovanych v ods. 13 tohto ¢lanku a stiéasne sa zavizuje ukonéenie tychto prac bezodkladne
oznamit’ prenajimatelovi .

Predpokladana vyska nakladov na stavebné tpravy, opravy a rekonstrukéné prace podla ods. 13
tohto ¢lanku zmluvy predstavuje sumu 5.000 EUR (slovom péttisic eur). Skutone vynaloZené
naklady sa nadjomca zavdzuje prenajimatelovi preukazat’ (fotokopie faktir, dokladov o ich thrade,
dokladov o zaplateni tovaru alebo sluZieb a pod.) v lehote do 30 dni odo diia ukonéenia prac a to
spolu so stipisom skutoéne vykonanych prac.

Cl. VIL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru¢uji na adresu zmluvnych stran uvedenu na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit’
druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhldsenia, ziadosti, vyzvy a iné ukony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt' urobené v pisomne;j

5/8




forme a dorufené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na ind

adresu, ktori ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruéent za nasledovnych

podmienok:

a) v pripade osobného dorudovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorufenke a/alebo kopii
dorudovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorudovania prostrednictvom postového podniku opravnené¢ho na poskytovanie
postovych sluzieb podl'a zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov difom dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do
vlastnych rik diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tlto
zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deni dorudenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)

deti, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’, (ii) den,

v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal

zésielku v odbernej lehote, (iii) defi, v ktory je na zisielke preukdzatelne zamestnancom

postového podniku vyznadend poznamka ,,adresdt je neznamy*, ,,adresét nezastihnuty®, ,,adresat
sa odst'ahoval“ alebo ind poznidmka, zakladajuca nemoZnost’ dorucenia zasielky.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvné strana sa
nevyjadri k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nesthlasi.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych strdn a u€innost’ diiom nasledujucim po dni
j€&j zverejnenia na webovom sidle mestskej Gasti Bratislava-Staré Mesto v zmysle ust. § 47a ods. 1
zdkona &. 40/1964 Zb. Obliansky zdkonnik v spojeni sust. § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam.

Néjomcea v zmysle ust. § 9 zdkona ¢. 122/2013 Z z. o ochrane osobnych udajov podpisom zmluvy
udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracivané. USelom spracivania osobnych tddajov je najmid evidencia tejto zmluvy
u prenajimatel’a a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a ust. § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm. Najomca
udel’uje tento stihlas dobrovolne na dobu neuriti. Po ukonéeni platnosti a Gi¢innosti tejto zmluvy
a vysporiadani vSetkych zavidzkov a pohl'ad4dvok suvisiacich s touto zmluvou mdZe nijomca
sthlas odvolat’ pisomnym ozndmenim dorudenym prenajimatelovi. Uginky odvolania sihlasu
nastani a7 po skonéeni Glelu spractivania osobnych udajov, povinnost' spractivania ktorych
vyplyva prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v siedmych rovnopisoch, tri rovnopisy st uréené pre Prenajimatela 1,
Prenajimatel’ 2-4 a ndjomca dostant po jednom rovnopise.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, Ze ich prejavy véle st
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a urité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.
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V Bratislave dfia ....%.... R el '

Najomca:
PR
/'-"-‘f T3
Biel et
Roman \\u\\};\_ N
N ¥ —-n_k~ .
V Bratislave dfia ........cooceeviieenne

Prenajimatel’ 2:

) A .

N

Y - - >
Iris Taussig Quastler
Ing.arch. Milo$ Hartl
splnomocnenec

i I / -
V Bratislave dila ‘/’L{/% 4 l

Prenajimatel’ 4:

VAN o
Pro M N P
Orly Froydental Quastler

Ing.arch. Milo§ Hartl
splnomocnenec

Prilohy:

— Plnomocenstvo udelené Ing.arch. Hartlovi zo diia 07.01.2014 (Quastler) fotoképia
— Plnomocenstvo udelené Ing.arch. Hartlovi zo diia 07.01.2014 (Quastler) fotokodpia
— Plnomocenstvo udelené Ing.arch. Hartlovi zo diia 09.01.2014 (Quastler) fotokdpia

= Ao
V Bratislave dfia jﬁ ..... ?’Uﬁ

Prenajimatel’ 1:

‘Megr. Radoslav Stevéik

-"j c' L . =
;- starosta mestskej Casti

V Bratislave diia ......ocovvvveeveiiinerenns

Prenajimatel’ 3:

VAV —

L/ LA

Eyal Quastler
Ing. arch. Milo§ Hartl
splnomocnenec
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PLNOMOCENSTVO

Dolu podpisany, Eyal Quastler, nar. , trvale
bytom 3100 Raccoon Valley Road, Granville, Ohio, USA
(Jalej len , Splnomocnitel™), tymto

SPLNOMOCNUJEM

pina Ing. arch. Miloia Hartla, nar. , 18
, bydliskom V¢elarska 26, 821 05 Bratislava,
Slovenskd republika (d’alej len “Splnomocnenec®),

aby ma zastupoval vplnom rozsahu v akychkol'vek a
vietkych privnych tkonoch akonaniach vodi akejkolvek
pravnickej alebo fyzickej osobe, notirovi, subjekin bez
privoej subjektivity, banke, finantnej alebo nefinancnej
indtitdcii, ¥timemu alcbo samosprévnemu  orgénu,
medzindrodnej alebo nadnirodnej inStiticii, tfkajicich sa
' mojho spoluvlastickeho podielu vo velkosti 18/144 npa
pozemku parc. & 7614, ovymerc 444 m’, druh: zghrady
a pozemku parc. & 7615, o vimere 875 m’, druh: zastavané
plochy a nidvoria, vietky zapdsané na LV &, 4287, vedenom
Katastrdlnym dradom v Bratislave, Spriva katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu, okres: Bratislava 1., obec: Bratislava -
m.§. Staré Mesto, k.d. Staré Mesto, s vinimkou predaja,
zat'aZenia aleho  akéhokoPvek scudzenmia méjho
spoluvlastnickeho podielu.

Splnomocnenec je d'alej vyslovne oprivneny samostatne
vykondvat vietky pravne ikony nutné k vikonu v3etkych
vyiie uvedenych oprivneni, predovietkfm je oprévneny
pripravit’, vyhotovif’ a podpfsat’ vietky dokumenty, Ziadosti,
vyjadrenia, ozndmenia, ohldsenia a ndvrhy, %iadat o vietky
potrebné zipisy, poddvat opravné prostriedky a/alebo sa
vzdédvat’ priiva na ich podanie, prijimat’ akékoI'vek pisomnosti
a zdsielky, zddastiiovat’ sa vietkych rokovani, poskytoval

akékol'vek informdcie, podpisaf predovietkym notdrske :

zéipisnice putné k uskutofneniu vyiie uvedenych ikonov,
avykonat vieiky ikony povaZované za numé z ddvodu
ochrany zAujmov Sploomocnitefa vo vietkfch sddnych,
spravnych ainych konaniach, a to aj v pripadoch kedy je
podl'a privnych predpisov potrebné osobitné plnomocenstvo.

Toto plnomocenstvo je platné a idinné do jeho odvolania
Splnomocnitel'om alebo do jeho vipovede Splnomocnencom,
tokol'vek nastane skor.

V pripade akejkolvek nezrovnalosti medzi anglickou a
slovenskou jazykovou verziou tohto plnomocenstva bude
rozhodujiicou slovenské jazykov4 verzia.

POWER OF ATTORNEY

Below signed, Eyal Quastler, born on , Tesiding at
3100 Raccoon Valley Road, Granville, Ohio, USA (the
Principal), hereby

. GRANT A POWER OF ATTORNEY TO

Mr. Ing. arch. Milo3 Hartl, born on , birth No.
, residing at Vieldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovak Republic (the Agent)

to represent me to the full extent in any and all legal acts and
proceedings against any legal entity or physical person,
notary, person without legal capacity, bank, financial or non-
financial institution, state or municipality body, international

or multinational institution, regarding my co-ownership share |

of 18/144 on the plot of land No, 7614, with area of 444 m?,
garden and plot of land No. 7615, with area of 875 m?, built-
up area and courtyards, registered on the List of Titles No.
4287, maintained by the Cadastral Office in Bratislava,
Cadastral Administration for the Capital City of the Slovak
Republic Bratislava, district : Bratislava I., municipality:
Bratislava - City Borough Stare Mesto, cadastral area Stare
Mesto, with exception of sale, encambrance or any other
disposition with my co-ownership share.

The Agent is further expressly authorized to individually
perform all legal acts necessary for the execution of the all
above granted powers, in particular to prepare and execute all
documents, reguests, positions, notifications, announcements,
and proposals, to apply for all necessary registrations, to file
remedies against decisions of any authority and/or waive the
right to file such remedies, to takeover of any documents and
deliveries, participate in all meetings, provide any
information, sign in particular any notary deeds necessary to
execute the above acts and undertake all actions considered
necessary for the protection of the interests of the Principal at

" all court, administrative and other proceedings, this includes

also cases when a special power of attormey is required
according to the applicable legislation.

This Power of Attorney is valid and effectiv¢ until revoked by

the Principal or terminated based on the Agent’s termination
notice, whichever occurs first.

In case of any discrepancy between the English and Slovak
language versions of this Power of Attorney, the Slovak
version of this Power of Attorney shall prevail.
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This Apos
This Apos
POSSESSIONS.

APOSTILLE

1. Country: United States of America

This public document  yprTy J. SHEPARDSON

2. has been signed by
Attorney at Law, Notary Public, State of Ohio

3. acting in the capacity of . public, State of Ohio

4. bears the seal/stamp of

CERTIFIED
5. at Columbus, Ohio
6.
7. by the Secretary of State of Ohio.
8. No.
9. Seal/Stamp: 10. Signature:

G

Jon Husted
Secretary of State of Ohio

Flle certifies only the authenticity of the signature of the official who signed the document, the capacity in which that official acted, and where apprapriate, the identity of the seal or stamp which the document pears,
\llg does nol al The contents of the document(s] are Correct, nor (al they Nave he appraval of this office.  THis Apostile 15 not valld Tar USE anywhers wilhin the UInited STates of AmErica, 1S (erTitories or
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gammission has na explraiion <ota.
L of g Section 14703 R.C.
B

Miﬁgﬂmf i |
: % OTARY PUBLIZ, STATE GF G222

I i

Ing. arch. Milo§ Hartl
Korespondentni adresa/ Correspondence address:

Ing. arch. Milo¥ Hartl
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PLNOMOCENSTVO

Dolu podpisany, Iris Taussig - Quastler, nar. v
Izreeli, .8 trvale bytom 52 Yehoshua Bin-Nun,
Herzeliya 467 63, Izrael (d’alej len ,,Splnomocnitel™’), tymto

SPLNOMOCNUJEM

arch. MiloSa Hartla, nar. , G
, bydliskem V&elarska 26, 821 05 Bratislava,
Slovenska republika (d'alej len “Splnomocnenec®),

pana Ing.

aby ma zastupoval vplnom rozsahu v akychkolvek a
vietkych privnych tkonoch akonaniach voti akejkol'vek
pravnickej alebo fyzickej osobe, notdrovi, subjektu bez
pravnej  subjektivity, banke (Tatra Banka &
2614543092/1100), finanénej alebo nefinanénej intiticii.
latnemu alebo samospravnemu organu, medzinarodnej alebo
nadnarodne;j indtitcii, tykajicich sa mojich spoluvlastnickych
podielov vo velkosti 8/144 a10/144 na pozemku parc. &.
7614, o vymere 444 m’, druh: zihrady a pozemku parc.. &.
7615, o vymere 875 m? druh: zastavané plochy a nadvoria,
vietky zapdsané na LV €. 4287, vedenom Katastralnym
uradom v Bratislave, Spridva katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mecsto., k.. Staré¢ Mcsto, s vynimkou predaja, zat’aZenia
alebo akéhokol'vek scudzenia mdjho spoluvlastnickeho
podielu.

Splnomocnenec je dalej vyslovane oprivneny samostatne
vykondvat' vietky pravne ukony nutné k vykonu vietkych
vyssie uvedenych oprdvneni, predovietkym je oprivneny
pripravit, vyhotovit' a podpisat’ vietky dokumenty, Ziadosti,
vyjadrenia, ozndmenia. ohlasenia a navrhy, Ziada’ o vietky
potrebné zapisy, podavat opravné prostriedky a/alebo sa
vzdévar prava na ich podanie, prijimat’ akékol'vek pisomnosti
« zésielky, zaCastiiovat’ sa v3etkych rokovani, poskytovat
ak.koPvek informdcie, podpisat’ predovietkym notarske
zdpisnice nutné k uskutofneniu vysSie uvedenych ikonov,
a vykonat vietky tkony povaZované za nutné z ddvodu
ochrany ziujmov Splnomocnitela vo vietkych sudnych,
spravnych a inych konaniach.

Toto plnomocenstvo je platné a ucinné do jeho odvolania
Splnomocnitel'om alebo do jeho vypovede Splnomocnencom,
tokol'vek nastane skér.

V pripade akejkol'vek nezrovnalosti medzi anglickou a
slovenskou jazykovou verziou tohto plnomocenstva bude
rozhodujiicou slovenskad jazykové verzia.

POWER OF ATTORNEY

Below signed, Iris Taussig - Quastler, born on in
Israel, birth No. residing at 52 Yehoshua Bin-
Nun, Herzeliya 467 63, Israel (the Principal), hereby

GRANT A POWER OF ATTORNEY TO

Mr. Ing. arch. Milo§ Hartl, born on . birth No
residing at Véeldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovak Republic (the Agent)

to represent me to the full extent in any and all legal acts and
proceedings against any legal entity or physical person,
notary, person without legal capacity, bank (Tatra Bank acc,
No. 2614543092/1100), financial or non-financial institution,
state or municipality body. international or multinational
institution, regarding my co-ownership shares of 8/144 and
10/144 on the plot of land No. 7614, with area of 444 m?,
garden and plot of land No. 7615, with arca of 875 m’, built-
up area and courtyards, registered on the List of Titles No.
4287, maintained by the Cadastral Office in Bratislava,
Cadastral Administration for the Capital City of the Slovak
Republic Bratislava, district : Bratislava I, municipality:
Bratislava — City Borough Stare Mesto, cadastral area Stare
Mesto, with exception of sale, encumbrance or any other
disposition with my co-ownership share.

The Agent is further expressly authorized to individually
perform all legal acts necessary for the execution of the all
above granted powers, in particular to prepare and execute all
documents, requests, positions, notifications, announcements,
and proposals, to apply for all necessary registrations, to file
remedies against decisions of any authority and/or waive the
right to file such remedies, to takeover of any documents and
deliveries, participate in all meetings, provide any
information, sign in particular any notary deeds necessary to
execute the above acts and undertake all actions considered
necessary for the protection of the interests of the Principal at
all court, administrative and other proceedings.

This Power of Attorney is valid and cffective until revoked by
the Principal or terminated based on the Agent’s termination
notice, whichever occurs first.

In case of any discrepancy between the English and Slovak
language versions of this Power of Attorney, the Slovak
version of this Power of Attorney shall prevail.
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Tris Taussig - Quastler

Toto plnomocenstvo v plnom rozsahu prijimam / I hereby accept this Power of Attomey to the full extent:

Ing. arch. Milo3 Hartl

Korespondenén4 adresa/ Correspondence address:

Ing. arch. Milo§ Hart]
Vielarska ul. 26
821 05 Bratislava
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PLNOMOCENSTVO

Dolu podpisanid, Orly Froydental - Quastler, nar.
v Izraeli, trvale bytom Rashi st. 16, Tel Aviv,
Izrael (d’alej len ,,Splnomocnitel™), tymto

SPLNOMOCNUJEM

pana Ing. arch. Milofa Hartla, nar. y D
, bydliskom Vc¢elarska 26, 821 05 Bratislava,
Slovenska republika (d‘alej len “Splnomocnenec™),

aby ma zastupoval vplnom rozsahu v akychkofvek a
vietkych pravnych tkonoch akonaniach voéi akejkol'vek
pravnickej alebo fyzickej osobe, notdrovi, subjektu bez
pravnej subjektivity, banke, finanénej alebo nefinanénej
inStiticii, Stdtnemu  alebo  samospravmemu  orgému,
medzindrodnej alebo nadndrodnej intitiicii, tykajiicich sa
mdjho spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 18/144 na
pozemku parc. & 7614, ovymere 444 m’, druh: zdhrady
a pozemku parc. & 7615, o vymere 875 m’, druh: zastavané
plochy a nadvoria, vietky zapasané na LV &. 4287, vedenom
Katastradlnym tradom v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu, okres: Bratislava 1., obec: Bratislava -
m.¢. Staré Mesto, k.i. Staré Mesto, s vynimkou predaja,
zat'aZzenia alebo  akéhokol'vek scudzenmia mdjho
spoluvlastnickeho podielu.

Sp.nomocnenec je dalej vyslovne opravmeny samostatne
vykonavat' vietky pravne tkony nutné k vykonu vietkych
vysSie uvedenych oprédvneni, predovSetkym je oprdvneny
pripravit, vyhotovit’ a podpisat' vietky dokumenty, Ziadosti,
vyjadrenia, ozndmenia, ohldsenia a ndvrhy, Ziadat’ o vietky
potrebné zdpisy, podavat’ opravné prostriedky a/alebo sa
vzdévat prava na ich podanie, prijimat’ akékolFvek pisomnosti
a zdsielky, zG&astfiovat' sa vSetkych rokovani, poskytovat
akékolvek informdcie, podpisat’ predovietkym notirske
zéapisnice nutné k uskutoéneniu vyssie uvedenych ukonov,
a vykonat' vietky ukony povaZované za nutné z dbvodu
ochrany ziujmov Splnomocnitela vo vietkych sudnych,
spravnych ainych konaniach, a to aj v pripadoch kedy je
podl'a pravnych predpisov potrebné osobitné plnomocenstvo.

Toto plnomocenstvo je platmé a uéinné do jeho odvolania
SpInomocnitel'om alebo do jeho vypovede Splnomocnencom,
éokol'vek nastane skor.

V pripade akejkol'vek nezrovnalosti medzi anglickou a
slovenskou jazykovou verziou tohto plnomocenstva bude
rozhodujiicou slovenskd jazykova verzia.

POWER OF ATTORNEY

Below signed, Orly Froydental - Quastler, born on
in Israel, residing at Rashi st. 16, Tel Aviv, Israel
(the Principal), hereby

GRANT A POWER OF ATTORNEY TO

Mr. Ing. arch. Milos Hartl, born or birth No.
, residing at Vieldrska 26, 821 05 Bratislava,
Slovak Republic (the Agent)

to represent me to the full extent in any and all legal acts and
proceedings against any legal entity or physical person,
notary, person without legal capacity, bank, financial or non-
financial institution, statc or municipality body, international
or multinational institution, regarding my co-ownership share
of 18/144 on the plot of land No. 7614, with area of 444 m’,
garden and plot of land No. 7615, with area of 875 m". buili-
up area and courtyards, registered on the List of Titles No.
4287, maintained by the Cadastral Office in Bratislava,
Cadastral Administration for the Capital City of the Slovak
Republic Bratislava, district : Bratislava ., municipality:
Bratislava - City Borough Stare Mesto, cadastral area Stare
Mesto, with exception of sale, encumbrance or any other
disposition with my co-ownership share.

The Agent is further expressly authorized to individually
perform all Iegal acts necessary for the execution of the all
above granted powers, in particular to prepare and cxecute all
documents, requests, positions, notifications, announcements,
and proposals, to apply for all necessary registrations, to file
remedies against decisions of any authority and/or waive the
right to file such remedies, to takeover of any documents and
deliveries, participate in all meetings, provide any
information, sign in particular any notary decds necessary 1o
execute the above acts and undertake all actions considered
necessary for the protection of the interests of the Principal at
all court, administrative and other proccedings, this includes
also cases when a special power of attorney is required
according to the applicable legislation.

This Power of Attorney is valid and effective until revoked by
the Principal or terminated based on the Agent’s termination
notice, whichever occurs first.

In case of any discrepancy between the English and Slovak
language versions of this Power of Attorney, the Slovak
version of this Power of Attorney shall prevail.

V/In Tel Avivdia/on...
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Orly Froydental - Quastler

Toto plnomocenstvo v plnom rozsahu prijimam /T hercby accept this Power of Attorney to the full extent:

LT~ T
Ing. arch. Milo§ Hartl

Kore¥pondenéné adresa/ Correspondence address:

Ing. arch. Milo3 Hartl
Vielérska ul. 26
821 05 Bratislava
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