
Zmluva 0 najme nebytoveho priestoru c. 256/2015 
uzatvoremi podfa ust. § 3 ukona C. 116/ 1990 Zh. 0 najme a podmijme nebytovYch prieslofOv 

a podl'a ust. § 663 a nasI. zakona c. 40/1964 Zh. Obciansky zilkonnik (da\ej len .~mluva") 

Zmluvne strany: 

I. 

a 

Obchodne menD: 
Sidlo: 
ICO: 
mc: 
Bankove spojenie: 
Cislo uctu: 
mAN: 
Konajuci: 

(d'alej len "prenajimatel"') 

2. Obchodne meno: 
Sidlo: 
ICO: 
Konajuci: 
Kontakt: 

mestska cast' Bratislava-Stan\ Mesto 
Vajanskeho nabrdie 3, 81421 Bratislava 
00603 147 
2020804170 
vlrn, a.s. 
35-1526012/0200 
SK63 0200 0000 3500 0152 6012 
Mgr. Radoslav Stevcik, starosta mestskej casti 

Film Europe s.r.o. 
MatU§kova c. 10, 831 0 I Bratislava 
35 934271 
PhOr. Ivan Hronec, konatel' 
lucia.gertli@filmeurope.eu 

(d'alej len "najomca" a spolu s prenajimatel'om d'alej len ,,zmluvne strany") 

Uvodne nstanovenie 

Na zaklade uznesenia Miestneho zastupiterstva mestskej Casti Bratislava-Stare Mesto c. 66/2015 
zo dlia 23.06.2015, re§pektujuc zakon c. 138/1991 Zb. 0 majetku obel, zakon c. 37711990 Zb. 0 

hlavnom meste Siovenskej republiky Bratislave, StatUt hlavneho mesta Siovenskej republiky 
Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej casti Bratislava-Stare Mesto a s majetkom 
zveren:0n do spravy mestskej casti Bratislava-Stare Mesto, v sulade s ust. § 9a ods. 9 pismo c) zakona 
C. 13811991 Zb. 0 majetku obel ako pripad hodnyosobitneho zretel'a, ktorY spociva v tom, ze najomea 
vykonava Cinnost' v oblasti kulturnej a socia/nej osvety obyvatel'stva a slUii na verejlloprospeSlly ucel, 
sa zmluvne strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy za nasledovnych podmienok: 

CI. I. 
Predmet zmluvy 

l.l Prenajimatel' je v zmysle ust. § 6 ods. 2 zakona C. 13811991 Zb. 0 majetku obel, spravcom 
nehnutel'nosti, budovy Pisztoryho palaca v Bratislave, na ulici Stefanikova c. 25, supisne c. 
834, postavenej na pozemku parco c. 3463. Nehnutel'nose je zapisana na LV c. 4537 okres: 
Bratislava I, obec: Bratislava - m.c. Stare Mesto, katastralne uzemie: Stare Mesto, vedenom 
Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor. 

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel' za odplatu (d'alej len "najomne") a za podmienok 
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uzivania nebytove priestory 0 rymere 225,30 m2, 
nachadzajuce sa v suterene Pisztoryho palaca opisaneho v bode 1.1 tohto clanku zmluvy, 
vratane spolocnych casti a zariadeni (We, chodby) budovy Pisztoryho palaca (d'alej len 
"nebytory priestor"). 
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cl.n. 
Vcel najmu 

2.1 Prenajimatel' sa zavlizuje prenechat' m\jomcovi a m\jomca je opn\vneny uzivat' nebytory 
priestor za ucelom: kinoprojekcia, filmova tvorba, ine kuIturne podujatia suvisiace 
s problematikou kin. 

2.2 Najomca je opravneny uzivat' nebytory priestor rylucne na ucel uvedeny v bode 2.1 tohto 
clanku zmluvy. Na pripadnu zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len 
s predchadzajucim pisollmyrn suhlasorn preniljimatel'a vyhotovenorn vo forme piso1IU1eho 
dodatku k tejto zmluve. 

2.3 Najornca nie je opravneny dat' nebytory priestor, resp. jeho cast' do najrnu, podnajrnu alebo 
yYpozicky tretej osobe bez predchadzajuceho piso1IU1eho suhlasu prenajirnatel'a. Najornca nie je 
opravneny zriadit' zalozne pravo k predrnetu najrnu, ani inak zat'azit' predrnet najrnu. 

CI. m. 
Najomne a uhrada za plnenie spojene s uZivanim nebytoveho priestorn 

3.1 Prenajirnatel' a najornca sa v sulade s Rozhodnutirn starostu rnestskej casti Bratislava-Stare 
Mesto c. 28/2008 zo dna 17.12.2008, ktorYm sa ureuju minimalne sadzby najo1IU1eho za 
prenajom nebytorych priestorov a pozernkov zverenych do spravy mestskej easti Bratislava­
Stare Mesto dohodli na najo1IU1orn za nebytory priestor vo ryske 16,60 EURlm2/rok, !.j. 311,66 
EURlrnesiac a navyse uhrady za sluzby spojene s tiZivanim nebytoveho priestoru (elektricka 
energia, OLO, plyn, voda) vo ryske 1,00 EURlm2/rnesiac, tj. 225,30 EURlrnesiac, spolu teda 
najo1IU1e vo ryske 536,96 EURImesiac. 

3.2 Najomca bude uhradzat' najomne stvrt'rocne vo ryske 1.610,88 EUR na ueet prenajirnatel'a 
na zaklade tejto zmluvy, pricorn najo1IU1e je splatne vopred, najneskor do 10. dna prislusneho 
kalendarneho stvrt'roka, za ktory sa plati splMka najomneho. Naj01IU1e za PrvY neuplny 
kalendamy stvrt'rok je splatne do desiatich dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy v pomemej 
ryske, ktora sa vypoelta tak, ze sa 11365 roeneho najo1IU1eho vynasobi poctom dni odo dila 
uzatvorenia tejto zmIuvy az do konca kalendameho roka. Najomca je povinny poukazat' platby 
najo1IU1eho yeas tak, aby tieto najneskor v desiaty den prislusneho kalendameho stvrt'roka, za 
ktory sa uhrMzaju boli pripisane na ueet prenajimatel'a, C. uctu: 35-1526012/0200, V8: 
208152509. 

3.3 Prenajimatel' a najornca sa dohodli, ze ine sluzby spojene s uzivanim nebytoveho priestoru, ako 
napr. upratovanie, strazna sluzba a pod., si zabezpeeuje najomca vo vlastnorn mene a na vlastne 
naklady. 

3.4 V pripade omeskania najomcu s platbami podl'a tejto zmIuvy uplatni prenajimatel' voei 
najomcovi fuok z omeskania stanovenyv us!. § 3 nariadenia vlady SR c. 8711995 Z. z. 

CI.IV. 
Trvanie zmluvy 

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.08.2015 do 31.07.2017. 
4.2 Najo1IU1y vzt'ah v zrnysle tejto zmIuvy sa skonei: 

a) uplynutim casu, na ktory bol dojednany, 
b) piS01IU10U dohodou oboch zmIuvnych stran, 
c) na zaklade yYpovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zakona e. 

116/1990 Zb. 0 m\jme nebytorych priestorov, 
d) jednostrarmyrn odstupenim od zmluvy podl'a us!. § 344 zakona c. 51311991 Zb. Obchodny 

zakonnik prenajimatel'orn z dovodov uvedenych v bode 4.3 tejto zmluvy. 
4.3 Zmluvne strany sa dohodli v sulade sus!. bodu 4.2 pismo d) tohto elanku, ze prenajimatel' moze 

od tejto zmluvy jednostranne odstUpit' v pripade, ak najornca uziva nebytory priestor v rozpore 
so zmluvou, najma ak 
a) najomca je v orneskani s platenirn najo1IU1eho alebo Uhrady za plnenie spojene s uzivanim 

nebytoveho priestoru, 
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b) nebytovY priestor uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimate!'a iny subjekt ako 
najomca, 

c) najomca uziva nebytovY priestor, alebo ak trpi jeho uzivanie takYm sposobom, ze 
prenajlmate!'ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi skoda, 

d) najomca pri uzivani nebytoveho priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadole, 
e) najomca uZiva nebytove priestory na iny ueel ako je ucel dohodnuty pod!'a ust. bodu 2.1 

tejto zmluvy, 
prieom zmluva sa zrusuje dilom dorueenia oznamenia oodstUpeni od nej prenajimate!'om 
najomcovi. 

4.4 Najomca je povinny odovzdaf nebytovY priestor najneskor v prvY pracovny deil po skoneeni 
najmu prenajlmate!'ovi vypratany a v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle 
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatif prenajimatel'ovi 
zmluvnu pokutu vo vYske 100,00 EUR za kazdy deil omeskania s odovzdanim nebytoveho 
priestoru. Najomca zaroveil berie na vedomie, ze prenajimatel' je v takom pripade opravneny 
vyprataf nebytovY priestor na naklady najomcu. 

Cl. V. 
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu 

5.1 Najomca je povinny na vlastne naklady udrziavaf nebytovY priestor v stave vakom ho prevzal. 
Najomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stay nebytoveho 
priestoru a nie su mu zname ziadne prekaZky v uzivani nebytoveho priestoru v sulade s ueelom 
dohodnutYm v tejto zmluve, nakol'ko tento nepretrZite uziva od roku 2015 na zaklade zmluvy 
o spolupraci pri podpore kultUrnych aktivit. 

5.2 Najomca je povinny staraf sa 0 to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Najomca je 
povinny na vlastue naklady a okaillZite odstranif vsetku skodu sposobenu na nebytovom 
priestore, v spoloenych priestoroch alebo inych priestoroch prenajlmatel'a najomcom, resp. 
osobami, ktorym najomca umoZnil uzivanie nebytoveho priestoru s v:Ynimkou sk6d vzniknutych 
v d6sledku obvykleho opotrebenia. 

5.3 Najomca je opravneny realizovaf akekol'vek upravy nebytoveho priestoru len so sUhlasom 
prenajimatel'a s vYnirnkou drobnych oprav. Za drobnu opravu sa bude povazovaf kaMa oprava, 
kton\ v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 100,-EUR. Najomca je opravneny vybavit' 
nebytovY priestor predmetmi pod!'a vlastneho uvazenia v sulade s ueelom najmu dohodnutym 
v tejto zmluve. 
Prenajimatel' sUhlasi so zamerom najomcu na vlastne naklady opravif v nebytovom priestore 
vzduchotechniku, zrekonstruovaf kinosalu (rymena sedadiel, linolea, doplnenie sadrokart6nu 
na stenu v kinosale, rekonstrukcia toaliet v suterene v blizkosti kinos31y). Za tymto ueelom 
prenajimatel' touto zmluvou spinomocnuje najomcu na podanie ziadosti Krajskemu 
pamiatkovemu uradu Bratislava 0 rozhodnutie 0 zamere obnovy nehnutel'nosti Pisztoryho 
palaca na Stefanikovej 25 ako narodnej kultUrnej pamiatky. 

5.4 Prenajimate!' je pocas trvania najomneho vzfahu zalozeneho touto zmluvou opravneny 
kontrolovaf, Ci najomca uZiva nebytovY priestor riadnym sposobom a v sulade so zmluvne 
dohodnutYmi podmienkami. Najomca je povinny za tYmto ucelom umomt' prenajimate!'ovi, 
resp. nim poverenYm osobam pristup do vsetkYch miestnosti a casti nebytoveho priestoru po 
predchadzajucom nahlaseni najomcovi . V pripade porusenia tejto povinnosti je najomca 
povinny uhradif prenajimatel'ovi zrriluvnu pokutu vo vYske 1.000,- EUR, a to do piatich dni odo 
dila porusenia povinnosti. 

5.5 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaneho nebytoveho priestoru na seba vsetky povinnosti 
vyplYvajuce zo vseobecne platnych pravnych predpisov 0 bezpeenosti a ochrane zdravia pri 
praci, oochrane majetku, 0 ochrane pred poziarmi, ako aj hygienicke predpisy. Najomca je 
sueasne povinny respektovat' informacie suvisiace s ochranou pred poziarmi oznamene zo 
strany prenajimate!'a. Najomca je povinny udrziavaf nebytovY priestor v stave, ktorY neohrozuje 
bezpeenosf os6b a majetku. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytoveho 
priestoru a bude sposobena najomcom, resp. osobami majucimi vzt'ah k m\jomcovi, bude 
najomcom odstranena. V opaenom pripade sa najomca zaviizuje k nahrade vzniknutej skody, 
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nasledkov §kody ako aj nakladov na odstranenie §kody v plnej ry~ke prenajimatel'ovi, 
bezodkladne po ryzve prenajimatel'a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu vzniknutu 
v nebytovom priestore, ktoru zavinil on sam, resp. j eho zamestnanci, resp. zodpoveda 
prenajimatel'ovi za §kodu spasobenu klientmi najomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inYmi osobami, 
ktorYm najomca umoznil do nebytoveho priestoru pristup. 

CI. VI. 
Dorucovanie 

6.1 Pisomnosti sa dorucuju na adresy zrnluvnych stran uvedene na prvej strane tejto zrnluvy. Zmenu 
adresy je zrnluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamif druhej 
zrnluvnej strane. 

6.2 Pokial' nie je v zrnluve uvedene inak, vsetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, ryzvy a ine Ukony 
v suvislosti so zrnluvou ajej plnenim (d'alej len "pisomnost"), musia byf urobene v pisomnej 
fonne a dorucene na adresu druhej zrnluvnej strany uvedenu v zahlavi zrnluvy alalebo na inu 
adresu, ktoru oznami tato zrnluvna strana. Pisomnost' sa povafuje za dorucenu za nasledovnych 
podmienok: 
a) v pripade osobneho dorucovania dllom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimaf 

pisomnosti za IUto zrnluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke alalebo k6pii 
dorucovanej pisornnosti, alebo dllom odrnietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou, 

b) v pripade dorucovania prostrednictvom po§toveho podniku opravneneho na poskytovanie 
postorych sluzieb podl'a zakona c. 324/2011 Z. z. 0 postorych slilZbach v zneni neskorsich 
predpisov dllom dorucenia na adresu zrnluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk 
dllom odovzdania pfsornnosti osobe opnivnenej prijimat' pisomnosti za IUto zrnluvnu stranu 
a podpisom takej osoby na dorucenke. 

6.3 Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom po§toveho podniku sa poklada aj (i) 
den, v ktorY zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnosf prevziaf, (ii) 
den, v ktorY marne uplynie odbema lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat 
neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktorY je na zasielke preukazatel'ne 
zamestnancom postoveho podniku vyznacena poznamka "adresat je neznamy", "adresat 
nezastihnuty", "adresat sa odsfahoval" alebo ina poznamka, zakladajuca nemoZnosf dorucenia 
zasielky. 

CI. VII. 
Zaverecne ustanovenia 

7.1 Pnlvne vzfahy neupravene touto zrnluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona c. 
11611990 Zb. 0 najme a podnajme nebytorych priestorov, zakona c. 40/1964 Zb. Obciansky 
zakonnik a zakona c. 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d'alSimi pnlvnymi predpismi. 

7.2 Zmeny a dodatky tejto zrnluvy musia byf vykonane fonnou pisomneho dodatku k zrnluve 
amusia byf podpisane oboma zrnluvnymi stranami. V pripade, ze druM zrnluvna strana sa 
nevyjadri k navrhu dodatku pisomne do 30 dni odo dlla jeho dorucenia, predpoklada sa, ze s 
navrhom dodatku nesuhlasf. 

7.3 Zrnluva nadobUda platnost' dllom jej podpfsania obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost' 
podl'a ust. § 47a ods. 1 zakona c. 4011964 Zb. Obciansky zakonnik dllom nasledujucim po dni 
jej zverejnenia na internetovej stranke mestskej casti Bratislava-Stare Mesto v sulade so 
zakonom c. 21112000 Z. z 0 slobodnom pristupe k infonnaciam. 

7.4 Najomca v zmysle ust. § 9 zakona c. 122/2013 Z. z. oochrane osobnych udajov podpisom 
zrnluvy udel'uje suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobne udaje boli v rozsahu uvedenom v tejto 
zrnluve spracuvane. Ucelom spracuvania osobnych udajov je najmii evidencia tejto zrnluvy 
u prenajimatel'a a zverejnenie tejto zrnluvy v zmysle ust. § 47a zakona c. 40/1964 Zb. 
ObCiansky zakonnik a ust. § 5a zakona c. 21112000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam. 
Najomca udel'uje tento suhlas dobrovol'ne na dobu neurcilU. Po ukonceni platnosti a ucinnosti 
tejto zrnluvy a vysporiadani vsetkYch zaviizkov a pohl'adavok suvisiacich s touto zrnluvou maze 
najomca suhlas odvolaf pfsornnym oznamenim dorucenym prenajimatel'ovi. Ucinky odvolania 
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sUhlasu nastanu az po skonceni ucelu spracuvania osobnych udajov, povinnost' spracuvania 
ktorych vypl9va prenajimatel'ovi z osobitnych pnlvnych predpisov. 

7.5 Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane tri rovnopisy 
a najornca dostane jeden rovnopis . 

7.6 ZmIuvne strany si zmIuvu prec1tali, jej obsahu porozurneli a prehlasuju, ze ich prejavy vole su 
slobodne, vame, zrozurnitel'ne a urcite, co svoj imi podpismi potvrdzuju. 

V Bratislave dna ... ~. :f.. .~ . !:?e- V Bratislave dna ... /..-{-.. <~ .~/'J -
~ f\ ;;-SL4'~' , 

Najomca: 

konatel' 

Prilohy: 

FilII! Europe, s.r.o. 
Matulkova 10 
83101 Bratislava 37 
ICO: 35934271 
DIC!IC DPH: 5K2022007460 
-3-

11 PiJdorys prizemia- nebytovY priestor 
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Prenajimatel': J'~';;m-iV 
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mestska cast' Bratislava-Stare Mesto 
Mgr. Radoslav Stevcik 
starosta rnestskej casti 
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