Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 260/2015

uzatvorena podl'a ust. § 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d'alej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1., Obchodné meno: mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 35-1526012/0200
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012
Konajtci: Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej Gasti
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2. Obchodné meno: Equiteatro
Pravna forma: obéianske zdruZenie
Sidlo: Galbavého €. 2, 841 01 Bratislava
ICO: 42 265 541
Konajuci: Mgr. Natélia Gélisova, Statutdrny zéstupca
Kontakt: ', equiteatro@gmail.com

(d’alej len ,,najomca* a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenie

Na zéaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto &. 66/2015

zo diia 23.06.2015, reSpektujuc zadkon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, zédkon &. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Zasady hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, v siilade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci ako pripad hodny osobitného zretela, ktory spociva v tom, Ze ndjomca
vykondava cinnost' v oblasti kulturnej a socidlnej osvety obyvatelstva a slizi na verejnoprospesny ucel,
sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy za nasledovnych podmienok:

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel’ je vzmysle ust. § 6 ods. 2 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci, spravcom
nehnutel'nosti, budovy Pisztoryho palaca v Bratislave, na ulici Stefanikova &. 25, stpisné ¢.
834, postavenej na pozemku parc. ¢ 3463. Nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢&. 4537 okres:
Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie: Staré Mesto, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor.

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné“) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytové priestory o vymere 30 m2,
nachadzajuce sa na prizemi Pisztoryho paldca opisaného vbode 1.1 tohto €lanku zmluvy,
vritane spoloénych d&asti a zariadeni (WC, chodby) budovy Pisztoryho paldca (d’alej len
»hebytovy priestor).
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Ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ nijomcovi andjomca je opravneny uZivat nebytovy
priestor za u¢elom: kanceldrske priestory.

Néjomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vyluéne na ucel uvedeny v bode 2.1 tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozSirenie je opradvneny len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Néajomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypoZicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca nie je
opravneny zriadit’ zaloZné pravo k predmetu najmu, ani inak zat'aZit' predmet ndjmu.

CL. 1L
Ndjomné a dhrada za plnenie spojené s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ a nijomca sa v sulade s Rozhodnutim starostu mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto ¢. 28/2008 zo diia 17.12.2008, ktorym sa ur¢uju minimédlne sadzby najomného za
prendjom nebytovych priestorov a pozemkov zverenych do sprivy mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske 16,60 EUR/m?/rok, t.j. 41,50
EUR/mesiac a navySe uhrady za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru (elektricka
energia, OLO, plyn, voda) vo vyske 1,00 EUR/m2/mesiac, tj. 30 EUR/mesiac, spolu teda
najomné vo vyske 71,50 EUR/mesiac.

Niajomca bude uhradzat’ najomné stvrt'rocne vo vyske 214,50 EUR na ucet prenajimatel'a na
zaklade tejto zmluvy, priCom najomné je splatné vopred, najneskdér do 10. dra prislusného
kalendarneho Stvrt’roka, za ktory sa plati splatka najomného. Najomné za prvy neuplny
kalendarny stvrtrok je splatné do desiatich dni odo dita uzatvorenia tejto zmluvy v pomernej
vyske, ktora sa vypocita tak, Ze sa 1/365 ro¢ného nijomného vynasobi poétom dni odo dila
uzatvorenia tejto zmluvy az do konca kalendarneho roka. Najomca je povinny poukazat’ platby
najomného véas tak, aby tieto najneskér v desiaty deni prislusného kalendarneho Stvrtroka, za
ktory sa uhradzaji boli pripisané na tucet prenajimatela, €. uctu: 35-1526012/0200, VS:
208152505.

Prenajimatel’ a nijjomca sa dohodli, Ze iné sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, ako
napr. upratovanie, strazna sluzba a pod., si zabezpecuje ngjomca vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

V pripade omeskania nijomcu s platbami podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ vodi
najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

CL1v.
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 01.08.2015 do 31.07.2017.

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

¢) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zédkona ¢.
116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov,

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik prenajimatel'om z dévodov uvedenych v bode 4.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ust. bodu 4.2 pism. d) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ méze

od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore

so zmluvou, najmé ak

a) najomca je v omeskani s platenim nijomného alebo thrady za plnenie spojené s uZivanim
nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela iny subjekt ako
nijomea,
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¢) ndjomca uziva nebytovy priestor, alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) nijomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

€) najomca uziva nebytové priestory na iny ucel ako je uéel dohodnuty podla ust. bodu 2.1
tejto zmluvy,

pricom zmluva sa zruSuje dilom doruCenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatelom

najomcovi.

Nijomca je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po skonéeni

ndjmu prenajimatelovi vypratany a v stave v.akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi

zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za kaZdy defi ome$kania s odovzdanim nebytového

priestoru. Ndjomca zaroveii berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny

vypratat’ nebytovy priestor na naklady najomcu.

CL V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomeu

Ngjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal.
Néjomca svojim podpisom na tejto zmluve vyhlasuje, ze mu je dobre znamy stav nebytového
priestoru a nie su mu zname Ziadne prekaZky v uzivani nebytového priestoru v stilade s u¢elom
dohodnutym v tejto zmluve, nakolko tento nepretrzite uZiva od 01.10.2012 na zaklade zmluvy
o najme nebytovych priestorov.

Néjomcea je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca je
povinny na vlastné naklady a okamzZite odstranit’ vSetku Skodu spbsobent na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela najomcom, resp.
osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie nebytového priestoru s vynimkou $kdd vzniknutych
v ddsledku obvyklého opotrebenia.

Najomca je opravneny realizovat’ akékol'vek tpravy nebytového priestoru len so stihlasom
prenajimatel’a s vynimkou drobnych oprav. Za drobnui opravu sa bude povaZovat’ kazdéa oprava,
ktora v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 100,-EUR. Najomca je opravneny vybavit
nebytovy priestor predmetmi podla vlastného uvadZenia v stlade s ti¢elom nigjmu dohodnutym
v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je po€as trvania najomného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou opravneny
kontrolovat’, ¢ najomca uZiva nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne
dohodnutymi podmienkami. Najomca je povinny za tymto u¢elom umoZnit' prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam pristup do vSetkych miestnosti a ¢asti nebytoveého priestoru po
predchddzajucom nahlaseni ndjomcovi. V pripade poruSenia tejto povinnosti je nijomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR, a to do piatich dni odo
dila porusenia povinnosti.

Néjomca prebera v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
sucasne povinny reSpektovat informacie stvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo
strany prenajimatela. Najomca je povinny udrZiavat' nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpetnost’ oséb a majetku. Akakol'vek 8koda, ktora vznikne v priestoroch nebytového
priestoru a bude spdsobend ndjomcom, resp. osobami majicimi vztah knajomcovi, bude
najomcom odstranend. V opaénom pripade sa najomca zavdzuje k nahrade vzniknutej $kody,
nasledkov Skody ako aj nakladov na odstranenie Skody vplnej vyske prenajimatelovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu vzniknutu
v nebytovom priestore, ktor zavinil on sadm, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpoveda
prenajimatelovi za Skodu spdsobent klientmi ndjomcu, jeho dodévatel'mi, resp. inymi osobami,
ktorym ndjomca umoznil do nebytového priestoru pristup.
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CL VL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvn strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej
zmluvnej strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné¢ tkony

v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomne;j

forme a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na ina

adresu, ktorli oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doruenu za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorufovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kdpii
dorudovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich
predpisov dilom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych ruk
dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za deti dorucenia pisomnosti doruovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)

defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost’ prevziat’, (ii)

deri, v ktory mérne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat

neprevzal zasielku vodbemnej lehote, (iii) del, v ktory je na zisielke preukazatelne
zamestnancom podtového podniku vyznadend poznamka ,adresit je neznamy*, ,adresat
nezastihnuty*, ,,adresat sa odst'ahoval® alebo ind poznamka, zakladajuca nemoznost’ dorucenia

zasielky.

Cl. VII.
Zaverecéné ustanovenia

Privne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik a zakona &. 513/1990 Zb. Obchodny zakonnik, pripadne d’al§imi pravnymi predpismi.
Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
amusia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druh4d zmluvna strana sa
nevyjadri k ndvrhu dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, Ze s
navrhom dodatku nesthlasi.

Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
podl'a ust. § 47a ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zédkonnik diiom nasledujiicim po dni
jej zverejnenia na internetovej stranke mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v silade so
zakonom €. 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informaciam.

Najomca v zmysle ust. § 9 zdkona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov podpisom
zmluvy udeluje sthlas prenajimatel’ovi, aby jeho osobné idaje boli v rozsahu uvedenom v tejto
zmluve spractivané. Ugelom spractivania osobnych tdajov je najmé evidencia tejto zmluvy
u prenajimatela a zverejnenie tejto zmluvy vzmysle ust. § 47a zdkona €. 40/1964 Zb.
Obdiansky zdakonnik a ust. § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm.
Najomca udel'uje tento suhlas dobrovolne na dobu neurgitll. Po ukonéeni platnosti a Géinnosti
tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zdvazkov a pohl'adavok suvisiacich s touto zmluvou méze
najomea stihlas odvolat’ pisomnym ozndmenim dorudenym prenajimatelovi. Uginky odvolania
sthlasu nastami aZ po skonéeni Géelu spractvania osobnych udajov, povinnost’ spractvania
ktorych vyplyva prenajimatel’'ovi z osobitnych pravnych predpisov.

Téato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a ndjomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujt, Ze ich prejavy véle st
slobodné, vaZne, zrozumitel'né a urdité, o svojimi podpismi potvrdzuju.
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Najomca:

Vo iV 2 |

Equi%eatro
Megr. Natalia Galisova
Statutarny zastupca

Prilohy:
1/ Pédorys prizemia- nebytovy priestor
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V Bratislave dfia .....0.ocoveeeiiiinrenns !

Prenajimatel’:

e

“mestska &ast’ Bratislava-Staré Mest
Mgr. Radoslav Steveik
starosta mestskej Casti
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