Najomna mluva
2015/E [120:8206

uzatvorend dneinc¢ho dna z jednej strany medzi
Obeou Cifiire .
Cifire &.111

ICO 307 866
zastipena starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

d'ale; len . prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezviske : Kaisikovi Monika
rodné ¢islo
bydlisko : 813

dalej len .najomea™ v prislusnom gramatickom tvare

a to za d'alej uvedenyvch podmienok.

1.
Preambula

Tato najomma zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov  Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenske
republiky a dverov zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-u
685 a nasledujacich zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

11,

Predmet najmu.
Prenajimatel je vyIutnim vlastnikom nasledovniych nehnutel nosti

. 2~ izbového bytu & 5 vedenom na mene prengjimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 2 podlaZi obymeho domu na parc. ¢, 135/5 Kal. az. Cifdre stpisné éislo 253,

- spoloénych Casti a spolotnych zariadeni obvtneho domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz.
Cifdre sapisné ¢islo 253,

Predmetom ndjmu podla tejto najomnej zmluvy je

= 2 —izbovy byt &5 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa

na 2.podlazi obymého domu na parc. ¢, 135/5 kat, uz. Cifdre sipisné ¢islo 253, vritane
vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidenénom liste tvoriacom neoddelitelnu
sucast tejto najomne) zmluvy

- spoloéné fasti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifare
supisne cislo 233



I11.
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné auhradu za plnenia poskytované
suZivanim predmetu najmu dohodnuté v elanku VI, tejlo néjomne] zmluvy najomcovi
predmet najmu  ( byt s prislugenstvom 4 spolocne casti a spolocné zariadenia obyiného
domu ) uvedeny v élanku 1. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho néjomca pofas trvania
najommeho vztahu uzival,

Rozsirit' okruh osab uzivajucich byt mozno len 0 osoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenéného listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela,

Spolu s ndjomcom maju pravo predmet ndajmu uzivat osoby zijuce s nim v spolodnej
domacnosti a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto ndjomne;]
zmluvy.

Najomea vstupuje do uzivania predmetu ngjmu uvedencho v ¢lanku [1. tejto najomne;]
zmluvy diiom platnosti a ucinnosti tejto nédjomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
ndjomca prebera a sluzby spojene s uZivanim predmety najmu su blizsie spectfikované
v Evidencnom liste, ktory je neoddelitel nou saéastou tejto najomne) zmluvy.,

1V,
Doba najmu.

Téato ngjomna zmluva je uzavreta na dobu uréiti a to od 1.9.2015 do 31.12.2015

Platnost’ a u¢innost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
slranamu,

Va
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonéeni doby, na ktora bola uzavrets tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriel najomna zmluvu s najomeom, ak najomea o to poziada napneskdr do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu a ak najomca nadalej preukazatelne splha
podmienky na uzatvorenie najomnej zmiuvy,

Vi,
Priava a povinnosti najomeu.

Najomca je povinny pri vikone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice estatnym najomcom vykon ich prav.

Najomea je povinny uhradit v pine) vyske zdvady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomne; zmluvy, v inom byte alebo na spolocnych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaja. Ak
ndgjomca nesplni tuto svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
Upozormeni najomcu poSkodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu.



Najomea nie je opravneny vyvkonavat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajuceho sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych uprav bude sposobena skoda je najomea povinng ju uhradit' v plne
vvike,

Ndjomea je povinny bez zbytoéného adkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych
aprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobne opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a niklad ¥ spojene s beznou tdrzbou
uhradza najomca do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Ndjomea berie na vedomie, e za skodu sposobenu na spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach obytmého domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomecami obyiného domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkretnej
osoby.

VIL.
Najomné a Ghrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Najomne za uZivanie predmety nagmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené
Suzlvanim predmetu ndgjmu st presne pecifikované v Evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitelnu sacast' tejto ndjomnej zmluvy,

V pripade, ze st dvaja najomcovia tito su povinny platit najormné spolténe a nerozdielne
teda zpohladu vsetkych platieb spojenych s ngimom  bytu  sa solidarnymi  vodi
prenajimatel’ovi;

Najomneé za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu moézu byt ndjomcom uhradzané bezhotovostnym  prevodom na beZny udet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrdble, éislo uétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabi Iného symbolu, ktorjm bude - 22003 . alebo
v_lotovosti do pokladne obecného diradu o Cifdroch

Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a dhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je ndjomca povinny uhradzat mesaéne za prislusny kalendarny mesiac
do dvadsiateho dna kalendarneho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zilohovi a voci skutoénym
nakladom sa vyuétoviva jedenkrat rocne, a to po ukonceni ztétovacicho obdobia, ktorym
je kalendirny rok, do 30, 04, nasledujiiceho kalendidrneho roka,

Najomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri viuctovani zdloh
a skutocnvch nakladov do 15 dni po tom, <o mu bola viska nedoplatku prenajimatelom
oZznamena.

Ak ndjomca nezaplati nijomné za uZivanie predmetu najmu alebo uhradu za plnenia
spojen¢ s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdakonnika,



Nijomca berie na vedomie, e neplatenie najjomného moze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zikona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodufiicich  skutofnosti _pre  uréemie vysky ndjomného  mi
prenajimatel’ pravo vysku najomného zmenit,

Vipsku mesacmyjch zdlohovych platieb za plnenia spofené s uZivanim predmelu ndjmu ma
prenafimatel’ prive zoysit ak je pre to dived vyplyvajici ze zmeny skutocnosti
rozhodujicich pre uréenie vysky iihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

Zmenu vysky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat,

V pripade zmeny vyiky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidentnom
liste, ktory je neoddelitel nou sucastou tejto najomnej zmluvy.

VIIL
Skonéenie nijmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na
ktori bolo jeho trvanie podla clanku IV, tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi Ocastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas
jeho trvania ukonéit' na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dru. ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvneho vetahu vyslovne uréeny

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi wejto ndjomne) zmluvy je moZné poéas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZzné zamemt' sinym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Ddvod vypovede nemozno dodatodne menit.

Ak bola dana pisomna vypoved konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a zadina plvnut prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v Ktorom bola
najomcovi dorutena vypoved.

Prenajimatel méZe ndjomnu zmluvu vypovedat” len z dovodov uvedenych v ustanoven
§-u 711 ods. 1 pism. &/ a? g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich
pradpisov.

Najomea médze ndjomni zmluvu vypovedat” z akéhokol'vek dovodu. alebo aj bez uvedenia
dovodu.




Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

Ak sa ndjom skondi, je najomea povinny vratit predmel ngimu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvanmia ndjomneho
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel po skonéeni ndimu nie je povinng uhradit najomcovi ndklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete ndajmu. V pripade, 2e
stavebné upravy ain¢ podstatné zmeny zvvsia kvalitu a vvbavenie bytu prenajimatel
nebude poZzadoval uvedenie predmetu naimu da povodneho stavu.

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny zabezpecit ndjomcovi nihradné
ubytovanie.

IX.
Lavereéné ustanovenia,

Do ndjmu nie je zahrnuta dasi = nehnutelnosti, energia - vodné, stoené, el energia
{mimo spolotnych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stoénym sa
rozumie vyprazdnovanie - vivoz spoloénej zumpy,

Niklady spojené s reviziami plynoviich a elektrickijch zariadeni hradi ndjomnik do 30
dni odo dita ozndmenia financnej Ciastky,

Akekolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne] forme,
pri¢om platnymi a G¢innymi sa stant aZ po ich podpise obama smluvnymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnyeh siran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtlanskeho zakonnika a d'al3ich relevaninych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

Zmluva bola GCastnikmi pre¢itand a ked'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej véle. bola nimi dnedného diia na znak suhlasu podpisana,

V Cifaroch, dia 18.8.2015

najomea




