Dodatok ¢. 2

k Najomnej zmluve o najme nehnutelnosti
uzatvorenej dia 24.08.2005
podla § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika
vV zneni jej dodatku €. 1

Zmluvné strany

Prenajimatel: Bratislavsky samospravny kraj

Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

ICO: 36 063 606

DIC: 2021608369

Bankove spojenie: Statna pokladnica

C.u.:

Zastupeny: Ing. Pavol FreSo, predseda Bratislavského samospravneho kraja

Najomca: Druzstvo lekarov Zaporozska

Sidlo: Zaporozska 12, 851 01 Bratislava

ICO: 35 871 601

DIC: 2021773688

Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka Bratislava, a.s.

C.a.:

Zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |.
oddiel. Dr, vlozka ¢. 534/B

Zastupeny: MUDr. Viera Cigarnova, predseda predstavenstva

MUDr. Adrian Kratky, PhD., MPH, €len predstavenstva
PREAMBULA

Zmluvné strany dna 24.08.2005 uzavreli Naomnu zmluvu o najme
nehnutefnosti, predmetom ktorej je najom budovy sup. & 257, postavenej
na parcele €. 4728 v katastralnom uzemi Petrzalka, zapisanej na liste vlastnictva
€. 2699 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len ,predmet
najmu®); su€astou stavebnej nehnutelnosti je aj budova garazi, postavena na parc.
C. 4729, ktoré nie su zapisané v katastri nehnutelnosti. K zmluve uvedenej v tejto
preambule zmluvné strany uzatvorili dha 20.12.2006 dodatok ¢. 1 (dalej len
,2Zmluva®).

Nakolko vznikla dalSia potreba nevyhnutnych oprav, rekonStrukcii a modernizacii
v kratkodobom aj dlhodobom horizonte, ktoré su limitujucou podmienkou zachovania
zdravotnej starostlivosti v nehnutefnosti, ktora je predmetom najmu, a v prospech
zachovania kvalitnej zdravotnej starostlivosti v miestach, ktoré obyvatelia dlhodobo
poznaju, s dosahom Bratislavského samospravneho kraja na zdravotnu
starostlivost, zavazuje sa najomca uzavretim tohto dodatku pouzit finanéné
prostriedky na tu uvedené Cinnosti s kontrolnym mechanizmom zo strany
Bratislavského samospravneho kraja pri prenechani nebytovych priestorov do najmu,
teda vo veciach, ktoru su délezitym verejnym zaujmom, v sulade s uznesenim ¢.



31/2015 Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja zo dna 24.04.2015,
prijatym ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov.

ClL. 1

Zmluvné strany sa v sulade s Cl. VIIl V8eobecné a zavereéné ustanovenia,

bod 8.2/ dohodli na nasledovnych zmenach zmluvy:

1.

V Cl. Ill, bod 3.1, vprvej vete sa datum ,31.08.2015“ meni na datum
»31.12.2030"

V ClI. lll, bod. 3.3/ sa dopifia pism. f), ktoré znie:

,ak najomca porusi niektoru zo svojich povinnosti dohodnutych v Cl. VI, bod
6.7/; za poruSenie povinnosti najomcu sa nepovazuje nesplnenie povinnosti
z dévodov na strane prenajimatela “

Vv Cl. IV, bod 4.1/, prva a druha veta sa nahradza textom: ,Zmluvné strany sa
dohodli na najomnom za prenajaty predmet najmu (budovu ako celok) vo
vySke urenej suctom zakladnej sumy 14,60,- €/m2/rok, slovom S§trnast eur
Sestdesiat centov, a sumy zodpovedajucej dani z nehnutefnosti, ktora bude
spravcom dane predpisana prenajimatefovi. Najomca je povinny platit
preddavky na najomné VO vysSke 8 157,75 €, (slovom
osemtisicjednostopatdesiatpsedem eur sedemdesiatpat centov) StvrtroCne.
Dohodnuta vyska najmu sa kazdym rokom upravi o mieru inflacie vyhlasene;j
Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, ato pocnuc
kalendarnym rokom 2017 so zohladnenim miery inflacie vyhlasenej za
kalendarny rok 2016 . Takto upravené najomné plati na cely kalendarny rok.

V Cl. VI, bod 6.7/ sa doteraj$i text oznad&uje pism. a).
Cl. V1., bod 6.7/ sa dopifia o pism. b) az h), ktoré zneju:

,D) Najomca je povinny zabezpelovat na vlastné naklady udrzbu predmetu
najmu, bezné a drobné opravy, aj opravy vacsieho rozsahu predmetu najmu,
rekonstrukcie predmetu najmu a modernizacie, ktoré su technickym
zhodnotenim predmetu najmu. Na opravy vacsieho rozsahu predmetu najmu,
rekonstrukcie predmetu najmu a modernizacie, ktoré su technickym
zhodnotenim predmetu najmu (najmé na zateplenie fasady, oprava fasady,
oprava strechy garaze, vyregulovanie systému kurenia, vymena rozvodov
vody TUV a SV, vymena vstupov do objektu, oprava murikov oplotenia) je
najomca povinny vynalozit minimalne 57 000,-€, slovom patdesiatsedemtisic
eur, tak, aby bola zabezpefena prevadzkyschopnost a uzivaniaschopnost
predmetu najmu pocas celej doby najmu. VySka sumy potrebnych finanénych
investicii najomcu vychadza zo sucasne platnych cien prac a tovarov podfa
Cenkros plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych
parametrov a technologickych postupov sa bude povazovat povinnost
najomcu za splnenu aj pri pripadnej zmene konecnej sumy vyplyvajucej zo
zmeny pravnych predpisov v buducom obdobi a/alebo zmeny koneénej ceny



samotnych prac podla Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od ceny prac
podla Cenkros plus.

c) Pod beznou a drobnou opravou a udrzbou sa rozumie, ak naklad v jednotlivom
pripade neprevysi Ciastku 500,- €, slovom patsto eur. O vSetkych drobnych
a beznych opravach, ako aj o udrzbe predmetu najmu je najomca povinny viest
knihu oprav, ktora bude obsahovat datum vykonania opravy a/alebo udrzby,
financny naklad, rozsah a podpis zodpovednej osoby.

d) Ak naklad opravu a/alebo udrzbu prevysi Ciastku 3 000,- € av pripade
rekonstrukcie predmetu najmu a/alebo modernizacie predmetu najmu moéze
najomca tieto realizovat az po obdrzani pisomného suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k predmetnej ziadosti do 30 dni od jej
dorucenia; v pripade, Ze sa prenajimatel v tejto lehote nevyjadri, znamena to, ze
suhlas bol udeleny. Ak naklad na opravu a/alebo udrzbu, rekons$trukciu alebo
modernizaciu predmetu najmu prevysi Ciastku 30 000 €, je prenajimatel povinny
vyjadrit sa k predmetnej Ziadosti do 45 dni od jej doru€enia; v pripade, Zze sa
prenajimatel v tejto lehote nevyjadri, znamena to, Ze suhlas bol udeleny.
Prenajimatel je opravneny v udelenom suhlase ur€it podmienky z hladiska
technického a kvalitativneho prevedenia aceny, za ktorych mézZe najomca
¢innosti uvedené vtomto pismene uskutoCnit a vykonanie ktorych cinnosti,
uvedenych v tomto pismene, bude podliehat kontrole zo strany BSK.

V pripade zmeny finanénej kalkulacie v tomto pismene uvedenych ¢innosti je
najomca povinny o tejto skutoCnosti bezodkladne upovedomit prenajimatela
a vyziadat' si jeho pisomny suhlas na pokraCovanie Cinnosti; k takej Ziadosti je
prenajimatel povinny sa vyjadrit do 15 dni od jej doruCenia, v pripade, Ze sa
prenajimatel v tejto lehote nevyjadri, znamena to, Ze suhlas bol udeleny Ak
poCas realizacie cinnosti, na ktoré sa vyZzaduje suhlas prenajimatela dojde
k navySeniu finan¢nej kalkulacie maximalne do vysSky 10% oproti pdévodne
schvalenej kalkulacii, suhlas prenajimatela so zmenou kalkulacie sa nevyzaduje.

Ak by doSlo k vykonaniu c¢innosti podfa tohto pismena v pripade, Ze
prenajimatel pisomne oznami najomcovi neudelenie suhlasu s opravou, udrzbou,
rekonstrukciou alebo modernizaciou predmetu najmu alebo so zmenou finanéne;j
kalkulacie, naklad najomcu na vykonanu Cinnost, alebo rozdiel medzi pévodne
schvalenou a navySenou financnou kalkulaciou sa nezapocitava do Ciastky, ktoru
je  najomca povinny vynalozit na zabezpeCenie prevadzkyschopnosti
a uzivaniaschopnosti predmetu najmu podla pism. b) tohto bodu.

e) Najomca je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela, vyplyvajucej z odborného
postdenia vecne prisludného utvaru Uradu Bratislavského samospravneho kraja
alebo znalca, vlehote primeranej povahe opravy, udrzby, rekonStrukcie Ci
modernizacie, zabezpedit vykonanie nevyhnutnych oprav vacsieho rozsahu
alebo udrzby, pripadne rekonstrukcie alebo modernizacie za ucelom zachovania
uzivaniaschonosti a prevadzkyschopnosti predmetu najmu ako zdravotnickeho
zariadenia, v rozsahu vysky dohodnutej v tejto zmluve (57 000,- €), znizenej o uz
zrealizované cinnosti. Naklady na realizaciu uvedenych ¢innosti sa v celom,
ucCelne vynalozenom rozsahu zapocCitavaju na povinnost najomcu uvedenu
v pism. b) tohto bodu a najomca sa zavazuje predlozit prenajimatelovi doklady
o ich vynalozeni.



f) V pripade, ak ide o technickeé zhodnotenie predmetu najmu, vztahuje sa nan
ustanovenie Cl. VI, bod 6.8/.

g) Najomca je povinny realizovat Cinnosti uvedené v pism. b) tohto bodu
nasledovne:

- vrozsahu minimalne 40 000,- € slovom Styridsat' eur, v kalendarnych rokoch
2015 az 2020

- vrozsahu minimalne 17 000,-€ slovom sedemnasttisic eur, v kalendarnych
rokoch 2021 az 2027;

V pripade realizacie Cinnosti podla pism. d) tohto bodu, ktoré budu technickym
zhodnotenim predmetu najmu, je najomca povinny tieto vykonat najneskoér do
konca kalendarneho roku 2020.

V pripade vzniku potreby realizacie Cinnosti podla pism. d) tohto bodu, je
najomca opravneny, po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefa,
pouzit sumu presahujucu finanény rozsah dohodnuty pre kalendarne roky na
skorSie obdobie. Ndjomca je povinny vydokladovat prenajimatefovi jedenkrat
rotne vsSetky polozky vynalozené na predmet najmu, ato do 31.01.
nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok.

h) V pripade, Ze najomca do skoncCenia najmu, z dévodov, za ktoré najomca
zodpoveda nepreinvestuje v pism. b) tohto bodu dohodnuté finanéné prostriedky,
je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke rozdielu medzi
Ciastkou 57 000,- € avySkou finanénych prostriedkov pouzitych najomcom
v sulade s pism. b) a g) tohto bodu za celé obdobie najmu.”

. VCI. VI, bod. 6.10/ znie: ,V pripade, Ze sa predmet najmu stane nie
uzivaniaschopnym al/alebo nie prevadzkyschopnym v désledku nesplnenia si
povinnosti najomcu realizovat' €innosti podla bodu 6.7/ tohto ¢lanku, je najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke nakladov na uvedenie
predmetu najmu do uzivaniaschopného a prevadzkyschopného stavu.
Zaplatenim pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody.”

.V Cl. VI, bod 6.11/ znie: ,Najomca zodpoveda za $kody spésobené na predmete
najmu jeho nespravnym uzivanim, nezabezpeCenim Ccinnosti ku ktorym sa
zaviazal tymto ¢lankom v rozsahu a spésobom tu dohodnutom, za vlastné Skody
a Skody zavinené tretimi osobami; najomca je povinny zabezpelit na svoje
naklady poistenie predmetu najmu. Prenajimatel zodpoveda za Skody sp6sobené
na predmete najmu, ako aj za Skody spbsobené najomcovi, neodévodnenym
neudelenim suhlasu, ktory sa vyZaduje podla tohto Clanku, ako aj zmarenim
vykonavania Cinnosti ku ktorym sa najomca zaviazal tymto ¢lankom.*

CL. 1l
Zaverecéné ustanovenia

. Tento dodatok bol uzatvoreny na zaklade prejavu véle zmluvnych stran,
slobodne, vazne a ur€ite. Zmluvné strany prehlasuju, Zze ukon je uskutoCneny
v predpisanej forme, ze prejavy vOle su hodnoverné, dostato¢ne urcité



a zrozumitelné a zZe zmluvna volnost nie je niCim obmedzena. Zmluvné strany
dodatok precitali, porozumeli jeho obsahu, nemaju namietky proti jeho forme
a obsahu, vyhlasuju, Ze ho neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok,
Ze k uzavretiu tohto dodatku neboli donutené, ze pri jeho podpise nekonali
v omyle a na znak suhlasu ho vo vlasthom mene podpisuju.

. Tento dodatok nadobuda platnost’ driom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost dnom nasledujucim po zverejneni vzmysle § 47a Obdianskeho
zakonnika.

. Ostatné ustanovenia zmluvy v zneni jej dodatku €. 1 sa nemenia.
. Pokial tento dodatok nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a véeobecne

platnymi pravnymi predpismi.

. Tento dodatok je vyhotoveny v Siestich rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia
obdrzi prenajimatel, 3 vyhotovenia najomca.

V Bratislave, dna ............. 2015 V Bratislave, dniia ............. 2015

Ing. Pavol FreSo

predseda/Clen predstavenstva predseda
Druzstvo lekarov Zaporozska Bratislavského samospravneho kraja
najomca prenajimatel

Clen predstavenstva
Druzstvo lekarov Zaporozska

najomca



