Najomna tmluva

C.2015/E1183/854
uzatvorend dnesneho dia z jednej strany medzi

Obcou Cifire

Cifdre &111

1CO 307 866

zastupend starostom Mgr, Juliusom Czapalom

dalej len .prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika
rodné ¢islo: B =
byvdlisko : /13

dalej len .najomea”™ v prislusnom gramatickom tvare

a to za d’alej uvedenych podmienok.

Preambula

Tato najomnd zmluva upravuje ndjom  bytu postavensho
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby  a regionalneho

s podporou  Statu
rozvoja  Slovenske

republiky a tiverov zo Statneho fondu rozvoja byvania 4 jo uzatvorena podla ustanoveni s-u
683 anasledujucich zdkona ¢ 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisoy,
IL.
Predmet najmu,.

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

3= izboveho bytu & 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa
na 2.podlazi obytmého domu na parc. & 135/5 kat. uz. Cifdre sapisné cislo 253,
- spolotnych <asti- a spoloénych zariadeni obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. az,

Cifare stpisné ¢islo 253,

Predmetom najmu podla tejto najomne) zmluvy je

- 3-izbovy byt ¢, 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa
na 2.podlazi obvincho domu na parc. ¢, 135/5 kat. uz, Cifdre sipisné éislo 253,
vritane vybavenia bytu, ktore je presne specifikované v Evidenénom liste tvoriacom



necddelitelnu stcast lejto najomnej zmluvy

- spoloéné ¢asti a spoloéné zariadenia obyiného domu na parc. ¢ 135/3 kat. uz. Cifare
supisné ¢islo 253

I
Predmet zmluvy.

Prenajimatel prenechava za odplatu - ndjomné a dhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnute v ¢lanku VIL tejto ndjomne] amluvy ndjomeovi
predmet najmu  ( byt s prislufenstvom a spoloéné asti a spolotné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v elanku 1L tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomca podas trvania
najemného vztahu uzival.

Rozsirit okruh osob uivajicich byt mozno len o osoby zapisané v evidencnom liste,
osoby do evidenéného listu moZnoe zapisat iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s ndgjomcom maju prave predmet ndgjmu uzival osoby Zijuce s nim v spolocngj
domacnost a uvedene v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelnu sticast tejto najommnej
zmluvy,

Najomea vstupuje do uzivania predmetu ndgjmu uvedeného v élanku I tejto ndjomnej
zmluvy diiom platnosti a adinnosti tejto nagjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované
v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sacastou tejto najomnej zmluvy.

v,
Doba najmu.

Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréitit a to od 1.9.2015 do 30.9.2015

Platnost a ucinnost tejto ndjomnej zmluvy nastdva jej podpisom cboma zmiuvnymi
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela,
FPo skondeni doby, na ktora bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet ndgjomnd zmluvu s najomcom, ak ndjomea o to poiada najneskor do

dvoch mesiacov pred skondenim doby ndjmu a ak ndjomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie ndjomnej emluvy,



VL
Prava a povinnosti najomeu.

Néjomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom vykon ich prav,

Najomca je povinng uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v bvte, ktory je
predmetom napmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych astiach
a spolocnych zariadeniach obviného domu Sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozornent ndjomcu podkodenia odstranit' a pazadovat od ndgjomeu nahradu,

Néjomca nie je opravineny vykonavat' v byte podstatne zmeny a stavebne Gpravy
bez predchadzajiceho sahlasu prenajimatela, a to ani na svoje nakladv, V pripade, ze
pri vykonavani stavebnych uprav bude sposobend Skoda je ndjomca povinny ju uhradit
v plnej vvske,

Néjomea je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit prenajimatel ovi potrebu vaetkyeh
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Drobneé opravy v byte stvisiace s leho uzivamm a naklady spojene s beznou udrzbou
uhradza ndjomea do vigky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea berie na vedomie, ze za $kodu sposobent na spolodnych ¢astiach
a zariadeniach obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami obytného domu s vinimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
osaby,

VII.
Nijomné a tthrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu,

Ndjomné za uzivanie predmetu najmu  ako a) viska uhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu s presne specifikované v Evidenénom liste, Ktory tvori
neoddeliteInt sacast tejto najomnej zmluy Y.

V pripade, ze su dvaja najomecovia tito sa povinmy platit’ ndgjomne spoloéne a nerozdielne
teda  z pohladu vsetkych platieb  spojenvch s nagmom bytu st solidamvmi  vogi
prenajimatelavi.

Najomné za uzivanie predmetu najmu a ahrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
namu mézu byl ndgjomcom uhradzans bezhotovostnym  prevodom na bezny udet
prenajimatela vedeny v banke: Primma banka Slovensko, a. s, - pobocka Vridble, ¢islo uctu
220 533 7001/5600 s uvedenim vartabilného symbolu, ktorgm bude - 62003 , alebo
¢ lwotovostt do pokladne obecneho uradu v Cifidroch .

Najomne je splatné pri podpise najomnej zmluvy auhridza sa za prislusny
kalendarny mesiac,



Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zilohové a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrat rocne, a to po ukonéeni zaétovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujuceho kalenddrneho roka.

Najomca je povinny uhradit' pripadny nedoplatok zisteny pri vyaétovani ziloh
a skutotnych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
Oznamena.

Ak najomca nezaplati nijomné za uzivanie predmetu najmu alebo Ghradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
871995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Najomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného méze byt dévodom vvpovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre _wrcenie  vysky  ndjomného i
prenajimatel pravo vysky ndjomného zmenit.

Vysku mesacmijch zdalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndajmu md
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dived wvyplyvajuci zo zmeny skutoénosti
rozhodujiicich pre urcenie vysky ihrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu,

Zmenu vyéky najommého azmenu vysky zdlohovych platieb za plnenia spojens
s uZivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovatl od 1. dfta kalenddrneho
mesiaca nasledujuccho po skutofnosti, ktora ddva pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat.

Vpripade zmeny vysky najomného alebo zalohovich platieb za plnenia spojens
s uZivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidentnom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejlo ndjomne] zmluvy.

VIIL
skonéenie ndjmu,

Uplynutie doby,

Zmluvny vztah medzi aéastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktori bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV, tejte ngjomnej zmluvy obmedzeng,

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi uéastnikmi tejto ndajomnej zmluvy je moZné kedykolvek poéas
jeho trvania ukoncit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnyeh strin, a to ku diu. ktory
bude v tejto dohode o zamku zmluvného vztahu vvsiovne urdeny.

Vypoved.

Zmluvny vztah medzi 0éastnikmi tejto nijomnej zmluvy je moZné pocas jeho trvania
ukonéit na ziklade vvpovede jednej 2o zmluvnych stran.



Vypoved musi mat’ pisomni formu a dévod vipovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vimedzil lak, aby ho nebolo mozné zamenit” s inym dévodom. inak je vypoved' neplaina.
Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved' kondi sa najom bytu uplvnutim vypovedne] doby. ktora
Je tri mesiace a zacina plynur’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiacl, v ktorom bola
najomeovi doruéena vipoved.

Prenajimatel’ mdze najomni zmluvu vypovedat' len z dovodov uvedenyeh v ustanoveni
§-u 711 ods. | pism, a/ aZ g/ zdkona &, 40/1964 Zb, Ob&iansky zakonnik v zneni neskordich
predpisov,

Najomea moZe ndjomni zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo a] bez
uvedema dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

Ak sa najom skonéi, je ndjomca povinny vratil predmet ndjmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu ndjmu pofas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, V opaénom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZzené na opravy aprace suvisiace suvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stava s prihliadnutim na obvykla opotrebenie,

Prenajimatel po skonéeni ngjmu nie je povinny uhradil najomcovi naklady na stavebne
upravy a ine podstatne zmeny, ktore najomea vvkonal na predmete najmu. V pripade, Ze
stavebné Opravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do povodneho stavu

Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu nie je povinny zabezpedit najomcovi nahradné
ubytovanie,

IX.

Zabezpeka (uschova) vo wvyske 6 nasobku mesaéného najmu bude zaplatena
najneskordie 31,12.2015.

V pripade aj nedojde k zaplateniu v plnej vyske uvedenej lehoty, najomny vztah konéi
dna 31.12.2015.
X,
Zavereéné ustanovenia,
Do najmy nie je zahrmutd dan z nehnutelnosti, energia : vodné, stoéné, el. energia

(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddcin odpadu. Pod stoénym sa
rozumie vvprazdnovanie - vyvoz spolodnej Zumpy,

Ndaklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik do 30
dut odo diia ozndmenia finanénef ciastky,




Akeékol'vek zmeny alebo doplinky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a Uinnymi sa stani az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami,

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a d'algich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisoy,

Zmluva bola Gcastnikmi preditana a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej véle, bola nimi dneéného dfia na znak suhlasu podpisana.

V Cifaroch, dna -

najo




