Ndajomnd zmluva
C2015/E 113668210

uzatvoreni dnesncho diia z jednej strany medzi

Obcou Cifire

Cifire t.111

ICO 307 866

zastupend starostom Mgr. Jialiusom Czapalom

d'alej len ..prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

meno a priezvisko: Zuzana DrahoSova
rodné ¢islo:
bydlisko: Ci

d'alej len ..ndjomea’ v prislugnom gramatickom tvare

4 to za d'alej uvedenych podmienok.

I,
Preambula

lato  ndjomnd  zmluva upravuje  najom  bytu  postaveného s podporou  $titu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vistavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a tiverov zo Stitneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni §-u
685 anasledujicich zikona & 40/1964 Zb. Obciansky  zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

I1.
Predmet najmu,

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutel'nosti

- 2= izbovéhe bytu €. 9 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajicom sa
na 3.podlaZi obytného domu na parc. & 135/5 kat. uz, Cifdre sipisné &islo 0,

- spolo¢nych ¢asti a spolotnych zariadeni obytného domu na pare. & 135/5 kat. az.
Cifare stpisné éislo 253,

Predmetom najmu podla tejto najemnej zmluvy je

2 - izbovif byt &9 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa na
d.pedlazi obyiného domu na parc. ¢. 135/5 kat. uz. Cifire stipisné €islo 253, vratane
vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelni sacast tejto najomne; zmluvy



spolotné casti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
supisneé &islo 233,

111
Predmet zmluvy,

Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné athradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu ndgjmu dohodnuté v clanku VIL tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi
predmet najmu ( byt s prisludenstvom a spolotne Casti a spoloéné zariadenia obytného
domu ) uvedeny v {lanku 1l tejto nagjomnej zmluvy, aby ho najomca podas trvama
najomneho vztahu uzival

Rozsirit okruh oséb uZivajucich bvt mozno len o osoby zapisané v evidenénom liste,
osoby do evidenc¢ného listu moZno zapisat iba so stihlasom prenajimatela.

Spolu s ndjomcom majit pravo predmet najmu uzivat csoby Zijuce s nim v spolodne
domacnosti a uvedené v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto najomne
zmluvy.

Najomea vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedengého v ¢lanku II. tejto ndjomne
zmluvy diiom plamosti a udinnosti tejto najomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca preberd asluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu st blizdie Specilikovane
v Evidenénom liste, ktorv je neoddeliteInou sucastou tejto najomnej zmiuvy.,

V.
Doba najmu.

Tato najomna zmluva je uzavreta na dobu uréitd, a to od 1.9.2015 do 29.2.2016.

Platnost’ a aéinnost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktort bola uzavreta tato ndjonmnd zmluva, je prenajimatel povinny
opétovne uzavriet nagjomni zmluvu snajomcom, ak najomca o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skonéenim doby najmu a ak ndjomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

V1.
Priva a povinnosti ndjomcu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obythom dome
vytvorilo prostredie zabezpectujuce ostatnvm najomeom vykon ich prav.

N4jomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach



a spolofnych zariadeniach obymého domu sposobi sam alebo ti. ktori snim byvaji. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, mé prenajimatel pravo po predchadzajacom
upozorneni najomeu podkodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

Néjomea nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné apravy bez
predchédzajiceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych dprav bude sposobena Skoda je ndgjomea povinny ju uhradit v plnej
viske,

Najomea je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu véetkych
vprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza ndgjomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade,

Najomca berie na vedomie, ze za skodu s posobenu na spoloénych ¢astiach
a zaniadeniach obytného domu zodpoveds v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najemcami obytneho domu s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej
asaby,

VII.
Najomne a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Ngjomne za uzivanie predmetu najmu ako af vvska dhrady za plnenia spojené
s uzivamm predmetu namu si presne specilikované v Evidendriom liste, ktory tvori
neoddelitelnu sacast tejto najomnej zmluvy,

V pripade, ze su dvaja ndjomcovia tito sg povinny platil’ ngjomné spolocne a nerozdielne
teda z pohladu vietkych platieb spojenych s ndgjmom  bytu st solidamymi  vodi
prenajimatelovi,

Najomneé za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
namu mozu byt ndjomcom uhradzane bezhotovostnym  prevodom na bezny ufet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobacka Vrdble, éislo aétu
220 533 7001/5600 s uvedenim variabilného symbolu, ktorym bude - 32003 , alebo
v hotovesti do_pokladne obecného tiradu v Cifiiroch .

Najomne za uZivanie predmetu najmu a ahradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je najomca povinny uhradzat mesacne za prislusny kalenddrny mesiac
do dvadsiateho dita kalenddmeho mesiaca.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuétovava jedenkrat roéne, a to po ukonceni zactovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka,

Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani zaloh
a skutotnych ndkladov do 15 dni po tom, o mu bola viika nedoplatku prenajimatelom
QZnamena.



Ak nijomca nezaplati najomné za uZivanie predmetu najmu alebo dhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu nijmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady 5R ¢
§7/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanvvenia Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomca berie na vedomie, ze neplatenie nijomného moze byt dovodom vypovedania
nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade _zmeny rozhodujiicich _skutacnosti  pre urdenie  vysky ndjomného _md
prenajimatel prave vysku ndajomného zmentl,

Vijsku mesacnych zdlohoviych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu wijmu ma
prenajimatel prive zvysit ak je pre lo doved vyplyvajici zo zmeny skutoénosti
rozhodujiicich pre urcenie vysky nhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najn.

Zmenu vyiky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dia kalendédrneho
mesiaca nasledujiceho po skulocnost, ktora dava pravo prenajimateflovi tieto zmeny
vykonat.

V pripade zmeny vysky najomncho alebo zalohovych platieb za plnenia spojens
s uzivanim predmetu ndgjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidencnom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmiuvy,

VIIL
Skonéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomne] zmiuvy kondf uplynutim doby, na
ktorit bolo jeho trvanie podla clanku IV, tejto najomnej zmluvy obmedzene,

Dohoda.

Zmluvny vetah medzi Géastnikmi tejlo najomne] zmluvy je mozné kedvkolvek pocas
jeho trvania ukon¢it’ na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu. ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved.

Zmluvny vzfah medzi G¢astnikmi tejto ndjomne] zmluvy je mozné potas jeho trvama
ukongit' na ziklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnua formu o dovod vypovede sa musi vo vypoved skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit s inym dovodom, inak je vypoved neplalna.
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’,

Ak bola dand pisomna vypoved konti sa ndjom byt uplynutim vypovednej doby. ktora
je tri mesiace a zalina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
ndjomeovi dorudena vypoved,

Prenajimatel’ moze ndjomnu zmluvy vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni




§-u 711 ods. 1 pism. @/ aZ g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskoréich
predpisov.

Najomea moZe ndjomnd zmluvu vypovedal zakehokol'vek dévedu, alebo aj bez
uvedema dévoedu,

Spoloéne ustanovenie k skonéeniu ndjmu.

Ak sa ndjom skonci, je najomeca povinny vratit' predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvvklé opotrebenie, V opaénom pripade je najomea povinny
prenajimatelovi uhradit naklady vynalozene na opravy a prace suvisiace suvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradil’ ngjomcovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal na predmete najmu. V pripade; ze
stavebne upravy ainé podstatné zmeny zvydia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude poZzadovat uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny zabezpeéit najomcovi nihradné

ubytovanie.

IX.
Zavereéné ustanovenia.

Do ndjimu nie je zahrnutd dan z nehmutel'nosti energid | vodné, stoéné, el. energia

(mimo spoloénych priestorov ), plyn a poplatok za likviddciu odpadu. Pod stocnym sa

rozumie vyprazdnovanie - vyvoz spoloénej Zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovijch a elektrickijch zariadeni hradi ndjomnik do 30
dni odo dia ozndmenia financnef ciastky.

Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme,
pricom platnymi a 0¢innymi sa stani az po ich podpise oboma zmluynymi stranami.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu$nymi ustanoveniami

Obtianskeho zakonnika a d'al§ich relevantnych vicobecne ziviiznych pravnych predpisov.

Zmluva bola (Castnikmi preditana a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a viznej vole, bola nimi dneSného diva na znak sthlasu podpisand,

V Cifatoch, ana .00 €. kot

ke —

= ; Najomca /




