Najomna zmluva

C.2015/£1339/554
uzatvoreni dneSného dia z jednej strany medzi

Obcou Cifare
Cifire ¢.111
1ICO 307 866

zastupeni starostom Mgr. Jiliusom Czapalom

dalej len ,.prenajimatel v prislusnom vramatickom tvare

a4 7 druhej strany medzi

meno a priezvisko : Bujalkova Veronika
rodné ¢islo:
bydlisko ; 13

dalej len .ndjomea” v prislusnom gramatickom ivare

a to za d’alej uvedenyeh podmienok,
1 ycnop

Preambula

lato  ndjomna zmluva upravuje najom bytu postaveného s podporou  tatu
prostrednictvom  prispevkov  Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja Slovenske
republiky a dverov zo Stdtneho tondu rozvoja byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-y
685 anasledujucich zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov,
I1.

Predmet najmu,.
Prenajimatel je vylucnym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti

- 3~ izbového bytu é. 4 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na Lpodlazi obviného domu na parc, ¢, 135/5 kat. tz. ¢ ifire supisné cislo 253,

- spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni obytneho domu na parc. ¢, 135/5 kat. 1z,
Cifare sapisne ¢islo 253

Predmetom ndjmu podla tejto najommne; zmluvy je

- 3 - izbovy byt €. 4 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajuci sa
na 2.podlazi obymeho domu na parc. ¢ 135/5 kat. gz, Cifdre sipisné ¢islo®53,
vratane vybavenia bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidencnom liste tvoriacom
neoddelitelnu sucast tejto ndjomne) zmluvy



- spoloéné ¢asti a spoloéné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 135/5 kat. uz. Cifare
supisné ¢islo 233,

L11.
Predmel zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu - ndjomné a uhradu za plnenia poskytovane
Suzivanum: predmetu nagmu dohodnuté v &lanku VL tejto najomne) zmluvy najomcovi
predmet najmu | byt s prislusenstvom a spolocné: ¢asti a spoloéné zariadenia obymeho
domu ) uvedeny v¢lanku 11 tejto- najomne] zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomneho vztahu uzival,

Rozsirit okruh osob uzivajucich byt mozne len o wsoby capisane v evidenénom liste,
osoby do evidentného listu mozno zapisat iba so suhlasom prenajimatela,

Spolu s ndjomeom maju pravo predmel najmu uzivat osoby Zijuce s nim v spolo¢nej
domacnesti a uvedené v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelni sucast tejto najomne;
zmluvy.

Najomea vstupuje do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanky 11, tejto najomne;
zmluvy dnoem platmosti a uéinnost tejlo ndjomnej zmluvy,

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu néjmu, stav predmetu najmu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované
v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy,

1V,
Doba ndjmu.

Tato najomni zmluva je uzavreta na dobu uréita a to od 1.10.2015 do 31.3.2016

Flatnost' a ticinnost tejto najomne; zmluvy nastava je; podpisom oboma zmluvnymi
stranami.

Y
Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktoru bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet' najomnd zmluvu s ndjomeom, ak najomeca o'to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoneenim doby najmu a ak ndjomca nadale preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

VI

Prava a povinnosti nijomeu. .

Najomea je povinny pri vvkone svojich prav dbat na to, aby sa vobytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce aslatnym ndjomcom vykon ich prav.




Néjomca je povinny uhradil v plnej vvske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktory je
predmelom ndjmu podla tejto ndjomne] zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach
a spoleénych zarademach obvimého domu spdsebi sam alebo t, ktori s nim byvaju. Ak
ndjomea nesplnd tato svoju povinnost, ma prenajimatel prave po predchadzajtacom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomeu ndhradu,

Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné apravy
bez predchadzajicehao sahlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, V pripade, ze
pri vykonavani stavebnvch aprav bude sposobena skoda je ndjomea povinny ju uhradit
v plnej virske.

Néjomea je povinny bez zbvtotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoZnit ich vvkonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnost vznikla.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim anaklady spojené s beZznou adrzbou
uhradza najomea do visky 25, 00 € v jednotlivem pripade.

Najomca: berie ma vedomie, Ze za Skodu sposobenu na spolotnich Zastiach
a zariadeniach obytného domu  zodpovedd vrovnakom pomere spolu s ostatmymi
najomcami obytneho domu s vimimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie kKonkrétme
osoby.

VIL
Najomné a Ghrada za plnenia poskylované s uzivanim predmetu najmu.

Néjomne za ufivanie predmetu namu ako aj vyska thradv za plnenia spojené
s uZivanim predmety ndjmu sa presne Specitikované v Evidenfnom liste, ktory tvori
neoddelitel na sudast tejto najomne] zmluvy.

V pripade, ze st dvaja najomcovia tito su povinny platit ndjomné spolo¢ne a nerozdielne
teda z pohlfadu vsetkvch platieb spojenych s ndgjmom byt sa  solidarmymi  voci
prenajimatelovi.

Najomne za uZivanie predmetu ndjmu a thrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu mozu byt najomcom uhradzané bezhotovestym prevodem na bezny adet
prenajimatela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s, - pobocka Vrdble, €islo uctu
2200533 7001/5600 s uvederum variabilného symboln, ktorym bude - 62003 |, alebo
¢ hotovosti do pokladie obecneho tiradu v Cifaroch

Najomné je splatné pri podpise najomnej zmluvy auhrddza sa za prislusny
kalendarny mesiac.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zilohova a voé¢i skutoénym
nikladom sa vyuétoviva jedenkril roéne, a to po ukonéeni zactovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 30, 04 nusledujuceho kalenddrneho roka, .

Najomca je povinny uhradit pripadné nedoplatok  zisteny pri vyvadtovani zéloh
a skuto¢nych ndkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
ZNamenet.



Ak nijomca nezaplati ndijomne za uZivanie predmetu najmu alebo uhradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektore ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika.
Nijomea berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods, 1 pism, d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

V pripade  zmeny  rozhodujncich  skutodnosti  pre  urcenie visky ndjomného  ma
prenajimatel’ pravo vyskn na ronmélio zmenit,

Vipsku mesaénych zdalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit ak je pre to dévod wvyplyvajuci zo zmeny skulodnosti
rozhodujiicich pre urcenie vysky whrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

Zmenu visky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat,

V pripade zmeny vysky ndjomneho alebo zalohovvch platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidenénom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto ndjomne] zrmduvy

VIIIL.
Skonc¢enie nagmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi utastnikmu tejto najomne) zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktort bolo jeho trvanie podla clanku IV. tejto najomnej zmluvy obmedzene.

Dohoda.

Zmluyny vzfah medzi uéastnikmi tejto najomne) zmluvy je mozné kedykolvek pocas
jeho trvania ukondit na ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran. a to ku diu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluy ného vzt'ahu vy slovne urfeny.

Vypoved.

Zmluvny vziah medzi G¢astnikmi tejto ndgjomne) zmluvy je mozné poéas jeho trvania
ukongit’ na ziklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dovod vypovede sa musi vo vypovgdi skutkovo
yymedzit tak, aby ho nebolo moZne zamenit s inym dovodon, inak je vypoved neplaina.
Davod vypovede nemozno dodatotne menit’

Ak bola dand pisomna vypoved konéi sa najom byt uplynutim vypovednej doby, kiora
je trl mesiace a zating plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v Ktorom bola




ndjomcovi dorudena vypoved',

Prenajimatel’ moze najomnu zmluvy vypovedal’ len z dévodoy uvedenyeh v ustanoveni
$=u 711 ods. | pism. a/ az g zakona & 40/1964 Zh. Obéiansky zdkonnik v znenj neskordich
predpisov,

Nijomea mapre Adjomnt zmluvy Vypovedat' z akéhokol'vek davady. alebo aj bez
uvedenia dovodu,

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

AK sa najom skongi, ¢ ndjomea povinny vratil' predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemuy uZivaniu predmetu najmu  pofas trvania ndjomnéhae
vztahu s prihliadnutim na ubvyklé opotrebenie, V upacnom pripade je ngjomea povinny
prenapimatel ovt  uhradit naklady vvnalozens na OPtavy aprace savisiace s uvedenim
predmetu najmu do pavodneho stavy < prihliadnutim na obvvklg opotrebenig,

Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinng uhradit najomeovi naklady na stavebne
Upravy ainé podstatne zmeny, ktoré ndjomea vikonal na predmete ndjmu. V pripade, ze
stavebné apravy aineé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel
nebude pozadoval uvedenie predmetu najmu do povadného stavy

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nie je povinny zabezpecit najomcovi nihradné
ubytovanie,

IX.
Laveretné ustanovenia,

Do wijmu nie je zahrnti dan z nehnutelnosty energia - vodné stoné, el energia
(mimo spolocnych prestorey ), plyn a poplatok za likeidicin odpadu, Pod stotnvm sa
fozunue vyprazdiiovanie - vyvoz spoloéne) Zumpy.

Naklady spojené s reviziami plynovich a elektrickych zariadeni hradi ndjomnik do 30
dni odo dia ozndamenia finanénej asthy.

Akékol'vek zmeny alebo doplaky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne] forme,
pri¢om platnymi a u€innymi sa stany as po ich podpise aboma zmluvnymi stranami,

Ustamné prava a povinnosii smiuvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika dalsich relevaninyeh vieobecne zavidznych pravnyeh predpisoy.

Lmluva boly Geastnikni precitana a ked'?e znenie wjto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaZnej véle. bola nimi dnedného diia na snak stithlasu podpisana.
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