Najomna zmluva

C.2015/E1341 /544

uzatvorena dnedného dia z jednej strany medzi
Obeou Cifare

Cifire &.111

1ICO 307 866
zastupeni starostom Mgr. Jaliusom Czapalom

diale) len ..prenajimatel™ v prislugnom gramatickom tvare

a z druhej strany medzi

Meno a priezvisko: Viera DrahoSova
rodné ¢islo:
by dlisko:

dalej len .najomea” v prislusnom gramatickom tvare

ato za dalej uvedenveh podmienok.

I,
Preambula

lato najomna  zmluva  upravuje najom bytu  postaveného s podporou Statu
prostrednictvom  prispevkoy  Ministerstva viystavby a regionalneho rozvoja Slovenske
republiky a uverov zo Statneho fondu rozvoija byvania a je uzatvorend podla ustanoveni §-u
683  a nasledujucich zakonma ¢, 40/194 Zb Obdiansky  zakonnik v zneni neskorsich
predpisov,

11,
Predmet najmu.

Prenajimatel je vvlucnym viastnikom nasledovnych nehnutel'nost

- 3= izbového bytu ¢. 7 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajucom sa
na 2.podiazi obymého domu na parc, & 135/5 kat, uz. Cifdre supisne cislo 253,

- spolocnych casti a spoluenych zariadeni obytmého domu na pare. ¢. 135/5 kat. 1iz.
Cifare stpisne ¢islo 253

Predmetom najmu pod/a tejto najomne cmluvy je .
- 3 = izbovy byt & 7 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na

2. podlazi obytného domu na pare, ¢ 135/5 kat. dz ¢ tfiave stipisné ¢islo 253, vrdtane
vybavenia bytu, ktoréd je presne specifikované v Evidencnom liste tvoriaco



neoddelitelne sucast tejto najomnej zmluvy

- spolocné cast a spoladne zariadenia obytného domu na parc. ¢, 135/5 kat. uz, Cifare
supisné ¢islo 253,

I11.
Predmet zmluvy.

Prenajimatel’ prenechiva za Odplatu - ndjomne a uhradu za pinenia  poskytované
Suzivanim predmetu najmu dohodnute v clanka VI wite najomnej zmluvy ndjomcovi
predmet najmu  ( byt s prislusenstvom a spoloné casti a spoloéné zariadenia obytmého
domu ) uvedeny wvélanku I lejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca podas trvania
najomneho vztahu uzival,

Rozsirit okruh osob uzivajucich byt mozno len o osoby zapisané v evidencnom liste,
osoby do evideneného listu mozno zapisal iba so suhlasom prenajimatela.

Spolu s ndgjomcom: maju prava predmet namu uzival osoby Zijace s nim v spolocneg
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste, Ktory tvori neoddelitelng sucast tejlo najomne;
zmluvy,

Najomca vstupuje do uZivania predmetu ndgjmu uvedeného v ¢lanku 11 tejto ngjommne;
zmluvy dnom platnosti a téinnost lejto ndjomnej zmluvy.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu namu v akom tento
najomca prebera asluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované
v Evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy,

IV.
Doba najmu.

Tato ndgjomna zmluva je uzavreta na dobu uréiti a to od 1,10.2015 do  31.10.2015
Platnost’ a u¢innost tejto najomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmilu vnymi
stranamu

V.

Prava a povinnosti prenajimatela.

Po skonceni doby, na ktora bola uzavrets tito najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opalovne uzavriel’ najomnu zmluvu s ndjomcom, ak najomea o to poziada najneskor do
dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu aak nijomca nadale; preukazatelne splna
podmienky na uzatvorenic najomnej zmluvy,

V1
Prava a povinnosti najomeu,
L ]
Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytnom dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce ostatnvm najomcom vvkon ich prav,

Najumea jo povinny uhradit v plnej Vyske zavady a poskodenia, ktore v byte, ktorv je




"

predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spoloénych castiach
a spelotnych zariadeniach obyiného domu sposobi sam alebo H, ktori s nim byvaji. Ak
najomca nesplnt tuto svoju povinnost, ma  prenajimatel prave po predchadzajicom
upozorneni najomeu podkodenia odstranit a pozadovat od najjomeu nahradu,

Najomea nie je opravneny vykonavat v byte podstatne zmeny a stavebne upravy
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje raklady. V pripade, ze
pri vvkonavani stavebnych aprav bude sposobend $koda je najomea povinny ju uhradit
v plnep vyske,

Najomea je povinny bes zbvtocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu véetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti venikla,

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomea do vysky 25, 00 € v jednotlivom pripade.

Najomea berie na vedomie, Ze za Skodu spésobeni: na spolocnyich ¢astiach
a zatiadeniach obytneho domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatngmi
nijomeami obytneého domu s vimimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétne
osoby,

VIL
Najomne a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu,

Najomne za uzivame predmetu najmu ako a) vyska uhrady za plnenia spojené
suzivanim predmetu najmu su presne $pecifikované v Evidenénom [iste, ktory tvori
neaddelitel'na sucast tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze su dvaja ndjomcovia tito su povinny platit’ najomné spoloéne a nerozdielne
teda  z pohladu wvsetkych platieb spojenveh s ndgjmom  bytu  sa solidarnymi  vodi
prenajimatelovi

Nadjomne za uZivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu mbzu byt nyjomcom uhradzané bezhotovostnim prevodom na beiny ucet
prenapmalela vedeny v banke: Prima banka Slovensko, a. s. - pobocka Vrdble, €islo Gétu
220 533 7001/5600 s uvederim variabilného symboln, ktorym bude - 62003 |, alebo
o hotovost do poklndne ohecndlio dradu v Cifarogl

Najomne je splatne pri podpise nijomnej zmluvy a uhridza sa za prislusny kalendarny
mesiac,

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu je zilohova a voéi skutoénym
nikladom sa vyuctovava jedenkrat rocne, a to po ukonéeni ziétovacieho obdobia, Ltorym
je kalendarny rok, do 30. 04. nasledujiiceho kalenddrneho roka.

Najomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zaloh
a skutoénych nakladoyv do 15 dni po tom, ¢o mu bola vvéka nedoplatku prenajimatelom




QZNamend,

Ak nijomca nezaplati nijomne za uzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uZzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa wykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.
Najomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy 2o strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zidkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky ziakonnik v zneni neskorsich predpisov,

Vpripade zmeny rozhodujiicich  skutofnosti  pre wrfenie  viygky ngjomneého  ma

prenajimatel pravo vyski wdjomndho zmenit,

Vysku mesacnych zdalohowvijch platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu md
prenajimatel’ prave zoysit ak je pre to doved vypljvajici zo zineny skutocnosti
rozhodujiicich pre uréenie vysky whrad za plnenia spojené s ufivanim predmetu nedjmu,

Zmenu vysky ndjomneho azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
S uzivanim predmetu ndimu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dna kalendameho
mesiaca nasledujuceho po skutoinust, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vvkonal

V pripade zmeny vy3ky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu napmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Evidenénom
histe, ktory je neoddelitel nou sucastou tejto najomnej zmluvy,

VIIL
Skoncéenie najmu.

Uplynutie doby.

Zmluvny vztah medzi acastnikmi tejto najomne] zmluvy konéi uplynutim doby, na
ktoru bolo jeho trvanie podla clanku [V, tejto najomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda.

Zmluvny vztah medzi GCastnikmi tejto najomne] zmluvy je mozné kedvkolvek pocas
jeho trvania ukonéit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnyeh stran, a to ku dnu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvnéhe vztahu vyslovne uréeny,

Vypoved,

Zmluvny vztah medzi Gastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné poas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran,

Vypoved musl mat’ pisommi formu o dovod vypovede sa musi vo vipovedi skutkovo
vymedait tak, aby ho nebolo mozné zamenit” s invm dovodom. inak je vvpoved' neplamnd,
Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit'. o
Ak bola dand prsomna vypoved kondi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej doby. ktora
je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diom mesiaca nastedujacom po mesiaci. v ktorom bola
najomeovi doruéena vvpoved,




Prenajimatel’ moze najomnt zmiuvu vypovedat' len 2 dovodov uvedenyeh v ustanoveni
g-u 711 ods. | pism. & aZ g/ zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisoy,

Najomea moze najomnu zmluve vypovedat' z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu,

Ak sa najom skon¢i, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu npajmu pocas trvania ndomného
vetahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit naklady wvynalozené na opravy aprace savisiace suvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

Prenajimatel po skondeni najmu nie je povinny uhradit ndjomcovi naklady na stavebneé
upravy aine podstatne cmeny, ktore najomca vykonal na predmete ndgjmu. V pripade, e
stavebne apravy ainé podstatne zmeny zvysia kvalitu a vvbavenie bvtu prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do pdvodnéhoe stavu.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu nie je povinny zabezpeéit nijomcovi nahradné
ubytovanie.

IX.
Zavereéne ustanovenia.

Do najmu nie je zahrmitd daii = nehnutelnosti, energia © vodné, stocné, el. energia
(mimo spolotnych priestorov |, plyn a poplatok za likvidiciu odpadu. Pod stoénym sa
razuamie ‘u"l,'prﬁzl.il‘lm-'am-_! - VVVDT EFF[:Ill:qu'lEj LUIMpy.

Ndaklady spofené s reviziami plynovych a elektrickijch zariadeni hradi ndjomnik do 30
dni odo dita ozndmenia financnej éiasthy.

Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebne vypracovat v pisomne] forme,
pricom platnymi a uinnymi sa stanu az po ich podpise ohoma zmluvnymi stranami,

Ostatné prava a povinmosti zmluvnyeh stran sa nadia prisluSnvmi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zikonnika a dalsich refevantnych vieobeene zaviznych pravnyeh predpisov.

Zmluva bola uéasmikmi precitana a ked'ze znenie tejlo je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vile, bola nimi dnesného dna na znak suhlasu podpisana.

VCifaroch, 3 ..o, 2

najomca ——




